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Ш ановна Катерино!

За дорученням перш ого заступника О деського міського голови, 

департаментом архітектури та містобудування О деської м іської ради (далі - 

департамент) розглянутий Ваш  інформаційний запит від 15.03.2021 p., який 

надійшов на електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян 

Одеської м іської ради 15.03.2021 р. вх. №  ЗШ -277 (вх. ДАМ

від 17.03.2021 р. №  01-13/Е-85/зпи), з питань надання:

- інформації про земельну ділянку за адресою: м. Одеса, Новоберегова, 

90/51 із зазначенням кадастрового номеру земельної ділянки;

- копії ріш ень/розпоряджень О деської м іської ради відносно земельної 

ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Н овоберегова, 90/51;

- копії договору оренди земельної ділянки за адресою: м. Одеса,

вул. Н овоберегова, 90/51;

- копії м істобудівних умов та обмежень за адресою: м. Одеса, 

вул. Н овоберегова, 90/51;

- копії дозволу на будівництво за адресою: м. Одеса, вул. Новоберегова, 

90/51;

інформації чи вживалися заходи державного архітектурно- 

будівельного контролю  за адресою: м. Одеса, вул. Н овоберегова, 90/51,

надати копії актів перевірок.

В межах компетенції повідомляємо, що за інформацією  архіву та відділу 

загального листування департаменту:

департаментом 06.04.2020 року, за зверненням замовника, були 

підготовлені та видані містобудівні умови та обмеження забудови земельної 

ділянки №  01-07/90 (арх. №  32), на проектування реконструкції котеджу № 

3. який в цілому складається з приміщ ення літ. «З», без зміни геометричних 

розмірів фундаментів в плані, з улаш туванням додаткового об’єму, за 

рахунок його надбудови, з відновленням архітектурної стилістики фасадів 

будівель після реконструкції, яка по стилістиці прийнятна для нових 

будівель, розміщ ених в районі Великого Фонтану, з пристосуванням
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існуючих традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель, 

прийнятних для П івденної Пальміри, з благоустроєм прилеглої території за 

адресою: м. Одеса, П риморський р-н, вул. Н овоберегова, 90/51;

- департаментом 06.04.2020 року, за зверненням замовника, були 

підготовлені та видані містобудівні умови та обмеження забудови земельної 

ділянки №  01-07/91 (арх. №  33), на проектування реконструкції котеджу №  

4, який в цілому складається з приміщ ення літ. «И», без зміни геометричних 

розмірів фундаментів в плані, з улаш туванням додаткового об’єму, за 

рахунок його надбудови, з відновленням архітектурної стилістики фасадів 

будівель після реконструкції, яка по стилістиці прийнятна для нових 

будівель, розміщ ених в районі Великого Ф онтану, з пристосуванням 

існуючих традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель, 

прийнятних для П івденної Пальміри, з благоустроєм прилеглої території за 

адресою: м. Одеса, П риморський р-н, вул. Н овоберегова, 90/51;

- департаментом 13.05.2020 року, за зверненням - 1111 «Торгівельно- 

дистриб’ю торська компанія С І С», були підготовлені та видані містобудівні 

умови та обмеження забудови земельної ділянки №  01-06/138 (арх. №  70), на 

проектування реконструкції котеджу №  2, без зміни геометричних розмірів 

фундаментів в плані, без зміни цільового призначення, з улаш туванням 

додаткового о б ’єму, за рахунок його надбудови, з відновленням 

архітектурної стилістики фасадів будівель після реконструкції, яка по 

стилістиці прийнятна для нових будівель, розміщ ених в районі Великого 

Фонтану, з пристосуванням існуючих традиційних пісочно-пастельних тонів 

фасадів будівель, прийнятних для П івденної Пальміри, з благоустроєм 

прилеглої території за адресою: м. Одеса, вул. Н овоберегова, 90/51.

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є  д о к у м е н т о м ,  в  я к о м у  в к а з а н і  

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я ,  я к и м и  п о в и н н і  к е р у в а т и с я  п р о е к т у в а л ь н и к и  п р и  

с к л а д а н н і  з а в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї ,  р о б о ч о ї ,  

п р о е к т н о - к о ш т о р и с н о ї  т а  н а у к о в о - д о с л ід н и ц ь к о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  і н е  є  

д о к у м е н т о м ,  я к и й  д о з в о л я є  п р о в е д е н н я  р о б іт  з  б у д ів н и ц т в а ,  

р е к о н с т р у к ц і ї ,  р е а б іл іт а ц і ї  т о щ о .
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П е р е в ір и т и  в ід п о в ід н іс т ь  р о з р о б л е н о ї  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  

в и д а н и м  в и х ід н и м  д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я ,  у  т о м у  ч и с л і  і м іс т о б у д ів н и м  

у м о в а м  т а  о б м е ж е н н я м ,  д е п а р т а м е н т  н е  м а є  п о в н о в а ж е н ь ,  о с к іл ь к и ,  

в ід п о в ід н о  з  ч . 6  с т .  3 1  З а к о н у  У к р а їн и  « П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї  

д ія л ь н о с т і»  ( д а л і - З а к о н )  -  п р о е к т н а  д о к у м е н т а ц ія  н а  б у д ів н и ц т в о  

о б ’є к т ів  н е  п о т р е б у є  п о г о д ж е н н я  д е р ж а в н и м и  о р г а н а м и ,  о р г а н а м и  

м іс ц е в о г о  с а м о в р я д у в а н н я ,  ї х  п о с а д о в и м и  о с о б а м и ,  ю р и д и ч н и м и  

о с о б а м и , у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р г а н а м и .

З г ід н о  з ч . 2  с т . 3 1  З а к о н у  -  е к с п е р т и з а  п р о е к т ів  

б у д ів н и ц т в а  п р о в о д и т ь с я  в  у с т а н о в л е н о м у  К а б ін е т о м  М ін іс т р ів  

У к р а їн и  п о р я д ку  е к с п е р т н и м и  о р г а н із а ц ія м и  н е з а л е ж н о  в ід  ф о р м и  

в л а с н о с т і ,  я к і в ід п о в ід а ю т ь  к р и т е р ія м , в и з н а ч е н и м  ц е н т р а л ь н и м  

в р п в н ш  в и к о н а в ч о ї  в л а д и , ш о  з а б е з п е ч у є  ф о р м у в а н н я  т а  р е а л із у є  

л с р в и а и и у  й о л  іт и  к у  у  с ф е р і  б у д ів н и ц т в а ,  а р х іт е к т у р и ,  м іс т о б у д у в а н н я ,  

в ід о м о с т і  п р о  я к і  в н е с е н і  т а к и м  о р г а н о м  а б о  н а  п ід с т а в і  д е л е г о в а н и х



п о в н о в а ж е н ь  с а м о р е г у л ів н о ю  о р г а н із а ц іє ю  у  с ф е р і  а р х іт е к т у р н о ї  

д ія л ь н о с т і  з а  в ід п о в ід н и м  н а п р я м о м  п ід п р и є м н и ц ь к о ї  д ія л ь н о с т і  (у  р а з і ї ї  

у т в о р е н н я )  д о  п е р е л ік у  е к с п е р т н и х  о р г а н із а ц ій .  Д о  п р о в е д е н н я  

е к с п е р т и з и  з а л у ч а ю т ь с я  (у  т о м у  ч и с л і  н а  п ід с т а в і  ц и в іл ь н о - п р а в о в и х  

д о г о в о р ів )  е к с п е р т и  з  п и т а н ь  с а н іт а р н о г о  т а  е п ід е м іо л о г іч н о г о  

б л а г о п о л у ч ч я  н а с е л е н н я ,  е к о л о г і ї ,  о х о р о н и  п р а ц і ,  е н е р г о з б е р е ж е н н я ,  

п о ж е ж н о ї ,  т е х н о г е н н о ї ,  я д е р н о ї  т а  р а д іа ц ій н о ї  б е з п е к и ,  я к і  п р о й ш л и  

п р о ф е с ій н у  а т е с т а ц ію ,  щ о  п р о в о д и л а с я  із  з а л у ч е н н я м  п р е д с т а в н и к ів  

в ід п о в ід н и х  ц е н т р а л ь н и х  о р г а н ів  в и к о н а в ч о ї  в л а д и ,  т а  о т р и м а л и  

в ід п о в ід н и й  к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т .  П о р я д о к  п р о в е д е н н я  

п р о ф е с ій н о ї  а т е с т а ц і ї  т а к и х  е к с п е р т ів  в с т а н о в л ю є т ь с я  К а б ін е т о м  

М ін іс т р ів  У к р а їн и .

Відповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 

будівельні роботи тільки після реєстрації органом Державного архітектурно- 

будівельного контролю  повідомлення про початок виконання будівельних 

робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) 

тощо належать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 

органом Д ержавного архітектурно-будівельного контролю дозволу на 

виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 

(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ)

наслідками.
•  •  2

Відповідно д о  с т .с т . 34-39 , ст. 41 Закону - функції реєстрації

повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (C C I) і видача дозволів 

на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків 

(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також  прийняття об'єктів в 

експлуатацію, і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з 

реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх  відповідності вихідним 

даним на проектування та узгодженої проектної документації, усунення 

порушень вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, державних 

будівельних норм, стандартів і правил передані Державному архітектурно - 

будівельного контролю , в даному випадку -  у п р а в л ін н ю  Д е р ж а в н о г о  

а р х іт е к т у р н о - б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  т а  

Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї  а р х іт е к т у р н о - б у д ів е л ь н о ї  ін с п е к ц і ї  в  О д е с ь к ій  

о б л а с т і .

Інспекція Державного архітектурно-будівельного контролю управління 

архітектури та містобудування Одеської м іської ради (на теперіш ній час -  

управління Д ержавного архітектурно - будівельного контролю Одеської 

міської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 

структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 

Одеської м іської ради (на теперіш ній час -  Департамент архітектури та 

містобудування О деської м іської ради) до 01.01.2008 року.

Відповідно до ч. 2 ст. 21 Закону України «Про доступ до публічної 

ін ф о р м ац ії» , у  разі якщ о задоволення запиту на інформацію передбачає 

н п г п ж к я н я  копій документів обсягом, більш  як 10 сторінок, запитувач 

зо б о в ’я ш ш й  в ідш к одув ати  фактичні витрати на копію вання та друк. Відтак, 

і .. містобудівних умов та обмежень для



проектування о б ’єкту будівництва за адресою: м. Одеса, П риморський район, 

м. Одеса, вул. Н овоберегова, 90/51, від 06.04.2020 №  01-07/90 (арх. №  32) та 

частини містобудівних умов та обмежень для проектування об ’єкту 

будівництва за адресою : м. Одеса, Приморський район, м. Одеса,

вул. Н овоберегова, 90/51, від 06.04.2020 №  01-07/91 (арх. №  33) - на 10

У зв ’язку із тим, що для задоволення Ваш ого запиту необхідно 

виготовлення копій документів більш  ніж  10 сторінок, враховуючи 

положення зазначеної вищ е статті, витрати за їх  копіювання у сумі 43 грн. 

13 коп. (сорок три гривні 13 копійок) Вам необхідно сплатити за вказаними 

реквізитами: департамент архітектури та містобудування Одеської міської 

ради, р/р ІІА 248201720314251001201034263, банк -  Державної казначейської 

служби України у м. Київ, код ЄДРПОУ 02498820 та надати на адресу 

Департаменту підтвердження його сплати.

Додаток: на 10 аркуш ах (формат -  А-4).

З повагою, 

перш ий заступник

аркушах.

директора департаменту М.М . Касімов

О рловська І.В
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 №________________

на №__________ от________ _______

« З А Т В Е Р Д Ж Е Н О »

Наказ департаменту 

архітектури та 

м істобудування 

О деської м іської ради 

О&.СЇЇ.АОДр № 01-07/90

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а

Реконструкція котедж у №  3, який в цілому складається з приміщ ень літ. «З», 

без зміни геометричних розмірів фундаментів в плані, з улаштуванням 

додаткового об ’єму, за рахунок його надбудови та благоустроєм прилеглої 

території за адресою : м. Одеса, Приморський район, вул. Новоберегова, 90/51

(назва об'єкта будівництва)

З а г а л ь н і д а н і:

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 

реконструкція кот едж у №  З, який в цілому складається з приміщень літ. «З» 

за адресою: м. Одеса, Приморський район, вул. Новоберегова, 90/51, без зміни 

геометричних розм ір ів фундаментів в плані, з улаш т уванням додаткового 

об ’ему, за рахунок його надбудови, з відновленням архіт ект урної стилістики 

фасадів будівель після реконструкції, яка по стилістиці прийнятна для нових 

будівель, розм іщ ених в районі Великого Фонтану, з пристосуванням існуючих 

традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель, прийнятних для 

Південної Пальміри, з благоустроєм прилеглої території.

2. Інформація про замовника: гр. . ■ " - який прож иває за

адресою: - f  ‘ ~ ° - і - реєст раційний номер

облікової картки плат ника податків:

J o  пакет у документів гр. ' д о

геплртаменту. окрім намірів забудови, виконаних ТОВ «ДЖ ЕРЕЛО ЛТД»,

' ■ -усе:-, ер проект у -  Паканай Ю.Л. (кваліфікаційний сертифікат

Серія АР 3-2 0005561, т акож  надані:

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


-  Д о го в ір  к у п ів л і-п р о д а ж у  від  * р .,  за р е є с т р о в а н и й  в р е єс т р і

за  №  8, згідно з  яким Т о ва р и ст во  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«А Р К А Д А », к о д  Є Д Р П О У : 3 1 1 8 2 4 9 9 , м іс ц е зн а х о д ж е н н я :  6 5 082 , О деська  

обл., м . О д еса , вул . П р е о б р а ж е н с ь к а , 9, к о р п у с  А , в о с о б і д и р ек т о р а  

К о ш ел а н  В іт а л ія  Г е о р г ій о в и ч а , щ о п р о ж и в а є  за  а д р е с о ю : м . О деса, вул. 

В .А р н а ут ськ а , 2 , ке. 15 , т а  д іє  н а  п ід с т а в і С т а т у т у , ім ен о ва н е  в 

п о д а л ь ш о м у « П р о д а в е ц ь »  з  о д н іє ї  ст о р о н и , т а  гр . '  ! - /  • -

я к и й  п р о ж и в а є  за  а д р е с о ю :  ^  ,  *. • :><•*•• "  . /  к

р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р  о б л ік о в о ї к а р т к и  п л а т н и к а  п о д а т к ів :  1 ?~г 'г : ,  ,

ім ен о ва н и й  в п о д а л ь ш о м у  « П о к уп ец ь » , з  д р у го ї с т о р о н и , у к л а л и  д о го в ір  п ро  

н а ст уп н е: П р о д а в е ц ь  п р о д а л о , а  П о к у п е ц ь  к у п и в  к о т е д ж  №  З,

р о зт а ш о в а н и й  за  а д р е с о ю : м. Одеса, вул. Новоберегова, будинок 90/51, що в 

цілому складається з приміщень літ. «З», загальною площею 4 9 7 ,0  кв.м, 

основною площею 1 2 2 ,6 0  кв.м. Зазначене нерухоме майно належить 

П р о д а вц ю  н а  п ід с т а в і  С в ід о ц т в а  п ро  п р а во  в л а с н о с т і (б л а н к  серія  ' х 

№  . ’) ,  в и д а н о го  1 5 .0 4 .2 0 1 0  р . в и к о н а в ч и м  к о м іт е т о м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї

р а д и  т а  за р е є с т р о в а н о го  1 1 .0 6 .2 0 1 0 р . К П  « О М Б Т І  т а  Р О П » , н о м ер  за п и су:  

6288, в к н и з і 9 5  н е ж -1 2 0 , р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р : 3 0 6 6 1 5 1 9 . В и т я г п ро  

р еєс т р а ц ію  п р а в а  в л а с н о с т і на  н е р у х о м е  м а й н о :  №  2 6 3 8 1 4 0 4 , ви д а н и й

1 1 .0 6 .2 0 1 0 р . К П  « О М Б Т І  т а  Р О Н » ;

- В и т я г  п р о  р е є с т р а ц ію  п р а ва  в л а с н о с т і н а  н е р у х о м е  м а й н о , ви д а н и й  

К о м у н а л ь н и м  п ід п р и є м с т в о м  « О д е с ь к е  м іс ь к е  б ю р о  т е х н іч н о ї 

ін в е н т а р и за ц ії т а  р е є с т р а ц і ї  о б ’єк т ів  н е р у х о м о с т і»  в ід  ? р .

№  ви т я гу: . 2; р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р : ; т и п  о б ’єк т а :

к о т ед ж  №  3; а д р е с а  о б ’єк т а : м . О деса , в у л и ц я  Н о в о б е р е го в а , б уд и н о к  

90/51; н о м е р  за п и с у :  6 2 8 8  в к н и зі:  1 0 5 н е ж -1 3 3 ; Т ип  р е ч о в о г о  п р а ва : п раво  

вл а сн о ст і; В л а с н и к и :  гр . * .?,(%&>:'/; п ід с т а в а  ви н и к н ен н я

п рава  в л а с н о с т і:  д о го в ір  к у п ів л і-п р о д а ж у  р М  ~ 7 . . р ./К о л га н о в а

М .В ., п р и в а т н и й  н о т а р іу с  О д ес ьк о го  м іс ь к о го  н о т а р іа л ь н о го  о к р угу; ф о р м а  

вл а сн о ст і: п р и в а т н а ;  ч а с т к а : 1/1.

З гід н о  з  ч. 4  ст . 3 4  З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  р е гу л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї 

д ія л ьн о ст і» , з м ін и  в я к и й  б ул и  в н е с е н і З а к о н о м  У к р а їн и  «П р о  вн есен н я  

зм ін  до д е я к и х  з а к о н о д а в ч и х  а к т ів  У к р а їн и  п о  у д о с к о н а л е н н ю  

м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і» , т а  н а б у л и  ч и н н іс т ь  1 0 .0 6 .2 0 1 7  р .,

р е к о н с т р у к ц ія , р е с т а в р а ц ія  або  к а п іт а л ь н и й  р е м о н т  о б ’єк т ів  

б уд ів н и ц т ва  без з м ін и  з о в н іш н іх  ге о м е т р и ч н и х  р о з м ір ів  їх н іх  ф ун д а м ен т ів  

у  плані, м о ж у т ь  зд ій с н ю в а т и с я  за  в ід с у т н о с т і д о к у м е н т а , щ о за с в ід ч у є  

п раво  в л а с н о с т і ч и  к о р и с т у в а н н я  зе м е л ь н о ю  д іл я н к о ю , т о м у  м іс т о б у д ів н і 

ум о ви  т а  о б м е ж е н н я  щ о д о  р е к о н с т р у к ц ії  в и щ е в к а за н о го  о б ’єк т у  м о ж ут ь  

н а д а ва т и ся  б ез  д о к у м е н т ів , щ о за с в ід ч у ю т ь  п р а в о  вл а сн о с т і чи  

к о р и с т ув а н н я  з е м е л ь н о ю  д іл я н к о ю .

3. В ідповідність цільового та функціонального призначення земельної 

ділянки м істобудівній документації на місцевому рівні: не змінюється -  на 
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земельній ділянці розт аш ований к о т е д ж  №  З, щ о  в ц іл о м у  ск л а д а єт ь ся  з 

п р и м іщ е н ь  л іт . «З »  п о  вул . Н о в о б е р е го в ій , 9 0 /5 1  у  м . О дес і. Відповідно до 

полож ень Генерального плану м. Одеси, зат вердж еного ріш енням Одеської 

міської ради від 25.03.2015 р. №  6489-VI, к о т е д ж  №  3, щ о в ц іл о м у  

ск л а д а єт ь с я  з  п р и м іщ е н ь  л іт . «З»  п о вул. Н о в о б е р е го в ій , 9 0 /5 1  у  м . О десі, 

розміщений в зоні громадських центрів та окремих о б ’єктів обслуговування 

та відповідно зі схемою проектних планувальних обмеж ень Генерального 

плану м. Одеси - знаходиться в меж ах водоохоронної зони моря і лиманів, 

пропозиції яко ї наведені у  Генеральному плані, в м еж ах зон охорони пам ’яток  

-  в зоні охорони археологічного культурного шару (о б ’єктів археологічної 

спадщини), впритул до природоохоронної т ерит орії -  прибереж ної захисної 

смуги моря і лиманів. Розрахунковий період реалізації планувальних ріш ень 

Генерального плану  -  15-20 років. Відповідно до полож ень «Історико- 

архітектурного опорного плану, проекту зон охорони, визначення границь 

історичних ареалів м іст а Одеса», затвердж еного наказом Міністерства 

культури та т уризму України від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, к о т ед ж  №  З, 

щ о в ц іл о м у  с к л а д а є т ь с я  з  п р и м іщ е н ь  л іт . «З »  п о  вул . Н о в о б е р е го в ій , 90/51  

у  м . О дес і, розт аш ований в меж ах зони охорони археологічного культурного 

шару (о б ’єктів археологічної спадщини). В ідповідно до полож ень плану 

зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, затвердж еного ріш енням Одеської 

міської ради 19.10.2016 р. №  1316-VII, к о т е д ж  №  3, щ о в ц іл о м у  

ск л а д а єт ь с я  з  п р и м іщ е н ь  л іт . «З»  п о вул . Н о в о б е р е го в ій , 90 /5 1  у  м . О десі, 

розміщений на території, яка знаходиться в зоні -  КВТ, в зоні установ 

відпочинку та туризму, яка призначена для розм іщ ення пансіонатів, 

курортних готелів, туристичних баз, оздоровчих таборів, кемпінгів, о б ’єктів 

обслуговування, ландш афт них парків, де одним із Переваж них видів 

використання т ерит орії є розміщ ення готелів. К о т е д ж  №  3, щ о в ц іл о м у  

с к л а д а єт ь с я  з  п р и м іщ е н ь  л іт . « 3 »  п о  вул . Н о в о б е р е го в ій , 90 /5 1  у  м . О д ес і в 

меж ах водоохоронної зони моря і лиманів, пропозиції яко ї наведені у  

Генеральному плані, в меж ах пропозиції Генерального плану прибереж ної 

захисної смуги моря.

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1 .Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: згідно 

з намірами забудови, виконаними ТОВ «ДЖ ЕРЕЛО ЛТД», головний інж енер 

проекту — П аканай Ю .Л. (кваліфікаційний сертифікат Серія АР №  000556), 

орієнтовна граничнодопустима висота будівлі, яка проектується до 

реконст рукції складає: від + 8.300 м  до +11.050 м, орієнтовна

граничнодопустима висота будівлі, яка проектується після реконст рукції 

складає: від + 11.300 м  до +12.500 м. Враховуючи, що відповідно до ст. 19 

Закону України «Про архітектурну діяльність» -  виконання проектних робіт  

із створення об'єктів архітектури не вимагає наявності у  фахівців 

відповідного кваліфікаційного сертифікату при розробці проектних



матеріалів, не передбачених для реалізації (ескізні, пошукові, концептуальні і 

ін.), пропозицій про мож ливість та ум ови забудови будь-якої земельної 

ділянки, а т акож  те, що відповідно до ст. 26 Закону України «Про 

архітектурну діяльність» -  архітектор, інші проектувальники, що 

здійснюють робот и із створення об'єктів архітектури, зобов'язані: 

дотримувати держ авні стандарти, норми і правила, м ісцеві правила забудови  

населених пунктів, вимоги вихідних даних на проектування; не порушувати при 

проектуванні, організації і виконанні будівельних робіт  законні права і 

інтереси власників і користувачів будівель і споруд, прилеглих до ділянки 

забудови; не розголош уват и без згоди замовника зведення, складові комерційну 

таємницю проекту, а проектна організація, яка розробляла проектну 

документацію, а також  головний архітектор і головний інж енер проекту 

несуть відповідальність за відповідність проектній документації вихідним  

даним на проектування, вимогам держ авних стандартів, норм і правил, 

регіональним і м ісцевим правилам забудови, при розробці проектної 

документації, проектувальникам, проектну висоту будівлі згідно із вимогами 

зазначеного Закону, запроектувати з більш рет ельним и розрахунками.

2.М аксимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: не 

змінюється.

3.М аксимально допустима щ ільність населення в меж ах житлової забудови 

відповідної ж итлової одиниці (кварталу, мікрорайону): не змінюється.

4. М інімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулю вання забудови, існуючих будинків та споруд: не 

змінюється.

5. Планувальні обмеж ення (охоронні зони пам 'яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє 

спеціальний реж им їх  використання, охоронні зони об'єктів природно- 

заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 

враховуючи, що відповідно зі схемою проектних планувальних обмежень 

Генерального плану м. Одеси, затвердж еним ріш енням  Одеської м іської ради  

від 2 5 .0 3 .2 0 1 5  р. №  6489-У І, к о т е д ж  №  3, щ о  в ц іл о м у  с к л а д а єт ь ся  з 

п р и м іщ е н ь  л іт . « З »  п о  вул . Н о в о б е р е го в ій , 9 0 /5 1  у  м . О д ес і, знаходиться в 

меж ах водоохоронної зони моря і лиманів, пропозиції яко ї наведені у  

Генеральному плані,, впритул до природоохоронної т ерит орії -  прибереж ної 

захисної смуги м оря і лиманів, та відповідно до полож ень плану зонування 

території (зонінгу) м. Одеси, затвердж еного ріш енням  Одеської м іської ради  

1 9 .1 0 .2 0 1 6 р . №  1316-У ІІ, к о т е д ж  №  3, щ о в ц іл о м у  с к л а д а є т ь с я  з  п р и м іщ е н ь  

літ . «З »  п о  вул . Н о в о б е р е го в ій , 90 /5 1  у  м . О дес і, розміщ ений в меж ах  

водоохоронної зони моря і лиманів, пропозиції яко ї наведені у  Генеральному



плані, в меж ах пропозиції Генерального плану прибереж ної захисної смуги 

моря, проектування о б ’єкту необхідно вести відповідно з вимогами Водного 

Кодексу України, та рекомендуємо проектні ріш ення проектуємого о б ’єкту 

надати на розгляд відповідним профільованим структурам, у  тому числі 
органам екологічної безпеки та санітарним органам. Враховуючи, що 

відповідно зі схемою проектних планувальних обмеж ень Генерального плану м. 

Одеси, к о т е д ж  №  3, щ о  в ц іл о м у  с к л а д а єт ь с я  з  п р и м іщ е н ь  л іт . «З» п о  вул. 

Н о в о б е р е го в ій , 9 0 /5 1  у  м . О д е с і - знаходиться в меж ах зон охорони пам ’яток  

-  в зоні охорони археологічного культурного шару (о б ’єктів археологічної 

спадщини) та відповідно до полож ень «Історико-архітектурного опорного 

плану, проекту зон охорони, визначення границь історичних ареалів міста  

Одеса», затвердж еного наказом Міністерства культури та туризму України 

від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, к о т е д ж  №  3, щ о  в ц іл о м у  ск л а д а єт ь ся  з  

п р и м іщ е н ь  л іт . « З »  п о  вул . Н о во б е р е го в ій , 90 /5 1  у  м . О дес і, розташований в 

меж ах зони охорони археологічного культурного шару (о б ’єктів археологічної 

спадщини), проект ні ріш ення з проектної документ ації з реконст рукції 

о б ’єкту, необхідно узгодит и з управлінням з питань охорони о б ’єктів 

культурної спадщ ини Одеської м іської ради (лист від 06.12.2011 р. №  01- 

07/515). Д о  розроблення проектної документації, з  метою збереж ення 

несущих конструкцій о б ’єкту проектування, який підлягає реконструкції, та 

тих, що розм іщ ені з  ним суміжно, передбачити заходи по їх укріпленню. 

Виконати розрахунок впливу та захисту від шуму прилеглих будинків, будівель, 

відповідно з Д Б Н  В 1.1- 31:2013 «Захист територій, будинків і споруд від 

шуму» та п. 14.5 Д Б Н  Б. 2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», та 

виконати зазначені заходи до експлуатації о б ’єкту. Проектування вхідних 

вузлів в проектуємий о б ’єкт виконати відповідно з вимогами п.п. 6.1.1 та 6.1.2 

Д Б Н  В .2.2-9:2018 «Громадські будинки та споруди. Основні положення», 

п.6.1.1 Д Б Н  В .2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд. Основні 

полож ення» та п.п .6.1.7 Д Б Н  В.2.2-20-2008 «Будинки і споруди. Готелі». 

Передбачити тамбури, при всіх зовнішніх входах до проектуємого о б ’єкту, 

для теплового і вітрового захисту відповідно з п.п. 6.1.3 Д Б Н  В .2.2-9:2018 

«Громадські будинки та споруди. Основні полож ення» та п.п. 6.1.7 Д Б Н  В .2.2- 

20-2008 «Будинки і споруди. Гот елі». При проектуванні та експлуатації 

о б ’єкта забезпечит и доступність о б ’єкта та прилеглої території для 

інвалідів та інших маломобільних груп населення відповідно з відповідно з п. 

5.2 -  п. 5.3 розд ілу 5, розділу 6 Д Б Н  В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд. Основні полож ення», п.п. 6.1.2 Д Б Н  В .2.2-9:2018 «Громадські будинки 

та споруди. Основні полож ення» та п.6.1.6 Д Б Н  В .2.2-20-2008 «Будинки і 

споруди. Готелі», а саме: для пересування інвалідів з вулиці, при вході в 

проектуємий об ’єкт, на перш ому поверсі -  передбачити крильця, пандуси для 

інвалідів і маломобільних груп населення, для пересування у  приміщеннях - 

передбачити наявність ліфту, у  разі перепадів р івня підлоги у  приміщеннях -  

передбачити наявність гусеничного підйомника. Д ля зберігання 

автотранспорту запроектувати тимчасові та ст аціонарні автостоянки



згідно вимог: розд ілу 5.5 та додатку «Д» Д Б Н  В. 2.3-5:2018 «Вулиці та дороги 

населених пунктів», розд ілу 5.4 Д Б Н  В .2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд. Основні полож ення» та Д Б Н  В .2.3-15-2007 «Споруди транспорту. 

Автостоянки і гараж і для легкових автомобілів» (у данному випадку 

паркування авт от ранспорт у передбачити в існуючому гараж у). П р о е к т н и м и  

р іш е н н я м и  з  п р о е к т у в а н н я  р е к о н с т р у к ц ії  о б ’є к т у  п е р е д б а ч и т и  за х о д и  

п р о т и п о ж е ж н о ї б е зп е к и  в ід п о в ід н о  з  Д Б Н  В .1 .1 .7 - 2 0 1 6  « П о ж е ж н а  б езп ек а  

о б ’єк т ів  б у д ів н и ц т в а . З а га л ь н і ви м о ги »  т а  Р о зд іл у  1 5  Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 8  

« М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  т е р и т о р ій » . Е н е р го за б е зп е ч е н н я  

о б ’єк т у  за п р о е к т у в а т и  в ід п о в ід н о  до  т е х н іч н и х  у м о в  А к ц іо н е р н о го  

Т о ва р и ст ва  « О д е с а о б л е н е р го ». У сі ін ж е н е р н і м е р е ж і, я к і  п р о л я га ю т ь  п о  

д іл я н ц і п р о е к т у в а н н я , д о  п о ч а т к у  р е к о н с т р у к ц ії, у  р а з і  н е о б х ід н о ст і, 

п ід л я га ю т ь  п е р е н е с е н н ю , а  са м е: п р о в е д е н н я  (п е р е н е с е н н я )  д ію ч и х  т а  

п р о е к т у є м и х  ін ж е н е р н и х  п ід зе м н и х  т а  н а з е м н и х  к о м у н ік а ц ій  н а  

н о р м а т и в н у  в ід с т а н ь  в ід  о б ’єкт у, я к и й  п е р е д б а ч а є т ь с я  до  р е к о н с т р у к ц ії, 

в ід п о в ід н о  до  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, я к а  р о з р о б л е н а  в ід п о в ід н о  до  Т У  

ін ж е н е р н и х  сл у ж б , я к і  їх  о б сл уго ву ю т ь. О х о р о н ю в а н і зо н и  ін ж е н е р н и х  

к о м у н ік а ц ій  р о з р а х у в а т и  т а  в и к о н а т и  з г ід н о  з  Д о д а т к а м и  И .1  т а  И .2  

(о б о в ’я зк о в и м и ) Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « П л а н у в а н н я  і  за б у д о в а  т ер и т о р ій » . 

Проектування вести відповідно з «Порядком розроблення проектної 

документації на будівництво об'єктів», зат вердж еним Міністерством  

регіонального розвит ку, будівництва та ж ит лово-комунального господарства 

України від 16.05.2011 р. №  45, зі змінами і доповненнями, внесеними наказом  

М іністерства регіонального розвитку, будівництва та ж итлово- 

комунального господарст ва України від 23.03.2012 р. №  122, Д Б Н  А. 2.2-3-2014 

«Склад та зміст проект ної документації на будівницт во», Д Б Н  Б. 2.2-12:2019 

«Містобудування. Планування і забудова територій», Д Б Н  В.2.2-9:2018  

«Громадські будинки та споруди. Основні полож ення», Д Б Н  В .2.2-20-2008 

«Будинки і споруди. Гот елі», Д Б Н  В. 1.1.7-2016 «Пож еж на безпека о б ’єктів 

будівництва. Загальні вимоги», Д Б Н  В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і 

споруд. Основні полож ення», Д Б Н  В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених 

пунктів», Д Б Н  В .2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гараж і 

для легкових автомобілів», доповненнями Д Б Н  Б .2.2-5:2011 «Благоустрій 

територій», Д С ТУ -Н -Б  В .1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», Д Б Н  В .2.6- 

31:2016 «Теплова ізоляція будівель», Д Б Н  В .2.5-28:2018 «Природне і штучне 

освітлення», Д Б Н  В 1.1-31:2013 «Захист територій, будинків і споруд від 

шуму», Д Б Н  В .2.5-56:2014 «Системи протипож еж ного захист у», 

Д Б Н  В1.2-2:2006 «Навантаж ення і впливи. Норми проектування» (зі зміною  

№  1) та Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Будівництво у  сейсмічних районах України» та 

інш. ДБН, в и м о г  я к и х  н е о б х ід н о  д о т р и м у в а т и с ь  п р о е к т у в а л ь н и к а м  п р и  

п р о е к т у в а н н і к о ж н о го  о б ’єк т у  б уд ів н и ц т ва , р е к о н с т р у к ц ії  аб о  р е а б іл іт а ц ії  

чи р е с т а в р а ц ії, т о щ о , з г ід н о  з і  ст . 2 6  З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  а р х іт е к т у р н у  

д ія л ьн іст ь» , а  с а м е :  а р х іт е к т о р , ін ш і п р о е к т у в а л ь н и к и , щ о  зд ій с н ю ю т ь  

р о б о т и  із с т в о р е н н я  о б 'єк т ів  а р х іт е к т у р и , зо б о в 'я за н і:  д о т р и м у в а т и



д е р ж а в н і с т а н д а р т и , н о р м и  і  п р а ви л а , м іс ц е в і п р а в и л а  за б у д о в и  н а с ел ен и х  

п ун к т ів , в и м о ги  в и х ід н и х  д а н и х  н а  п р о е к т у в а н н я ; н е  п о р у ш у в а т и  п р и  

п р о ек т ув а н н і, о р г а н із а ц ії  і  в и к о н а н н і б у д ів е л ь н и х  р о б іт  за к о н н і п р а ва  і 

ін т ер е си  в л а с н и к ів  і к о р и с т у в а ч ів  б уд ів ел ь  і сп о р у д , п р и л е гл и х  до д іл я н к и  

за б уд о ви ; н е  р о з г о л о ш у в а т и  без з го д и  за м о в н и к а  зв е д е н н я , с к л а д о в і 

к о м е р ц ій н у  т а є м н и ц ю  п р о е к т у , а  п р о е к т н а  о р га н іза ц ія , я к а  р о зр о б л я л а  

п р о е к т н у  д о к у м е н т а ц ію , а  т а к о ж  го л о в н и й  а р х іт е к т о р  і го л о в н и й  ін ж ен ер  

п р о ек т у  н е с у т ь  в ід п о в ід а л ь н іс т ь  за  в ід п о в ід н іс т ь  п р о е к т н ій  д о к у м е н т а ц ії 

ви х ід н и м  д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я , ви м о га м  д е р ж а в н и х  ст а н д а р т ів , н о р м  і 

п р а ви л , р е г іо н а л ь н и м  і м іс ц е в и м  п р а в и л а м  за б у д о в и . Рекомендуємо, з метою  

виключення спірних питань з реконст рукції о б ’єкта та незалучення 

департаменту архітектури та містобудування О деської м іської ради у  судові 

справи в якост і т рет іх осіб, проектні ріш ення з реконст рукція котедж у №  З, 

який в цілому складається з приміщень літ. «З» за адресою: м. Одеса, 

Приморський район, вул. Новоберегова, 90/51, без зміни геометричних розмірів 

фундаментів в плані, з улаш туванням додаткового о б ’єму, за рахунок його 

надбудови, з відновленням архітектурної стилістики фасадів будівель після 

реконструкції, яка по стилістиці прийнятна для нових будівель, розміщ ених в 

районі Великого Фонтану, з пристосуванням існуючих традиційних пісочно- 

пастельних тонів фасадів будівель, прийнятних для П івденної Пальміри, з 

благоустроєм прилеглої території., узгодит и з власниками суміжних 

котедж ів та будівель, розт аш ованих на суміж них земельних ділянках та 

користувачами суміж них земельних ділянок, у  тому числі ТОВ «АРКАДА».

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: п р и  

р о зр о б ц і п р о е к т у  р о з р а х у в а т и  зг ід н о  з  Д о д а т к а м и  И .1  т а  И .2  

(о б о в ’я зк о в и м и )  Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  т ер и т о р ій » . 

П е р е д б а ч и т и , п р и  н е о б х ід н о с т і, п р о в е д е н н я  (п е р е н е с е н н я ) д ію ч и х  т а  

п р о е к т у єм и х  ін ж е н е р н и х  п ід зе м н и х  т а  н а зе м н и х  к о м у н ік а ц ій  н а  

н о р м а т и в н у  в ід с т а н ь  в ід  о б ’єкт у, я к и й  п р о е к т у єт ь с я , в ід п о в ід н о  з 

п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, я к а  р о зр о б л е н а  в ід п о в ід н о  до  Т У  ін ж е н е р н и х  

служ б, я к і  їх  о б с л у го в у ю т ь . У сі ін ж е н е р н і м е р е ж і, я к і  п р о л я га ю т ь  п о  

д іл я н ц і п р о е к т у в а н н я , п р и  н е о б х ід н о с т і, п ід л я га ю т ь  п е р е н е с е н н ю  до  

п о ч а т к у  б у д ів н и ц т в а . П ри проведенні інж енерних вишукувань, згідно із 

Розділом 1 Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інж енерні вишукування для будівництва» (із 

змінами та доповненнями), який набув чинності 01.08.2014, керуватися 

вимогами зазначеного ДБН, а дозвіл на проведення інж енерно-геологічних 

вишукувань от римати у  встановленому порядку в управлінні інженерного 

захисту т ерит орії м іст а та розвит ку узбереж ж я О деської м іської ради. Д о  

розроблення проект ної документації, з мет ою  збереж ення несущих 

конструкцій о б ’єкт у проектування, який підлягає реконструкції, та тих, що 

розміщ ені з ним суміж но, передбачити заходи по 'їх укріпленню. П р о е к т н и м и  

р іш е н н я м и  з  п р о е к т у в а н н я  р е к о н с т р у к ц ії  о б ’єк т у  п е р е д б а ч и т и  за х о д и



п р о т и п о ж е ж н о ї б е зп е к и  в ід п о в ід н о  з  Д Б Н  В .1 .1 .7 -2 0 1 6  « П о ж е ж н а  б езп е к а  

о б 'єк т ів  б у д ів н и ц т в а . З а га л ь н і ви м о ги »  т а  Р о зд іл у  1 5  Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 8  

« М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  т е р и т о р ій » . Е н е р го за б е зп е ч е н н я  

о б 'єк т у  з а п р о е к т у в а т и  в ід п о в ід н о  до т е х н іч н и х  у м о в  А к ц іо н е р н о го  

Т о ва р и ст ва  « О д е с а о б л е н е р го » . Відповідно з постановою Кабінет у М іністрів 

України від 09.01.2014 р. №  6 та листом Головного управління Д С Н С  України 

в Одеській області від 06.02.2014 р. №  01/613/11 -  проектування здійснювати 

з урахуванням вимог інж енерно-технічних заходів цивільного захисту, у  тому 

числі Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Розділ інж енерно-технічних заходів цивільного 

захисту (цивільної оборони) у  складі проект ної документації о б ’єктів». 

Основний п ід ’їзд та пішохідний прохід до проектуємого о б ’єкту не 

змінюється -  експлуатувати існуючий проїзд та прохід до о б ’єкту. Д ля  

зберігання авт от ранспорт у запроектувати тимчасові та стаціонарні 

автостоянки згідно вимог: розділу 5.5 та додатку «Д» Д Б Н  В.2.3-5:2018 

«Вулиці та дороги населених пунктів», розд ілу 5.4 Д Б Н  В.2.2-40:2018  

«Інклюзивність будівель і споруд. Основні полож ення» та Д Б Н  В.2.3-15-2007  

«Споруди транспорту. Автостоянки і гараж і для легкових автомобілів» (у 

данному випадку паркування автотранспорту передбачити в існуючому 

гаражу). Благоуст рій виконати згідно з «Правилами благоустрою території 

міста Одеси (текстова частина) у  новій редакції», затвердж еними ріш енням  

Одеської м іської ра д и  від 23.12.2011 р. №  1631-УІ, із змінами та доповненнями, 

внесеними на сесії О деської м іської ради 27.08.2014 р. та доповненнями Д Б Н  

Б .2.2-5:2011 «Благоустрій територій». У складі проект ної документації 

розробит и проект ні ріш ення з благоустрою та озеленення території 

відповідно до державній: будівельних норм, у  тому числі відповідно 

з п.п. 6.1.10, 6.1.11, 6.1.25 Д Б Н  Б .2.2-12:2019 «Планування і забудова  

територій», а саме: територію благоустрою замост ити тротуарною  

плиткою в м еж ах о б ’єкта реконст рукції (мощення тротуарною плиткою  

пішохідних доріж ок та прилеглої території); відновити озеленення території 

за рахунок висадки трави та декоративних кущів на існуючих газонах, 

виконати висадку дерев -  листяних; виконати заміну рабат ок та 

огородж ення газонів; виконати: уст ановку сучасних ліхтарів, лавок та 

передбачити уст ановку урн; виконати обробку та фарбування фасадів 

о б ’єкту після реконструкції, з відновленням архітект урної стилістики 

фасадів будівель після реконструкції, яка по стиліст иці прийнятна для нових 

будівель, розм іщ ених в районі Великого Фонтану, з пристосуванням існуючих 

традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель, прийнятних для 

П івденної Пальміри. Відповідно до п. 6.1.29 Д Б Н  Б .2.2-12:2019 «Планування і 

забудова територій» - передбачати збирання побутових відходів (наземний, 

підземний або вакуумний спосіб), площа контейнерних майданчиків для 

збирання побут ових відходів та відстань їх розм іщ ення від вікон ж итлових та 

громадських будинків наведено в табл. 6.5 зазначеного ДБН. При необхідності 

проведення розкопок та регенерації прилеглих зелених зон отримати дозвіл в 

Департ амент і муніципальної безпеки Одеської м іської ради та К П



«М іськзелентрест» у  відповідності із зазначеними чинними Правилами (лист 

К П  «М іськзелентрест» від 20.03.2014 р. №  777 та УАМ  від 26.03.2014 р. №  

01-10/119/г). Згідно ріш ення виконкому Одеської м іської ради  №  289 від 

30.10.2014 р, яким затвердж ене Полож ення про інформаційні ресурси єдиної 

цифрової т опограф ічної основи (далі -  ЄЦТО) т ерит орії м іста Одеси як  

складової частини системи баз даних містобудівного кадастру, до початку 

проектування от римати наявну топогеодезичну зйомку ділянки будівництва в 

КП  «Одеспроект», а після коригування її передати для внесення в базу даних 

ЄЦТО.

Під час будівництва о б ’єкту здійснювати геодезичний контроль 

параметрів об 'єкт у згідно Д Б Н  В .1.3-2-2010 «Геодезичні роботи у  

будівництві » (зміна 1, розділ 7), а саме:

а і геодезичній контроль споруд та інж енерних мереж  проектним  

вимогам;

б/ контрольно-геодезичне знімання планового та висотного фактичного 

полож ення споруд та підземних інж енерних мереж.

По прийняття о б ’єкту в експлуатацію та отримання сертифікату 

результ ати контрольного знімання о б ’єкту надати до К П  «Одеспроект» для 

внесення в базу даних ЄЦТО.

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. cm. 29 Закону 

України «Про регулю вання містобудівної діяльності» (далі -  Закон), зміни в 

який були внесені Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих 

актів України по удосконаленню міст обудівної діяльності», та набули 

чинність 10.06.2017 р. та Додат ком до «Порядку ведення реєст ру  

містобудівних ум ов та обмеж ень», затвердж еного наказом Міністерства 

регіонального розвитку, будівництва та ж итлово-комунального господарства 

України від 31.05.2017 р. №  135, зареєстрованим в М іністерстві юстиції 
України 09.06 2017 р. за №  714/30582, а також  Листа Департ амент у  

містобудування, архітектури та планування територій Міністерства 

регіонального розвитку, будівництва та ж итлово-комунального господарства 

України від 13.11.2017 р. №  8/14.3-1000-17.

М істобудівні умови та обмеження є чинними до: заверш ення будівництва 

о б ’єкта незалеж но від зміни замовника, згіднсГч. 8 ст. 29 Закону, який  

зазначений вище.

В.о. директора департаменту 

головного архітектора міста 

М.О. Ш айденко ж 2020 р.



ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА 

ІЕ Н Т  А Р Х І Т Е К Т У Р И  Т А  М І С Т О Б У Д У В А Н Н Я

■-ес а , вул. Гоголя, 10 @  723-07-35; 723-03-38; й  e-mail: uag3@omr.gov.ua

«ЗАТВЕРДЖ ЕНО»

Наказ департаменту 

архітектури та 

містобудування 

О деської м іської ради 

Д.П/. Д І Л  № 01-07/91

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а

л/  3 3 _________ .

Реконструкція котедж у №  4, який в цілому складається з приміщ ень літ. «И», 

без зміни геометричних розмірів фундаментів в плані, з улаштуванням 

додаткового об ’єму, за рахунок його надбудови та благоустроєм прилеглої 

території за адресою : м. Одеса, Приморський район, вул. Новоберегова, 90/51

(назва об'єкта будівництва)

З а г а л ь н і  д а н і;

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 

реконструкція кот едж у №  4, який в цілому складається з приміщень літ. «И» 

за адресою: м. Одеса, Приморський район, вул. Новоберегова, 90/51, без зміни 

геометричних розм ір ів фундаментів в плані, з улаш т уванням додаткового 

об ’єну, за рахунок його надбудови, з відновленням архітект урної стилістики 

фасадів будівель після реконструкції, яка по стилістиці прийнятна для нових 

будівель, розм іщ ених в районі Великого Фонтану, з пристосуванням існуючих 

традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель, прийнятних для 

Південної Пальміри, з благоустроєм прилеглої території.

2. Інформація про замовника: гр. ' ' • 1 ’ який проживає за

адресою: ' л., Sj 2 к . г. Г .. ', реєст раційний номер

облікової картки плат ника податків: ? ' г '  ’ ’ ' \

J o  пакет у документів гр. , ' E . г 'о с и : і до

департаменту, окрім намірів забудови, виконаних ТОВ «ДЖ ЕРЕЛО ЛТД», 

головний інж енер проект у -  Паканай Ю.Л. (кваліфікаційний сертифікат  

Серія АР №  000556), також  надані:

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx

