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О Д Е С Ь К А  М І С Ь К А  Р А Д А

Д Е П А Р Т А М Е Н Т  А Р Х І Т Е К Т У Р И  Т А  М І С Т О Б У Д У В А Н Н Я

У к р а їн а , 65082 м . О д е с а , в у л . Г о г о л я ,10^ ® 723-07-35; 723-03-38; e-mail: uag3@omr.gov.ua

К а т е р и н і 

foi+reguest-82520-al d71cc@dostup.pravda.com.ua

Д е п а р т а м е н т  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  з а  

д о р у ч е н н я м  П е р ш о г о  з а с т у п н и к а  м іс ь к о г о  г о л о в и  в ід  22.02.2021р . №  З Г І І-192 

р о з г л я н у в  В а ш  ін ф о р м а ц ії! з а п и т п р о  н а д а н н я  ін ф о р м а ц ії щ о д о  о б ’є к т у  

б у д ів н и ц т в а , р о з т а ш о в а н о г о  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б  т а , 

в  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії с т о с о в н о  п и т а н н я  №  4, п о в ід о м л я є  н а с т у п н е .

У п р а в л ін н я м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (н и н і - 

д е п а р т а м е н т ) 18.05.2018 р . б у л о  н а д а н о  м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  д л я  

п р о е к т у в а н н я о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а №  01-06/87 (а р х . №  100), з а м о в н и к  

б у д ів н и ц т в а  - Т О В  «П Р О Ф І-Т Е К », н а м ір  з а б у д о в и  - н о в е б у д ів н и ц т в о  

а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і, з і з н е с е н н я м  іс н у ю ч и х  н а  д іл я н ц і б у д ів е л ь  і с п о р у д , 

з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

Н а к а з о м  у п р а в л ін н я  в ід  15.05.2019 р . №  01-06/87 з а т в е р д ж е н о  д о д а т о к  д о  

м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь д л я  п р о е к т у в а н н я о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а  

в ід  18.05.2018 р . №  01-06/87, я к і з а т в е р д ж е н і н а к а з о м  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  

т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  18.05.2018 р . №  01-06/87, з  

у т о ч н е н н я м  н а м ір у  з а б у д о в и  - н о в е  б у д ів н и ц т в о  а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і, з  

р о з м іщ е н н я м  о б ’є к т у  в ід п о ч и н к у  і т у р и з м у  (г о т е л ю ), з і з н е с е н н я м  іс н у ю ч и х  н а  

д іл я н ц і б у д ів е л ь і с п о р у д , з а а д р е с о ю : м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , 

п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б . Т а к о ж  ц и м  д о д а т к о м  у т о ч н е н о  п у н к т  3 р о з д іл у  І 

«З а г а л ь н і д а н і».

В и к .: Ц а р ь о в а  T.B.

Ш е л к о в е н к о  М .С .
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З А Т В Е Р Д Ж Е Н О

Н а к а з  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  
(н а й м е н у в а н н я  у п о в н о в а ж е н о г о  

о р г а н у  м іс т о б у д у в а н н я  т а  а р х іт е к т у р и )

М і с т о б у д і в н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  

д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’ є к т а  б у д і в н и ц т в а

Н о в е  б у д ів н и ц т в о  а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і. 
(н а з в а  о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а )

З а г а л ь н і  д а н і :

1. Н о в е  б у д ів н и ц т в о  а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і, з і в н е с е н и я м  іс н у ю ч и х  н а  

д іл я н ц і б у д ів е л ь і с п о р у д , з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , 

п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .
(в и д  б у д ів н и ц т в а , а д р е с а  а б о  м іс ц е з н а х о д ж е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

2. Т о в а р и с т в о  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «П Р О Ф І -Т Е К », ю р и д и ч н а  

а д р е с а : м . О д е с а , в у л . С п и р и д о н ів с ь к а , 10, н /п  П о  15.

(ін ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а )

3. З г ід н о  з  д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м л і в ід  21,12.2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  у  

р е є с т р і з а  Н з 578, з е м е л ь н а  д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  0.0900 г а , 

к а д а с т р о в и й  н о м е р  5110136900:27:004:0414, щ о  р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : 

м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б , н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «П Р О Ф І -Т Е К », 

с т р о к о м  н а  15 р о к ів , з  ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  — д л я  е к с п л у а т а ц ії т а  

о б с л у г о в у в а н н я  б у д ів л і.

З г ід н о  з  в и т я г о м  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  

(н е ж и т л о в у б у д ів л ю ) п р о  р е є с т р а ц ію  п р а в а  в л а с н о с т і, с ф о р м о в а н и м  

п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о м іс ь к о г о н о т а р іа л ь н о г о о к р у г у  

Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 03.02.2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 33108178 

^І ^В ^Р О Ф І -Т Е К »  н а  п р а в і с п іл ь н о ї ч а с т к о в о ї п р и в а т н о ї  в л а с н о с т і (ч а с т к а  
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Т А  н а л е ж и т ь  б у д ів л я , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  83,3 м 2 , я к а  р о з т а ш о в а н а  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

В ід п о в ід н о  д о  в и т я г у  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  

(н е ж и т л о в у  б у д ів л ю ) п р о  р е є с т р а ц ію  п р а в а  в л а с н о с т і, с ф о р м о в а н о г о  

п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о м іс ь к о г о н о т а р іа л ь н о г о о к р у г у  

Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 03.02.201*5 р „ ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 33107714 

Т О В  «П Р О Ф І -Т Е К » н а  п р а в і с п іл ь н о ї  ч а с т к о в о ї п р и в а т н о ї  в л а с н о с т і (ч а с т к а  

У г ) н а л е ж и т ь  б у д ів л я , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  83,3 м 2 , я к а  р о з т а ш о в а н а  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

В ід п о в ід н о  д о  «Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р , №  6489-У 1, з е м е л ь н а  д іл я н к а  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б  р о з т а ш о в а н а  н а  л а н д ш а ф т н о  - 

р е к р е а ц ій н и х  т е р и т о р ія х .

З г ід н о  з  «П л а н о м  з о н у в а н н я  т е р и т о р ії м . О д е с и » (з о н ін г ), з а т в е р д ж е н и м  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . №  1316-VII, з е м е л ь н а  

д іл я н к а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б , р о з т а ш о в а н а  у  

п р о е к т н ій р е к р е а ц ій н ій з о н і (Р -З п ), д е м о ж л и в е р о з м іщ е н н я  

а д м ін іс т р а т и в н и х  б у д ів е л ь , д о п о м іж н и х  с п о р у д  т а  ін ф р а с т р у к т у р и  д л я  

в ід п о ч и н к у .

З е м е л ь н у  д іл я н к у  в и к о р и с т о в у в а т и  в  м е ж а х  в и м о г , в с т а н о в л е н и х  З а к о н о м  д о  

в и к о р и с т а н н я з е м е л ь ц іє ї к а т е г о р ії, з у р а х у в а н н я м  м іс т о б у д ів н о ї 

д о к у м е н т а ц ії  т а  д о к у м е н т а ц ії  із  з е м л е у с т р о ю .

(в ід п о в ід н іс т ь  ц іл ь о в о г о  т а  ф у н к ц іо н а л  ь н о г о  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  м іс т о б у д ів н ій  д о к у м е н т а ц ії н а  

м іс ц е в о м у  р ів н і)

М і с т о б у д і в н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1, Г р а н и ч н о  д о п у с т и м у  * в и с о т у б у д ів л і р о з р а х у в а т и  з д о т р и м а н н я м  

н о р м а т и в н о г о  ч а с у ін с о л я ц ії п р и л е г л о ї з а б у д о в и , в и м о г т а б л и ц і 7.1 

Д Б Н  В .1.1-12:2014 «Б у д ів н и ц т в о у с е й с м іч н и х р а й о н а х У к р а їн и », 

Д Б Н  В .2,2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  с п о р у д и . О с н о в н і п о л о ж е н н я », 

Д Б Н  В .1.1-45:2017 «Б у д ів л і і с п о р у д и  в  с к л а д н и х  ін ж е н е р н о  - г е о л о г іч н и х  

у м о в а х », Д Б Н  В . 1.2-5:2007 «С и с т е м а  з а б е з п е ч е н н я  н а д ій н о с т і т а  б е з п е к и  

б у д ів е л ь н и х  о б 'є к т ів . Н а у к о в о  - т е х н іч н и й  с у п р о в ід  б у д ів е л ь н и х  о б  а к т ів » т а  

п р и й н я т и  з  у р а х у в а н н я м  з а б е з п е ч е н н я  н а д ій н о с т і с т ій к о с т і б е р е г о в и х  с х и л ів . 

П р и  ц ь о м у , п р и й н я т і в и с о т н і в ід м іт к и  з а п р о е к т о в а н о г о  о б  ’є к т у  н е  п о в и н н і 

п е р е к р и в а т и  п а н о р а м н и й  о г л я д  н а  а к в а т о р ію  Ч о р н о г о  м о р я  з  в е р х н ь о г о  

п л а т о  б е р е г о в и х  с х и л ів  д л я  м е ш к а н ц ів  т а  г о с т е й  м іс т а . Н а р а з і, з г ід н о  з  

п р о е к т о м  «С к о р о ч е н о г о т е х н ік о — е к о н о м іч н о г о о б ґ р у н т у в а н н я  

р е к о н с т р у к ц ії К П  «М іж н а р о д н и й а е р о п о р т  «О д е с а », р о з р о б л е н и м  

У Д П Т Н Д И Ц А  «У к р п р о е к т о м » в  2010  р о ц і, д а н а  т е р и т о р ія  п о т р а п л я є  в  з о н у , 

у  я к ій  в и с о т а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  н е  п о в и н н а  п е р е в и щ у в а т и  150,0  м е т р ів  н а д  

р ів н е м  д е н н о ї п о в е р х н і з е м л і (з а б е з п е ч е н н я  б е з п е к и  п о л ь о т ів ). Р о з т а ш у в а н н я  

б у д ів е л ь  б іл ь ш о ї в и с о т н о с т і п о т р е б у є  у з г о д ж е н н я  в ід п о в ід н о  д о  д ію ч о г о  

з а к о н о д а в с т в а .
(г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т н іс т ь  б у д и н к ів , б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  у  м е т р а х )



2. М а к с и м а л ь н о д о п у с т и м и й в ід с о т о к з а б у д о в и з е м е л ь н о ї д іл я н к и  

р о з р а х у в а т и  з  д о т р и м а н н я  іс н у ю ч и х  п р о т и п о ж е ж н и х  т а  с а н іт а р н и х  н о р м , 

в и м о г  Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в а  м іс ь к и х  т а  

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  с п о р у д и . 

О с н о в н і п о л о ж е н н я » т а  Д Б Н  В .2.2-28:2010 «Б у д и н к и  і с п о р у д и . Б у д и н к и  

а д м ін іс т р а т и в н о г о  т а  п о б у т о в о г о  п р и з н а ч е н н я »,
(м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

3. Н е  з м ін ю є т ь с я .

(м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  в  м е ж а х  ж и т л о в о ї з а б у д о в и  в ід п о в ід н о ї ж и т л о в о ї о д и н и ц і 
(к в а р т а л у , м ік р о р а й о н у ))

4. В ід п о в ід н о  д о  в и м о г п . 3.13, д о д а т к у  3.1 (П р о т и п о ж е ж н і в и м о г и ) 

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  

п о с е л е н ь », п . 4.6 «Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х  п р а в и л  п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  

н а с е л е н и х  п у н к т ів » т а  Д Б Н  В .1.1.7-2016 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів  

б у д ів н и ц т в а », із  в и з н а ч е н н я м  с т у п е н ю  в о г н е с т ій к о с т і о т о ч у ю ч и х  б у д ів е л ь  

т а  с п о р у д , з  у р а х у в а н н я м  п . 5 Д Б Н  В .2,2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  

с п о р у д и . О с н о в н і п о л о ж е н н я ». З  м е т о ю  в и к л ю ч е н н я  с п ір н и х  п и т а н ь  з  

б у д ів н и ц т в а , о б ’є к т у т а  н е з а л у ч е н н я у п р а в л ін н я а р х іт е к т у р и т а  

м іс т о б у д у в а н н я  у  с у д о в і с п р а в и  в  я к о с т і  т р е т іх  о с іб , р е к о м е н д у є м о  п р о е к т н і 

р іш е н н я  ■ з б у д ів н и ц т в а о б ’є к т у , у з г о д и т и з у с ім а с у м іж н и м и  

з е м л е к о р и с т у в а ч а м и . П ід  ч а с  п р о е к т у в а н н я  т а к о ж  с л ід  п р и д іл и т и  у в а г у  

з а х о д а м  щ о д о  о б м е ж е н н я п о ш и р е н н я п о ж е ж і м іж  о б ’є к т о м , щ о  

п р о е к т у є т ь с я , т а  іс н у ю ч и м и  б у д ів л я м и  т а  с п о р у д а м и  н а  с у м іж н и х  

з е м е л ь н и х  д іл я н к а х . А  с а м е : з н и ж е н н я м  п о ж е ж н о ї  н е б е з п е ч н о с т і б у д ів е л ь н и х  

м а т е р іа л ів , я к і в и к о р и с т о в у ю т ь с я в з о в н іш н іх о г о р о д ж у в а л ь н и х  

к о н с т р у к ц ія х , у  т . ч . о б л и ц ю в а н н я , о з д о б л е н н я , о п о р я д ж е н н я  ф а с а д ів  

б у д и н к у , а  т а к о ж  у  п о к р и т т я х ; з а с т о с у в а н н я м  к о н с т р у к т и в н и х  р іш е н ь , 

с п р я м о в а н и х н а с т в о р е н н я п е р е ш к о д и п о ш и р е н н я п о ж е ж і м іж  

п р и м іщ е н н я м и  (о б м е ж е н н я  п л о щ і в ік о н н и х  т а  ін ш и х  п р о р із ів  у  з о в н іш н іх  

с т ін а х а б о в и к о р и с т а н н я в о г н е с т ій к о г о с к л ін н я в ік о н н и х п р о р із ів , 

п р о т и п о ж е ж н и х  з а в іс , т о щ о ).

Р о з м іс т и т и  о б ’є к т , у  т .н . й  п р и я м к и , д р е н а ж і, о г л я д о в і к о л о д я з і і м е р е ж і,, 

щ о  о б с л у г о в у ю т ь  б у д ів л ю , н а  д іл я н ц і з а  м е ж а м и  ч е р в о н и х  л ін ій  о т о ч у ю ч и х  

в у л и ц ь  (п р о їз д ів ) т а  п о з а  м е ж а м и  о х о р о н н и х  з о н  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій , н е  

п о р у ш у ю ч и  м е ж і з е м л е к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н о ю  д іл я н к о ю .

(м ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б ’є к т а , щ о  п р о е к т у є т ь с я , д о  ч е р в о н и х  л ін ій , л ін ій  р е г у л ю в а н н я  

з а б у д о в и , іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д )

5. У  г е о м о р ф о л о г іч н о м у  в ід н о ш е н н і д іл я н к а  п р о е к т у в а н н я  р о з т а ш о в а н а  в

н и ж н ій  ч а с т и н і з с у в н о г о  с х и л у  м о р с ь к о г о  у з б е р е ж ж я , т о м у , у  с к л а д і 

п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н е о б х ід н о  р о з р о б и т и  з а х о д и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  

н а д ій н о с т і с т ій к о с т і б е р е г о в и х  с х и л ів , п о п е р е д н ь о  о т р и м а в ш и  п о г о д ж е н н я  

т а  р е к о м е н д а ц ії щ о д о  п р о в е д е н н я  б е р е г о з а х и с н и х  з а х о д ів  в у п р а в л ін н і 

ін ж е н е р н о г о  з а х и с т у  т е р и т о р ії м іс т а  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж ж я  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї  р а д и , з  м а к с и м а л ь н и м  з б е р е ж е н н я м  іс н у ю ч и х  з е л е н и х  н а с а д ж е н ь  т а  

к о м п е н с а ц ій н и м  з а х о д а м и  у в и п а д к у н е о б х ід н о с т і з н е с е н н я __ д е я к и х .

н а с а д ж е н ь . П р о е к т у в а н н я  в е с т и  в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  А .2.2-3-2014 «С к л а д  т а  



з м іс т  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а  б у д ів н и ц т в о », «Д е р ж а в н и м и  с а н іт а р н ій  

п р а в и л а м и  п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н и х  п у н к т ів », Д Б Н  Б , 2.2-5:20 

«Б л а г о у с т р ій  т е р и т о р ії», Д Б Н  В .2.3-5-2001 «В у л и ц і т а  д о р о г и  н а с е л е н  

п у н к т ів », З а к о н о м  У к р а їн и «П р о о х о р о н у к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н і 

Д Б Н  В .2,2-17.2006 «Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о  м о б іл ь н и х  г р  

н а с е л е н н я », Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  с п о р у д и , О с н о е  

п о л о ж е н н я », Д Б Н  В .1.1-45:2017 «Б у д ів л і і с п о р у д и  в  с к л а д н и х  ін ж е н е р н о  

г е о л о г іч н и х  у м о в а х », Д Б Н  В . 1.2-5:2007 «С и с т е м а  з а б е з п е ч е н н я  н а д ій н о ю  

т а  б е з п е к и  б у д ів е л ь н и х  о б 'є к т ів . Н а у к о в о  - т е х н іч н и й  с у п р о в ід  б у д ів е л ь н  

о б ’є к т ів », Д Б Н  В .2.2-28:2010 «Б у д и н к и і с п о р у д и . Б у д и н , 

а д м ін іс т р а т и в н о г о т а п о б у т о в о г о п р и з н а ч е н н я », Д Б Н  360-92 

«М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в а  м іс ь к и х  т а  с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь  

Д Б Н  В .2.3.-15-2007 «А в т о с т о я н к и  й  г а р а ж і д л я  л е г к о в и х  а в т о м о б іл ів  

Д С Т У -Н Б  В .2.5-35:2007 «Т е п л о в і м е р е ж і т а м е р е ж і г а р я ч о , 

в о д о п о с т а ч а н н я з в и к о р и с т а н н я м п о п е р е д н ь о т е п л о із о л ь о в а ш  

т р у б о п р о в о д ів », Д Б Н  В .2.5-13-98 «П о ж е ж н а  а в т о м а т и к а  б у д ів е л ь  п  

с п о р у д », Д Б Н  В .1.1.7—2016 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б 'є к т ів  б у д ів н и ц т в а  

Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Б у д ів н и ц т в о у с е й с м іч н и х р а й о н а х У к р а їн и  

Д Б Н  В .2,5-74:2013 «В о д о п о с т а ч а н н я . З о в н іш н і м е р е ж і т а  с п о р у д и  

Д Б Н  В .2.5-64:2012 «В н у т р іш н ій в о д о п р о в ід т а к а н а л із а ц ія  

Д Б Н  В . 1.2-14-2009 «З а г а л ь н і п р и н ц и п и  з а б е з п е ч е н н я н а д ій н о с т і п  

к о н с т р у к т и в н о ї  б е з п е к и  б у д ів е л ь , с п о р у д , б у д ів е л ь н и х  к о н с т р у к ц ій  т а  о с н о ї 

(з і з м ін о ю  №  1), Д Б Н  В .2.5-75:2013 «К а н а л із а ц ія . З о в н іш н і м е р е ж і п  

с п о р у д и », Д Б Н  В .2.5-39:2008 «І н ж е н е р н е  з а б е з п е ч е н н я  б у д ів е л ь  т а  с п о р у  

З о в н іш н і  м е р е ж і т а  с п о р у д и . Т е п л о в і м е р е ж і», Д Б Н  А .2.1-1-2014 «І н ж е н е р , 

в и ш у к у в а н н я  д л я  б у д ів н и ц т в а » т а  «П о р я д к о м  р о з р о б л е н н я  п р о е к т и  

д о к у м е н т а ц ії н а  б у д ів н и ц т в о  о б ’є к т ів », з а т в е р д ж е н и м  М ін іс т е р с т в о  

р е г іо н а л ь н о г о р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а т а ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г  

г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  16.05.2011 р . №  45. П р и  р о з р о б ц і п р о е к т и  

д о к у м е н т а ц ії у  її с к л а д і н е о б х ід н о  р о з р о б и т и  п а с п о р т  о п о р я д ж е н н я  п . 

ф а р б у в а н н я  ф а с а д ів  о б ’є к т у , я к и й  н е о б х ід н о  п о г о д и т и  з г ід н о  з  ч и н н и  

п о р я д к о м . О с о б л и в у  у в а г у  п р и д іл и т и  з а х о д а м  щ о д о  о б м е ж е н н я  п о ш и р е н ь  

п о ж е ж і у  п р и м іщ е н н я х . А  с а м е : з а с т о с у в а н н я м  к о н с т р у к т и в н и х  т а  о б ’є м і.

-  п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь , с п р я м о в а н и х  н а  с т в о р е н н я  п е р е ш к о д  п о ш и р е н н : 

н е б е з п е ч н и х  ч и н н и к ів  п о ж е ж і п р и м іщ е н ь , а  т а к о ж  м іж  п р и м іщ е н н я м ! 

з м е н ш е н н я м  п о ж е ж н о ї н е б е з п е к и б у д ів е л ь н и х м а т е р іа л ів (у т .ч . 

о б л и ц ю в а н ь ), к о н с т р у к ц ій , е л е м е н т ів с и с т е м  е л е к т р о п р о в о д к и , щ  

з а с т о с о в у ю т ь с я у п р и м іщ е н н я х : з м е н ш е н н я м  в и б у х о п о ж е ж н о ї т  

п о ж е ж н о ї н е б е з п е к и  т е х н о л о г іч н о г о  п р о ц е с у , в и к о р и с т а н н я м  з а с о б і 

щ о п е р е ш к о д ж а ю т ь р о з л и в а н н ю  т а р о з т ік а н н ю  г о р ю ч и х р ід ш  

з а с т о с у в а н н я м  с и с т е м  п р о т и п о ж е ж н о г о  з а х и с т у  (а в т о м а т и ч н и х  с и с т е . 

п о ж е ж о г а с ін н я , с и с т е м  п р о т и д и м н о г о  з а х и с т у ), а  т а к о ж  ін ш и х  ін ж е н е р и

-  т е х н іч н и х  р іш е н ь . В ід п о в ід н о  д о  п о с т а н о в и  К а б ін е т у  М ін іс т р ів  У к р а їн  

в ід  09.01.2014 р . №  6 т а  л и с т а  Г о л о в н о г о  у п р а в л ін н я  Д С Н С  У к р а їн и  

О д е с ь к ій  о б л а с т і в ід  06.02.2014  р . №  01/613/11 —  п р о е к т у в а н н я  з д ій с н ю в а н і 

з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  ін ж е н е р н о  - т е х н іч н и х  з а х о д ів  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у .



П р и  ц ь о м у , з г ід н о  з п р о е к т о м  «С к о р о ч е н о г о  т е х н ік о  - е к о н о м іч н о г о  

о б г р у н т у в а н н я р е к о н с т р у к ц ії К П  «М іж н а р о д н и й  а е р о п о р т  «О д е с а », 

р о з р о б л е н и м  У Д П Т Н Д И Ц А  «У к р п р о е к т о м » в  2010 р о ц і, д а н а  т е р и т о р ія  

п о т р а п л я є  в  з о н у , у  я к ій  в и с о т а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  н е  п о в и н н а  п е р е в и щ у в а т и  

50,0  м е т р ів  н а д  р ів н е м  д е н н о ї  п о в е р х н і  з е м л і (з а б е з п е ч е н н я  б е з п е к и  п о л ь о т ів ). 

Р о з т а ш у в а н н я  б у д ів е л ь  б іл ь ш о ї в и с о т н о с т і  п о т р е б у є  у з г о д ж е н н я  в ід п о в ід н о  

д о  д ію ч о г о  з а к о н о д а в с т в а .

В и к о н а т и  ін ж е н е р н у  п ід г о т о в к у  і з а х и с т  т е р и т о р ії у  в ід п о в ід н о с т і д о  

р о з д іл у  9 Д Б Н  360-62** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і 

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». З а б е з п е ч и т и  в и к о н а н н я  к о м п л е к с у  з а х о д ів  щ о д о  з а х и с т у  

п ід т о п л е н н я  т е р и т о р ії г р у н т о в и м и  в о д а м и . З г ід н о  з р е к о м е н д а ц ія м и  

у п р а в л ін н я  ін ж е н е р н о г о  з а х и с т у  т е р и т о р ії  м іс т а  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж ж я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  д р е н а ж н і т а  п л а н у в а л ь н і р о б о т и  п р о в о д и т и  н а  

г л и б и н у  н е  б іл ь ш е  0,3 м . П р и  ц ь о м у , н е о б х ід н о  з а б е з п е ч и т и  м о ж л и в іс т ь  

д о п у с к у  в ід п о в ід н о г о  п е р с о н а л у  т а  т е х н ік и  д л я  о б с л у г о в у в а н н я  і р е м о н т у  

б е т о н н и х  л о т к ів  т а  к а н а л із а ц ій н о г о  в о д о в и п у с к у .

П ід ’їз д и  - в и їз д и  д о  о б ’є к т а  п е р е д б а ч и т и  є д и н о ю  с и с т е м о ю  з  у р а х у в а н н я м  

ф у н к ц іо н а л ь н о г о п р и з н а ч е н н я п р и л е г л и х в у л и ц ь , ін т е н с и в н о с т і 

т р а н с п о р т н о г о , п іш о х ід н о г о  т а  в е л о с и п е д н о г о  р у х у , х а р а к т е р у  з а б у д о в и , 

в и м о г  о х о р о н и  н а в к о л и ш н ь о г о  с е р е д о в и щ а  т а  в и м о г  н а я в н о ї м іс т о б у д ів н о ї 

д о к у м е н т а ц ії.

(п л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (о х о р о н н і з о н и  п а м ’я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , м е ж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , з о н и  

р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и , з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , з о н и  о х о р о н и  а р х е о л о г іч н о г о  к у л ь т у р н о г о  

ш а р у , в  м е ж а х  я к и х  д іє  с п е ц іа л ь н и й  р е ж и м  їх  в и к о р и с т а н н я , о х о р о н н і з о н и  о б ’є к т ів  п р и р о д н о - 

з а п о в ід н о г о  ф о н д у , п р и б е р е ж н і з а х и с н і с м у г и , з о н и  с а н іт а р н о ї о х о р о н и )

6. О х о р о н н і з о н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій  т а  в ід с т а н і в ід  о б ’є к т а  д о  

іс н у ю ч и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж  н е о б х ід н о  п е р е д б а ч а т и  з г ід н о  з  д о д а т к а м и  8.1, 

8.2 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і 

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». П р о к л а д к у , п е р е н е с е н н я , п ід к л ю ч е н н я  т а  е к с п л у а т а ц ію  

ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій  з д ій с н ю в а т и  з г ід н о  з  т е х н іч н и м и  у м о в а м и , в и д а н и м и  

ін ж е н е р н и м и  с л у ж б а м и  м іс т а . П р и  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  р о з к о п о к  

о т р и м а т и  д о з в іл  в  Д е п а р т а м е н т і м у н іц и п а л ь н о ї б е з п е к и  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и . П р и  в и к о н а н н і р о б іт  з д ій с н ю в а т и  г е о д е з и ч н и й  к о н т р о л ь  п а р а м е т р ів  

о б ’є к т у  в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  В . 1.3-2:2010 «Г е о д е з и ч н і р о б о т и  у  б у д ів н и ц т в і», 

я к и й  п о л я г а є  в  г е о д е з и ч н ій  п е р е в ір ц і ін ж е н е р н и х  м е р е ж  п р о е к т н и м  в и м о г а м  

т а  в и к о н а в ч о м у  г е о д е з и ч н о м у  з н ім а н н я  п л а н о в о г о  т а  в и с о т н о г о  ф а к т и ч н о г о  

п о л о ж е н н я  п ід з е м н и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж .

(о х о р о н н і з о н и  о б ’є к т ів  т р а н с п о р т у , з в ’я з к у , ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій , в ід с т а н і в ід  о б ’є к т а , щ о  п р о е к т у є т ь с я ,

М .П .

д о  іс н у ю ч и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж )

Н а ч а л ь н и к  у п р а в л ін н я /■/- А г " ж

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я < " /

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и
. . О Х  'A •v

0.Д . Г о л о в а н о в
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З А Т В Е Р Д Ж Е Н О

Н а к а з  у п р а в л і н н я  а р х і т е к т у р и  т а  

м і с т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї  м і с ь к о ї  

р а д и

( н а й м е н у в а н н я  у п о в н о в а ж е н о г о  

о р г а н у  м і с т о б у д у в а н н я  т а  

а р х і т е к т у р и )

№  й а д М х

Д о д а т о к

Д о  м і с т о б у д і в н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’ є к т у  

б у д і в н и ц т в а  в і д  1 8 . 0 5 . 2 0 1 8  р .  №  0 1 - 0 6 / 8 7 ,  я к і  з а т в е р д ж е н і  н а к а з о м  

у п р а в л і н н я  а р х і т е к т у р и  т а  м і с т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї  м і с ь к о ї  р а д и  
в і д  1 8 * . 0 5 . 2 0 1 8  р .  №  0 1 - 0 6 / 8 7  .

В р а х о в у ю ч и з в е р н е н н я Т О В  «П Р О Ф І-Т Е К » в ід 14.05.2019 р . 

в х . У  AM- №  01-06/87 (18) т а  в ід п о в ід н о  д о  ч . 8 с т . 29 З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  

р е г у л ю в а н н я м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і» у т о ч н и т и  м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  

о б м е ж е н н я д л я п р о е к т у в а н н я о б ’є к т а б у д ів н и ц т в а в ід 18.05.2018 р . 

№  01-06/87, я к і з а т в е р д ж е н і н а к а з о м у п р а в л ін н я а р х іт е к т у р и т а

м іс т о б у д у в а н н я О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и в ід 18.05.2018 р . №  01-06/87 

н а  о б ’є к т  «н о в е  б у д ів н и ц т в о  а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і», з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

К и їв с ь к и й  р а й о н , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б , а  с а м е .

П . 1 р о з д іл у  І «З а г а л ь н і д а н і» ч и т а т и  н а с т у п н и м  ч и н о м : н о в е  

б у д ів н и ц т в о  а д м ін іс т р а т и в н о ї б у д ів л і, з р о з м іщ е н н я м  о б ’є к т у  в ід п о ч и н к у  і 

т у р и з м у  (г о т е л ю ), з і з н е с е н н я м  іс н у ю ч и х  н а  д іл я н ц і б у д ів е л ь  і с п о р у д , з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

П . З р о з д іл у  І «З а г а л ь н і д а н і» ч и т а т и  н а с т у п н и м  ч и н о м : з г ід н о  з  

д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м л і в ід  21.12.2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  у  р е є с т р і з а  №  578, 

з е м е л ь н а д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  0,0900 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р  

5110136900:27:004:0414, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

009419
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п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б , н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «П Р О Ф І-Т Е К », с т р о к о м  н а  

15 р о к ів , з ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  - д л я  е к с п л у а т а ц ії т а  о б с л у г о в у в а н н я  

б у д ів л і.

З г ід н о  з в и т я г о м  з Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  

м а й н о  (н е ж и т л о в у  б у д ів л ю ) п р о  р е є с т р а ц ію  п р а в а  в л а с н о с т і, с ф о р м о в а н и м  

п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у  Ч у ж о в с ь к о ю  

Н .Ю . 03.02.2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 33108178 Т О В  «П Р О Ф І-Т Е К » н а  

п р а в і с п іл ь н о ї ч а с т к о в о ї п р и в а т н о ї в л а с н о с т і (ч а с т к а  У і) н а л е ж и т ь  б у д ів л я , 

з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  83,3 м 2, я к а р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

В ід п о в ід н о д о в и т я г у з Д е р ж а в н о г о р е є с т р у р е ч о в и х п р а в н а  

н е р у х о м е м а й н о (н е ж и т л о в у  б у д ів л ю ) п р о  р е є с т р а ц ію  п р а в а в л а с н о с т і, 

с ф о р м о в а н о г о п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о м іс ь к о г о н о т а р іа л ь н о г о  

о к р у г у  Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 03.02.2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 33107714 

Т О В  «П Р О Ф І-Т Е К » н а  п р а в і с п іл ь н о ї ч а с т к о в о ї п р и в а т н о ї в л а с н о с т і (ч а с т к а  14) 

н а л е ж и т ь  б у д ів л я , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  83,3 м 2, я к а  р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : 

м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б .

В ід п о в ід н о  д о  «Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . №  6489-VI, з е м е л ь н а  д іл я н к а  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б  р о з т а ш о в а н а  н а  л а н д ш а ф т н о  - 

р е к р е а ц ій н и х  т е р и т о р ія х .

З г ід н о  з «Д е т а л ь н и м  п л а н о м  т е р и т о р ії у  м е ж а х : п р о в у л к у  В а н н и й , 

Ф о н т а н с ь к о ї д о р о г и , в у л и ц і К р а с н и х  З о р ь у  м . О д е с і», з а т в е р д ж е н и м  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  №  6938-VI в ід  10.09.2015 р ., з е м е л ь н а  д іл я н к а  

з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б  р о з т а ш о в а н а  в  к у р о р т н ій  з о н і 

р о з м іщ е н н я  з а к л а д ів  в ід п о ч и н к у  т а  т у р и з м у .

В ід п о в ід н о д о «П л а н у з о н у в а н н я т е р и т о р ії м . О д е с и » (з о н ін г ), 

з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . №  1316-VII, 

з е м е л ь н а  д іл я н к а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , п р о в . П р и м о р с ь к и й , 1-Б , р о з т а ш о в а н а  у  

п р о е к т н ій  р е к р е а ц ій н ій  з о н і (Р -З п ), д е  м о ж л и в е  р о з м іщ е н н я  а д м ін іс т р а т и в н и х  

б у д ів е л ь , д о п о м іж н и х  с п о р у д  т а  ін ф р а с т р у к т у р и  д л я  в ід п о ч и н к у .

З е м е л ь н у д іл я н к у в и к о р и с т о в у в а т и  в м е ж а х в и м о г , в с т а н о в л е н и х  

З а к о н о м  д о  в и к о р и с т а н н я  з е м е л ь  ц іє ї к а т е г о р ії, з у р а х у в а н н я м  м іс т о б у д ів н о ї 

д о к у м е н т а ц ії т а  д о к у м е н т а ц ії із  з е м л е у с т р о ю .

Д о д а т о к  є  н е в ід ’є м н о ю  ч а с т и н о ю  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д л я  

п р о е к т у в а н н я о б ’є к т у б у д ів н и ц т в а в ід 18.05.2018 р . №  01-06/87, я к і 

з а т в е р д ж е н і н а к а з о м  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  в ід  18.05.2018 р . №  01-06/87.

В .о . н а ч а л ь н и к а  у п р а в л ін н я  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и М .О . Ш а й д е н к о


