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Ш а н о в н а  К а т е р и н о !

З а д о р у ч е н н я м  п е р ш о г о з а с т у п н и к а О д е с ь к о г о м іс ь к о г о г о л о в и , 

д е п а р т а м е н т о м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (д а л і - 

д е п а р т а м е н т ) р о з г л я н у т и й  В а ш  ін ф о р м а ц ій н и й  з а п и т  в ід  01.02.2021 р ., я к и й  

н а д ій ш о в  н а  е л е к т р о н н у  а д р е с у  Д е п а р т а м е н т у  з  п и т а н ь  з в е р н е н н я  г р о м а д я н  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и 01.02.2021 р . в х . №  З П І -90 (в х . Д А М  

в ід  02.02.2021 р . №  01-13/Е -24/з п и ), з  п и т а н ь  н а д а н н я :
ін ф о р м а ц ії п р о з е м е л ь н у д іл я н к у з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15 із  з а з н а ч е н н я м  к а д а с т р о в о г о  н о м е р у  з е м е л ь н о ї д іл я н к и ;
- к о п ії р іш е н ь /р о з п о р я д ж е н ь  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід н о с н о  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15;
- к о п ії д о г о в о р у  о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15;
- к о п ії м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’є к т а  

б у д ів н и ц т в а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15;
к о п ії д о з в о л у н а б у д ів н и ц т в о з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15;
ін ф о р м а ц ії ч и в ж и в а л и с я з а х о д и д е р ж а в н о г о а р х іт е к т у р н о - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, н а д а т и  к о п ії 

а к т ів  п е р е в ір о к .

В  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії п о в ід о м л я є м о , щ о з а  ін ф о р м а ц іє ю  а р х ів у  т а  

в ід д іл у  з а г а л ь н о г о  л и с т у в а н н я  д е п а р т а м е н т у 31.03.2020 р ., з а  з в е р н е н н я м  

з а м о в н и к а  - Т О В  «Ф О Р Т І У С », д е п а р т а м е н т о м  б у л и  п ід г о т о в л е н і т а  н а д а н і 

м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  №  01-06/85 (а р х . №  30/1) д л я  п р о е к т у в а н н я  

б у д ів н и ц т в а  б у д ів л і з м іш а н о г о  в и к о р и с т а н н я  з  ж и т л о в и м и  п р и м іщ е н н я м и  т а  

а п а р т а м е н т а м и  к в а р т и р н о г о  т и п у  т а  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м , н а  з е м е л ь н ій  

д іл я н ц і, я к а  з н а х о д и т ь с я  в  о р е н д і у Т О В  «Ф О Р Т І У С », з в ід н о в л е н н я м  

а р х іт е к т у р н о ї с т и л іс т и к и  ф а с а д ів  б у д ів л і п іс л я  б у д ів н и ц т в а , я к а  п о  с т и л іс т и ц і 

п р и й н я т н а  д л я  іс т о р и ч н о г о  а р е а л у  м іс т а , з  б л а г о у с т р о є м  в н у т р іш н ь о д в о р о в о ї 
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т а п р и л е г л о ї т е р и т о р ії (к о р и г у в а н н я п р о е к т у ), з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

П р и м о р с ь к и й  р а й о н , в у л . К а н а т н а , 15, в  я к и х  з а з н а ч е н о , щ о  м іс т о б у д ів н і 

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  в ід  15.08.2019 р . №  01-06/210 (а р х . №  132/19), я к і в и д а н і 

д е п а р т а м е н т о м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  з а  

з в е р н е н н я м  Т О В  «Ф О Р Т І У С », д  т а к о ж  Н а к а з  д е п а р т а м е н т у  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и в ід  15.08.2019 р . №  01-06/210, п р о  

з а т в е р д ж е н н я  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  в ід  15.08.2019 р . №  01-06/210, 

в в а ж а т и  т а к и м и , щ о ,в т р а т и л и  ч и н н іс т ь .

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є  д о к у м е н т о м , в  я к о м у  в к а з а н і 

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я , я к и м и  п о в и н н і к е р у в а т и с я  п р о е к т у в а л ь н и к и  п р и  

с к л а д а н н і з а в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і р о з р о б ц і п р о е к т н о ї, р о б о ч о ї, 

п р о е к т н о -к о ш т о р и с н о ї т а  н а у к о в о -д о с л ід н и ц ь к о ї д о к у м е н т а ц ії, і н е є  

д о к у м е н т о м , я к и й д о з в о л я є п р о в е д е н н я р о б іт з б у д ів н и ц т в а , 

р е к о н с т р у к ц ії, р е а б іл іт а ц ії т о щ о .

П е р е в ір и т и в ід п о в ід н іс т ь р о з р о б л е н о ї п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, 

в и д а н и м  в и х ід н и м  д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я , у  т о м у  ч и с л і і м іс т о б у д ів н и м  

у м о в а м  т а  о б м е ж е н н я м , д е п а р т а м е н т  н е м а є п о в н о в а ж е н ь , о с к іл ь к и , 

в ід п о в ід н о  з  ч . 6 с т . 31 З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї 

д ія л ь н о с т і» (д а л і-З а к о н ) - п р о е к т н а д о к у м е н т а ц ія  н а б у д ів н и ц т в о  

о б ’є к т ів  н е п о т р е б у є п о г о д ж е н н я  д е р ж а в н и м и  о р г а н а м и , о р г а н а м и  

м іс ц е в о г о с а м о в р я д у в а н н я , їх п о с а д о в и м и о с о б а м и , ю р и д и ч н и м и  

о с о б а м и , у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р г а н а м и .

З г ід н о з ч . 2 с т . 31 З а к о н у - е к с п е р т и з а п р о е к т ів  

б у д ів н и ц т в а п р о в о д и т ь с я в у с т а н о в л е н о м у К а б ін е т о м  М ін іс т р ів  

У к р а їн и  п о р я д к у  е к с п е р т н и м и  о р г а н із а ц ія м и  н е з а л е ж н о в ід ф о р м и  

в л а с н о с т і, я к і в ід п о в ід а ю т ь к р и т е р ія м , в и з н а ч е н и м  ц е н т р а л ь н и м  

о р г а н о м  в и к о н а в ч о ї в л а д и , щ о з а б е з п е ч у є ф о р м у в а н н я  т а р е а л із у є  

д е р ж а в н у  п о л іт и к у  у  с ф е р і б у д ів н и ц т в а , а р х іт е к т у р и , м іс т о б у д у в а н н я , 

в ід о м о с т і п р о  я к і в н е с е н і т а к и м  о р г а н о м  а б о  н а  п ід с т а в і д е л е г о в а н и х  

п о в н о в а ж е н ь с а м о р е г у л ів н о ю  о р г а н із а ц іє ю  у с ф е р і а р х іт е к т у р н о ї 

д ія л ь н о с т і з а  в ід п о в ід н и м  н а п р я м о м  п ід п р и є м н и ц ь к о ї д ія л ь н о с т і (у  р а з і її 

у т в о р е н н я ) д о п е р е л ік у е к с п е р т н и х о р г а н із а ц ій . Д о п р о в е д е н н я  

е к с п е р т и з и  з а л у ч а ю т ь с я  (у  т о м у  ч и с л і н а  п ід с т а в і ц и в іл ь н о -п р а в о в и х  

д о г о в о р ів ) е к с п е р т и з п и т а н ь с а н іт а р н о г о т а е п ід е м іо л о г іч н о г о  

б л а г о п о л у ч ч я  н а с е л е н н я , е к о л о г ії, о х о р о н и  п р а ц і, е н е р г о з б е р е ж е н н я , 

п о ж е ж н о ї, т е х н о г е н н о ї, я д е р н о ї т а  р а д іа ц ій н о ї б е з п е к и , я к і п р о й ш л и  

п р о ф е с ій н у  а т е с т а ц ію , щ о  п р о в о д и л а с я  із з а л у ч е н н я м  п р е д с т а в н и к ів  

в ід п о в ід н и х ц е н т р а л ь н и х о р г а н ів в и к о н а в ч о ї в л а д и , т а о т р и м а л и  

в ід п о в ід н и й к в а л іф ік а ц ій н и й с е р т и ф ік а т . П о р я д о к п р о в е д е н н я  

п р о ф е с ій н о ї а т е с т а ц ії т а к и х е к с п е р т ів в с т а н о в л ю є т ь с я К а б ін е т о м  

М ін іс т р ів  У к р а їн и .

В ід п о в ід н о  д о  ч . 1 с т . 34 З а к о н у , з а я в н и к  м а є п р а в о  в и к о н у в а т и  

б у д ів е л ь н і р о б о т и  т іл ь к и  п іс л я  р е є с т р а ц ії о р г а н о м  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  п о в ід о м л е н н я  п р о  п о ч а т о к  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  

р о б іт  (п о  о б 'є к т а х  б у д ів н и ц т в а , я к і з а  к л а с о м  н а с л ід к ів  (в ід п о в ід а л ь н о с т і) 



т о щ о  н а л е ж а т ь  д о  о б 'є к т ів  з  н е з н а ч н и м и  н а с л ід к а м и  (С С І ) і в и д а ч і з а м о в н и к у  

о р г а н о м  Д е р ж а в н о г о а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о к о н т р о л ю  д о з в о л у н а  

в и к о н а н н я б у д ів е л ь н и х  р о б іт (щ о д о  о б 'є к т ів , я к і з а к л а с о м  н а с л ід к ів  

(в ід п о в ід а л ь н о с т і) н а л е ж а т ь  д о  о б 'є к т ів  з  с е р е д н ім и  (С С 2) і з н а ч н и м и  (С С З ) 

н а с л ід к а м и .
В ід п о в ід н о  д о с т .с т . 34Л 92, с т . 41 З а к о н у  - ф у н к ц ії ^р е є с т р а ц ії 

п о в ід о м л е н ь  н а  о б 'є к т и  з  н е з н а ч н и м  к л а с о м  н а с л ід к ів  (С С І ) і в и д а ч а  д о з в о л ів  

н а  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт  н а  о б 'є к т а х  з с е р е д н ім  к л а с о м  н а с л ід к ів  

(С С 2) і з н а ч н и м  к л а с о м  н а с л ід к ів  (С С З ), а  т а к о ж  п р и й н я т т я  о б 'є к т ів  в  

е к с п л у а т а ц ію , і к о н т р о л ь з а в и к о н а н н я м  б у д ів е л ь н и х  р о б іт , р о б іт з  

р е к о н с т р у к ц ії т а  р е а б іл іт а ц ії о б 'є к т ів , в  т о м у  ч и с л і їх  в ід п о в ід н о с т і в и х ід н и м  

д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я  т а  у з г о д ж е н о ї п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, у с у н е н н я  

п о р у ш е н ь  в и м о г  з а к о н о д а в с т в а  у  с ф е р і м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і, д е р ж а в н и х  

б у д ів е л ь н и х  н о р м , с т а н д а р т ів  і п р а в и л  п е р е д а н і Д е р ж а в н о м у  а р х іт е к т у р н о  - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю , в д а н о м у  в и п а д к у  - у п р а в л ін н ю  Д е р ж а в н о г о  

а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и т а  

Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о ї ін с п е к ц ії в  О д е с ь к ій  

о б л а с т і.

І н с п е к ц ія  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  у п р а в л ін н я  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (н а  т е п е р іш н ій  ч а с  - 

у п р а в л ін н я  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о  - б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и ), я к а  н а д а в а л а  д о з в о л и  н а  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт , б у л а  

с т р у к т у р н и м  п ід р о з д іл о м  у п р а в л ін н я а р х іт е к т у р и т а м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (н а  т е п е р іш н ій  ч а с  - Д е п а р т а м е н т  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и ) д о  01.01.2008 р о к у .
В ід п о в ід н о  д о  ч . 2 с ъ  21 З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  д о с т у п  д о  п у б л іч н о ї 

ін ф о р м а ц ії», у  р а з і я к щ о  з а д о в о л е н н я  з а п и т у  н а  ін ф о р м а ц ію  п е р е д б а ч а є  

в и г о т о в л е н н я  к о п ій  д о к у м е н т ів  о б с я г о м , б іл ь ш  я к  10 с т о р ін о к , з а п и т у в а ч  

з о б о в ’я з а н и й  в ід ш к о д у в а т и  ф а к т и ч н і в и т р а т и  н а  к о п ію в а н н я  т а  д р у к . В ід т а к , 
н а д а є м о  н а  В а ш у  а д р е с у  к о п ію  ч а с т и н и  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д л я  

п р о е к т у в а н н я  о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , 

в у л . К а н а т н а , 15, в ід  31.03.2020 №  01-06/85 (а р х . №  30/1) - н а  10 а р к у ш а х .

У  з в ’я з к у  із т и м , щ о  д л я з а д о в о л е н н я В а ш о г о  з а п и т у  н е о б х ід н о  

в и г о т о в л е н н я к о п ій  д о к у м е н т ів б іл ь ш  н іж  10 с т о р ін о к , в р а х о в у ю ч и  

п о л о ж е н н я  з а з н а ч е н о ї в и щ е  с т а т т і, в и т р а т и  з а  їх  к о п ію в а н н я  у  с у м і 13 г р н . 

62 к о п . (т р и н а д ц я т и г р и в е н ь  ш іс т д е с я т д в о х  к о п ій о к ) В а м  н е о б х ід н о  

с п л а т и т и з а в к а з а н и м и р е к в із и т а м и : д е п а р т а м е н т а р х іт е к т у р и т а  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и , р /р  UA248201720314251001201034263, 

б а н к  - Д е р ж а в н о ї к а з н а ч е й с ь к о ї с л у ж б и  У к р а їн и  у  м . К и їв , к о д  Є Д Р П О У  

02498820 т а  н а д а т и  н а  а д р е с у  Д е п а р т а м е н т у  п ід т в е р д ж е н н я  й о г о  с п л а т и .
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__________ № ______ '

н а  № _________ о т ______________

«З А Т В Е Р Д Ж Е Н О » 

Н а к а з  д е п а р т а м е н т у  

а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

№ 01-06/85

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’є к т а  б у д ів н и ц т в а  
/Г  Ж

Б у д ів н и ц т в о  б у д ів л і з м іш а н о г о  в и к о р и с т а н н я  з  ж и т л о в и м и  п р и м іщ е н н я м и  т а  

а п а р т а м е н т а м и  к в а р т и р н о г о  т и п у  т а  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м , з  б л а г о у с т р о є м  

в н у т р іш н ь о д в о р о в о ї т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

П р и м о р с ь к и й  р а й о н , в у л . К а н а т н а , 15 (к о р е г у в а н н я  п р о е к т у )

(н а з д а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а )

З а г а л ь н і д а н і:

1. В и д  б у д ів н и ц т в а , а д р е с а а б о  м іс ц е з н а х о д ж е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

б у д ів н и ц т в о  б у д ів л і з м іш а н о г о  в и к о р и с т а н н я  з  ж и т л о в и м и  п р и м іщ е н н я м и  т а  

а п а р т а м е н т а м и  к в а р т и р н о г о  т и п у  т а  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  з а  а д р е с о ю : 

м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, н а  з е м е л ь н ій  д іл я н ц і, я к а  з н а х о д и т ь с я  в  о р е н д і у  

Т о в а р и с т в а  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф О Р Т І У С », з в ід н о в л е н н я м  

а р х іт е к т у р н о ї с т и л іс т и к и  ф а с а д ів б у д ів л і п іс л я б у д ів н и ц т в а , я к а п о  

с т и л іс т и ц і п р и й н я т н а  д л я іс т о р и ч н о г о  а р е а л у м іс т а , з б л а г о у с т р о є м  

в н у т р іш н ь о д в о р о в о ї т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії (к о р е г у в а н н я  п р о е к т у ).

1. І н ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а : Т о в а р и с т в о  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«Ф О Р Т І У С », я к е  р о з м іщ е н о  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . Г е н у е з ь к а , 1-А , 65009, 

к о д  Є Д Р П О У : 34505587.

Д о  п а к е т у  д о к у м е н т ів Т о в а р и с т в о м  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«Ф О Р Т І У С » д о у п р а в л ін н я , о к р ім н а м ір ів з а б у д о в и , в и к о н а н и х  

г о л о в н и м  ін ж е н е р о м  п р о е к т у ■- К о р ж о в и м  Б о р и с о м  Г а в р и л о в и ч е м  

(к в а л іф ік а ц ій н и й с е р т и ф ік а т  С е р ія А Р  №  001048, а р х іт е к т о р -

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


К а р п ю к ), т а к о ж  н а д а н і:

-Д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  04.06.2010 р . я к и й  з а р е є с т р о в а н и й : в  р е є с т р і 

з а №  1399, О д е с ь к о м у м іс ь к о м у в ід д іл і О Р Ф  Д П  «Ц е н т р  Д З К » 

28.07.2010 р о к у  з а  №  041050500044, а  т а к о ж  в О д е с ь к о м у  м іс ь к о м у  

у п р а в л ін н і з е м е л ь н и х  р е с у р с ів  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  в ід  25.06.2010 р о к у  з а  

№  799, з г ід н о  з  я к и м  з е м е л ь н а  д іл я н к а , п л о щ е ю  635 к в .м , у  т о м у  ч и с л і п о  

у г ід д я х : - п ід  к а п іт а л ь н о ю  з а б у д о в о ю  -276 к в .м , п ід  п р о їз д а м и , п р о х о д а м и  т а  

п л о щ а д к а м и  - 359 к в .м , к а д а с т р о в и й  н о м е р 5110137500:21:011:0012, 

р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15 п е р е д а н а  Т о в а р и с т в у  з  

о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф О Р Т І У С » (д а л і — Т О В  «Ф О Р Т І У С ») у  

с т р о к о в е , п л а т н е к о р и с т у в а н н я , д л я б у д ів н и ц т в а т а п о д а л ь ш о ї 

е к с п л у а т а ц ії г о т е л ю  й  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії, з г ід н о  з  п л а н о м  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и , я к и й  є  н е в ід ’є м н о ю  ч а с т и н о ю  д о г о в о р у . З г ід н о  з  п . 3.1. 

Д о г о в о р у  — Д о г о в ір  у к л а д е н о  т е р м ін о м  н а  25 (д в а д ц я т ь  п ’я т ь ) р о к ів . З г ід н о  

? п . 22 Д о г о в о р у  - н а  з е м е л ь н ій  д іл я н ц і р о з т а ш о в а н а  д в о п о в е р х о в а  ж и л а  

б у д ів л я , я к а  п ід л я г а є  з н е с е н н ю . Н е р у х о м іс т ь , я к а  з н а х о д и т ь с я  н а  з е м е л ь н ій  

д іл я н ц і, н а л е ж и т ь  з а с н о в н и к а м  Т О В  «Ф О Р Т І У С », а  с а м е :

- к в а р т и р а  п ід  №  4, щ о  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м іс т о  О д е с а , 

в у л и ц я  К а н а т н а , б у д и н о к  15, н а л е ж и т ь  З а к р и т о м у  а к ц іо н е р н о м у  т о в а р и с т в у  

«М іс ь к а с т р а х о в а к о м п а н ія » н а п ід с т а в і Д о г о в о р у к у п ів л і-п р о д а ж у  

н е р у х о м о г о  м а й н а , п о с в ід ч е н о г о  28 с е р п н я  2002 р о к у  п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  

О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у  К р и в о р о т е н к о  Л .І . з а  р е є с т р о в и м  

№  9769, п р а в о  в л а с н о с т і н а  я к у  з а р е є с т р о в а н о  О д е с ь к и м  м іс ь к и м  б ю р о  

т е х н іч н о ї ін в е н т а р и з а ц ії т а  р е є с т р а ц ії о б ’є к т ів  н е р у х о м о с т і 03.09.2002 р о к у  

в  к н и з і 22м /с  н а  с т о р . 46, р е є с т р а ц ій н и й  №  494;

- к в а р т и р а  п ід  №  6, Щ о  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м іс т о  О д е с а , в у л и ц я  

К а н а т н а , б у д и н о к  15, н а л е ж и т ь  Т о в а р и с т в у  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«М іс ь к и й ц е н т р с т р а т е г іч н и х р о з р о б о к » н а п ід с т а в і Д о г о в о р у  

к у п ів л і-п р о д а ж у н е р у х о м о г о  м а й н а , п о с в ід ч е н о г о З О  с е р п н я 2002 р о к у  

п р и в а т н и м н о т а р іу с о м О д е с ь к о г о м іс ь к о г о н о т а р іа л ь н о г о о к р у г у  

К р и в о р о т е н к о Л .І . з а  р е є с т р о в и м  №  9902, п р а в о в л а с н о с т і н а  я к у  

з а р е є с т р о в а н о О д е с ь к и м  м іс ь к и м  б ю р о т е х н іч н о ї ін в е н т а р и з а ц ії т а  

р е є с т р а ц ії о б ’є к т ів  н е р у х о м о с т і 03.09.2002 р о к у  в  к н и з і 22м /с  н а  с т о р . 45, 

р е є с т р а ц ій н и й  №  494;

- А к т  в ід  03.02.2010 р . в и з н а ч е н н я  м е ж  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  в  н а т у р і 

(м іс ц е в о с т і), з г ід н о  з я к и м  з е м е л ь н а  д іл я н к а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15, п е р е д а є т ь с я  в . о р е н д у  Т О В  «Ф О Р Т І У С » д л я  б у д ів н и ц т в а  

т а  п о д а л ь ш о ї е к с п л у а т а ц ії г о т е л ю  й  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії;

- А к т  п р и й о м у -п е р е д а ч і з е м е л ь н о ї д іл я н к и , я к и й з а р е є с т р о в а н и й  в  

О д е с ь к о м у  м іс ь к о м у  у п р а в л ін н і з е м е л ь н и х  р е с у р с ів  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

25.06.2010 р . з а  №  799, з г ід н о  з я к и м  з е м е л ь н а  д іл я н к а  з а  а д р е с о ю : 

м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, п е р е д а є т ь с я  в  о р е н д у  Т О В  «Ф О Р Т І У С »;

- В и т я г з Д е р ж а в н о г о  з е м е л ь н о г о  к а д а с т р у п р о  з е м е л ь н у  д іл я н к у  

в ід  05.08.2019 р ., н о м е р  в и т я г у : Н В -5110842532019, н а д а н о  н а  з а я в у

О ф З ^Л О В  «Ф О Р Т І У С » 05.08.2019 р ., З В -9911871742019; Д а н н і, з а  я к и м и



з д ій с н ю в а в с я п о ш у к  ін ф о р м а ц ії у  Д е р ж а в н о м у з е м е л ь н о м у к а д а с т р і: 

к а д а с т р о в и й  н о м е р  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 5110137500:21:011:0012; З а г а л ь н і 

в ід о м о с т і п р о  з е м е л ь н у  д іл я н к у : к а д а с т р о в и й  н о м е р  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

5110137500:21:011:0012; м іс ц е р о з т а ш у в а н н я (а д м ін іс т р а т и в н о - 

т е р и т о р іа л ь н а  о д и н и ц я ): О д е с ь к а  о б л ., м . О д е с а , в у л и ц я  К а н а т н а , 15; 

Ц іл ь о в е п р и з н а ч е н н я : В .02 З е м л і г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и  »(з е м л і, я к і 

в и к о р и с т о в у ю т ь с я  д л я  р о з м іщ е н н я  г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  і с п о р у д  (г о т е л ів , 

о ф іс н и х  б у д ів е л ь , т о р г о в е л ь н и х  б у д ів е л ь , п у б л іч н и х  в и с т у п ів , д л я  м у з е їв  т а  

б іб л іо т е к , д л я н а в ч а л ь н и х т а  д о с л ід н и х з а к л а д ів , д л я л ік а р е н ь т а  

о з д о р о в ч и х  з а к л а д ів ), ін ш и х  о б ’є к т ів  з а г а л ь н о г о  к о р и с т у в а н н я ); К а т е г о р ія  

з е м е л ь : з е м л і іс т о р и к о -к у л ь т у р н о г о  п р и з н а ч е н н я ; В и д  в и к о р и с т а н н я  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и : д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  п о д а л ь ш о ї е к с п л у а т а ц ії г о т е л ю  й  

б л а г о у с т р о ю ; ф о р м а  в л а с н о с т і: к о м у н а л ь н а  в л а с н іс т ь ; П л о щ а  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и : 0,0635 г а ; В ід о м о с т і п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

І н ф о р м а ц ія  п р о  д о к у м е н т а ц ію  із з е м л е у с т р о ю , н а  п ід с т а в і я к о ї з д ій с н е н а  

д е р ж а в н а  р е є с т р а ц ія  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : І н ш і д о к у м е н т и ; К П  «3К Б  п р и  У З Р », 

Д а н іл о в  А .Ю .; О р г а н , я к и й  з а р е є с т р у в а в  з е м е л ь н у  д іл я н к у : О д е с ь к и й  м іс ь к и й  

в ід д іл  О Р Ф  Д П  «Ц е н т р  Д З К »; д а т а  д е р ж а в н о ї р е є с т р а ц ії з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

28.07.2010 р .; В ід о м о с т і п р о п р а в о в л а с н о с т і/ п р а в о п о с т ій н о г о  

к о р и с т у в а н н я : В и д  п р а в а : П р а в о  в л а с н о с т і; І н ф о р м а ц ія  п р о  в л а с н и к ів  

(к о р и с т у в а ч ів ) з е м е л ь н о ї д іл я н к и , Н а й м е н у в а н н я : О д е с ь к а  м іс ь к а  р а д а ; 

Р е к в із и т и  д о к у м е н т а , щ о  п о с в ід ч у є  о с о б у , П о д а т к о в и й  н о м е р : 26597691; 

М іс ц е з н а х о д ж е н н я : 804, 65026, О д е с ь к а  о б л ., м . О д е с а , п л . Д у м с ь к а , 1; 

Д о к у м е н т , я к и й  є  п ід с т а в о ю  д л я  в и н и к н е н н я  п р а в а : Р іш е н н я  о р г а н у  м іс ц е в о г о  

с а м о в р я д у в а н н я , р іш е н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  - 07.07.2009 р . №  4542-V; 

В ід о м о с т і п р о о р е н д у , . с у б о р е н д у : О р е н д а р : П р із в и щ е , ім ’я т а п о  

б а т ь к о в і/Н а й м е н у в а н н я : Т о в а р и с т в о з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю

«Ф О Р Т І У С »; Р е к в із и т и  д о к у м е н т а , щ о  п о с в ід ч у є  о с о б у , П о д а т к о в и й  н о м е р : 

34505587; 804, О д е с ь к а  о б л ., м . О д е с а , п р о в . Н а х ім о в а , 3, 7; П л о щ а  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и , п е р е д а н о ї в о р е н д у : 0,0635 г е к т а р ів ; О р г а н , я к и й  з а р е є с т р у в а в  

з е м е л ь н у  д іл я н к у : О д е с ь к и й  м іс ь к и й  в ід д іл  О Р Ф  Д П  «Ц е н т р  Д З К »; д а т а  

д е р ж а в н о ї р е є с т р а ц ії з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 28.07.2010 р .; С т р о к  д ії р е ч о в о г о  

п р а в а : 25 р о к ів ; В ід о м о с т і п р о  о б м е ж е н н я  у  в и к о р и с т а н н і з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и : В ід о м о с т і п р о  о б м е ж е н н я  у  в и к о р и с т а н н і з е м е л ь н о ї д іл я н к и , 

в с т а н о в л е н і П о р я д к о м  в е д е н н я Д е р ж а в н о г о з е м е л ь н о г о к а д а с т р у , 

з а т в е р д ж е н о г о  П о с т а н о в о ю  К а б ін е т у  м ін іс т р ів  У к р а їн и  в ід  17.10.2012 р . 

№  1051, н е з а р е є с т р о в а н і. В ід о м о с т і п р о  о с о б у , я к а  у п о в н о в а ж е н а  

н а д а в а т и  в ід о м о с т і з Д е р ж а в н о г о  з е м е л ь н о г о  к а д а с т р у (н о т а р іу с а ) 

в ід п о в ід н о  д о  З а к о н у , щ о  н а д а л а  в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  з е м е л ь н о г о  к а д а с т р у  

п р о  з е м е л ь н у  д іл я н к у : В и т я г  п ід г о т у в а в  т а  н а д а в : Ш у л ь г ін а  Ю л ія  І в а н ів н а ;

- Д о д а т о к  д о  в и т я г у  з  Д е р ж а в н о г о  з е м е л ь н о г о  к а д а с т р у  п р о  з е м е л ь н у  

д іл я н к у  в ід  05.08.2019 р ., н о м е р  в и т я г у : Н В -5110842532019, к а д а с т р о в и й  

н о м е р  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 5110137500:21:011:0012.

Т а к о ж  н а д а н і:

- С в ід о ц т в о  №  200075879 п р о  р е є с т р а ц ію  п л а т н и к а  п о д а т к у н а



д о д а н у  в а р т іс т ь , ін д и в ід у а л ь н и й  п о д а т к о в и й  н о м е р : 345055815530, в и д а н е  

Т О В  «Ф О Р Т І У С » Д Ш у  П р и м о р с ь к о м у  р а й о н і м . О д е с и  О д е с ь к о ї о б л а с т і Д П С  

01.11.2012 р .;

- В и п и с к а  з  Є д и н о г о  д е р ж а н о г о  р е є с т р у  ю р и д и ч н и х  о с іб  т а  ф із и ч н и х  

о с іб -п ід п р и є м ц ів , с е р ія  А Д  №  1868^9, в и д а н а  Т О В  «Ф О Р Т І У С » 26.06.2006 

р о к у , №  з а п и с у : 15561020000020561, ід е н т и ф ік а ц ій н и й  к о д  ю р и д и ч н о ї о с о б и : 

34505587., м іс ц е  з н а х о д ж е н н я  ю р и д и ч н о ї о с о б и : 65009, О д е с ь к а  о б л ., м іс т о  

О д е с а , в у л и ц я  Г е н у е з ь к а , б у д и н о к  1-А , п р із в и щ е ,ім ’я  т а  п о  б а т ь к о в і о с іб , я к і 

м а ю т ь  п р а в о  в ч и н я т и  ю р и д и ч н і д ії в ід  ім е н і ю р и д и ч н о ї о с о б и  б е з  д о в ір е н о с т і, 

у т о м у ч и с л і п ід п и с у в а т и д о г о в о р и , т а н а я в н іс т ь о б м е ж е н ь щ о д о  

п р е д с т а в н и ц т в а  в ід  ім е н і ю р и д и ч н о ї о с о б и  а б о  ф із и ч н о ї о с о б и -п ід п р и є м ц я : 

Г н е з д іл о в  В ік т о р  В ік т о р о в и ч  (З г ід н о  с т а т у т у  - к е р ів н и к ), д а т а  т а  н о м е р  

з а п и с у п р о  в з я т т я н а  о б л ік , н а з в а  т а ід е н т и ф ік а ц ій н і к о д и  о р г а н ів  

с т а т и с т и к и , М ін д о х о д ів , П е н с ій н о г о  ф о н д у  У к р а їн и , в  я к и х  ю р и д и ч н а  о с о б а  

п е р е б у в а є  н а  о б л ік у :

- 29.06.2006, Г о л о в н е  у п р а в л ін н я  р е г іо н а л ь н о ї с т а т и с т и к и , 21680000

- 26.06.2006, 155610200000, Д П І у  П р и м о р с ь к о м у  р а й о н і м . О д е с и  Г У  

М ін д о х о д ів в О д е с і, 38723378 (д а н і п р о  в з я т т я  н а  о б л ік  я к  п л а т н и к а  

п о д а т к ів )

- 03.07.2006, 13394, Д П І  у  П р и м о р с ь к о м у  р а й о н і м . О д е с и  Г У  М ін д о х о д ів  в  

О д е с і, 38723378 (д а н і п р о  в з я т т я  н а  о б л ік  я к  п л а т н и к а  є д и н о г о  в н е с к у ).

Н е  п ід л я г а є  п о с т а н о в ц і н а  о б л ік  в  П е н с ій н о м у  Ф о н д і У к р а їн и  у  з в  ’я з к у  з  

п р и й н я т т я м  З а к о н у  У к р а їн и  в ід  04.07.2013 р . №  406-VII «П р о  в н е с е н н я  

з м ін  д о  д е я к и х  з а к о н о д а в ч и х  а к т ів У к р а їн и  у  з в ’я з к у  з п р о в е д е н н я м  

а д м ін іс т р а т и в н о ї р е ф о р м и »;

- д а н і п р о  о с н о в н и й  в и д  е к о н о м іч н о ї д ія л ь н о с т і: 41.20 б у д ів н и ц т в о  

ж и т л о в и х  і н е ж и т л о в и х  б у д ів е л ь ;

д а н і п р о  р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р  п л а т н и к а  є д и н о г о  в н е с к у : 13394;

- к л а с  п р о ф е с ій н о г о  р и з и к у  в и р о б н и ц т в а  п л а т н и к а  є д и н о г о  в н е с к у  з а  

о с н о в н и м  в и д о м  й о г о  е к о н о м іч н о ї д ія л ь н о с т і: 52;

- Д а т а  т а  ч а с  в и д а ч і в и п и с к и : 23.04.2014 р о к у , 10:51:26;

С т а т у т т о в а р и с т в а з о б м е ж е н о ю в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

Т О В  «Ф О Р Т І У С », з а т в е р д ж е н и й  р іш е н н я м  з а г а л ь н и х  з б о р ів  у ч а с н и к ів  

Т о в а р и с т в а  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  Т О В  «Ф О Р Т І У С » (п р о т о к о л  

б /н  в ід  28.12.2018 р .), д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  п р а в о  у с т а н о в ч и х  д о к у м е н т ів  

п р о в е д е н о  21.11.2014 р о к у , н о м е р  з а п и с у : 15561050020020561;

- П р о т о к о л З а г а л ь н и х з б о р ів У ч а с н и к ів Т о в а р и с т в а  з о б м е ж е н о ю  

в ід п о в ід а л ь н іс т ю  Т О В  «Ф О Р Т І У С » в ід  04.04.2014 р о к у , з а р е є с т р о в а н и й  в  

р е є с т р і з а  №  236, 237, 238;

- А р х іт е к т у р н о -п л а н у в а л ь н е  з а в д а н н я  №  431, з а т в е р д ж е н е  у п р а в л ін н я м  

а р х іт е к т у р и т а  м іс т о б у д у в а н н я м . О д е с и в ід 17.10.2008 р о к у н а  

п р о е к т у в а н н я  о б  ’є к т у  а р х іт е к т у р и  д л я  н о в о г о  б у д ів н и ц т в а , н а з в а  о б  ’є к т у  т а  

з а г а л ь н і х а р а к т е р и с т и к и : г о т е л ь , а д р е с а  о б ’є к т а  а р х іт е к т у р и : м . О д е с а , 

П р и м о р с ь к и й  р а й о н , в у л . К а н а т н а , 15, з а м о в н и к : Т О В  «Ф О Р Т І У С »;

- А к т  в и б о р у  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  д л я  р о з м іщ е н н я  о б ’є к т у  в ід  11.07.2008р .



з а р е є с т р о в а н и й  в  к н и з і в и д а ч і а к т ів  №  531 в ід  16.09.2008 р ., з а я в н и к : 

Т О В  «Ф о р т іу с », п р о  в и б ір  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  д л я  р о з м іщ е н н я  г о т е л ю , 

з е м е л ь н а  д іл я н к а  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, 

о р іє н т о в а н а  п л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 0,061 г а , ф у н к ц іо н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я : 

г о т е л ь , п р о е к т н а  м іц н іс т ь : з а г а л ь н а  п л о щ а  б у д ів л і — 2350,0 к в .м , м іс т к іс т ь  

г о т е л ю  - 41 н . (41 л ю д .); з а г а л ь н а  п л о щ а  ф іт н е с -ц е н т р у  - 117,20 к в .м , 

п о в е р х о в іс т ь : 6-п о в е р х о в а  б у д ів л я , п л о щ а  з а б у д о в и  - 395 к в .м .

- В и с н о в о к  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и  в ід  11.07.2008 р . №  467/08, в и д а н и й  з а  з в е р н е н н я м  «Ф О Р Т І У С », п о  

іс т о р и к о -м іс т о б у д ів н о м у  о б ґ р у н т у в а н н ю  т а  е с к із н о м у  п р о е к т у  г о т е л ю  з а  

а д р е с о ю : в у л . К а н а т н а , 15, п р о е к т н і о р г а н із а ц ії: І с т о р и к о -м іс т о б у д ів н е  

о б ґ р у н т у в а н н я  — П П  «Р е т р о г р а д » (д е р ж л іц е н з ія  А Б  №  108111); е с к із н и й  

п р о е к т  - А Г  «Л І К » (д е р ж л іц е н з ія  А Б  №  344409), п ід с т а в а  д л я  п р о е к т у в а н н я : 

л и с т  в и к о н а в ч о г о к о м іт е т у О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід 26.02.2008 р . 

№  03-10/219;

Р іш е н н я в и к о н а в ч о г о к о м іт е т у О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

в ід  29.07.2008 р . №  959 «П р о  н а д а н н я  д о з в о л у  т о в а р и с т в у  з  о б м е ж е н о ю  

в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф о р т іу с » н а  б у д ів н и ц т в о  г о т е л ю  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15»;

- Д о д а т о к  д о  р іш е н н я  в и к о н а в ч о г о  к о м іт е т у  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

№  959 в ід  29.07.08 р ., а  с а м е : Д о г о в ір  п а й о в о ї у ч а с т і з а м о в н и к ів  у  р о з в и т к у  

ін ж е н е р н о -т р а н с п о р т н о ї т а с о ц іа л ь н о ї ін ф р а с т р у к т у р и м . О д е с и , 

з а р е є с т р о в а н и й  в  у п р а в л ін н і к а п іт а л ь н о г о  б у д ів н и ц т в а  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

з а  №  559/к с  в ід  29.07.2008 р о к у , з г ід н о  з  я к и м  п р е д м е т о м  д а н о г о  д о г о в о р у є  

н а д а н н я  В и к о н а в ч и м  к о м іт е т о м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  Т О В  «Ф о р т іу с » п р а в а  

з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , у  м е ж а х в ід в о д у , з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15, с т р о к о м  д о  31.12.2011 р ., д л я  з д ій с н е н н я  б у д ів н и ц т в а  

г о т е л ю , а  т а к о ж  к о м п л е к с н о г о  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії;

- П р о т о к о л №  3-1/185 в ід  07.04.2009 р о к у д е р ж а в н о ї с а н іт а р н о - 

е п ід е м іо л о г іч н о ї е к с п е р т и з и , з г ід н о  з  я к и м  п р о е к т  з е м л е у с т р о ю  щ о д о  

в ід в е д е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  в  о р е н д у  Т О В  «Ф О Р Т І У С » д л я  б у д ів н и ц т в а  

т а  п о д а л ь ш о ї е к с п л у а т а ц ії г о т е л ю  і б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , в у л . К а н а т н а , 15, з а г а л ь н о ю  

п л о щ е ю  0,0635 г а  є  б е з п е ч н и м  д л я  з д о р о в ’я  з а  у м о в и  д о т р и м а н н я  в и м о г  

Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х  п р а в и л  № 173 в ід  19.06.96р . т а  Д Б Н 360-92**;

Р іш е н н я в и к о н а в ч о г о к о м іт е т у О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

в ід  22.09.2009 р . №  981 «П р о  в н е с е н н я  з м ін  д о  р іш е н н я  в и к о н а в ч о г о  

к о м іт е т у  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  29.07.2008 р . №  959 «П р о  н а д а н н я  

д о з в о л у т о в а р и с т в у з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф о р т іу с » н а  

б у д ів н и ц т в о  г о т е л ю  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15», в  ч а с т и н і 

п р о д о в ж е н н я т е р м ін у п о г о д ж е н н я й з а т в е р д ж е н н я п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії т а  т е р м ін у  з а в е р ш е н н я  б у д ів н и ц т в а ;

- Д о д а т к о в а  у г о д а  д о  д о г о в о р у  п а й о в о ї у ч а с т і з а м о в н и к ів  у  р о з в и т к у  

ін ж е н е р н о -т р а н с п о р т н о ї т а с о ц іа л ь н о ї ін ф р а с т р у к т у р и м . О д е с и  

в ід  29.07.2008р . №  559/к с , у к л а д е н о г о  м іж  в и к о н а в ч и м  к о м іт е т о м  О д е с ь к о ї



м іс ь к о ї р а д и  т а  Т о в а р и с т в о м  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф о р т іу с », 

с к л а д е н а , о ф о р м л е н а і з а р е є с т р о в а н а в у п р а в л ін н і к а п іт а л ь н о г о  

б у д ів н и ц т в а  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  в ід  22.09.2009 р . з а  №  681/к с ;

- В и с н о в о к  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и  в ід  14.04.2011 р . №  133/11, в и д л н и й  з а  з в е р н е н н я м  Т О В  «Ф О Р Т І У С », п о  

п р о е к т у  г о т е л ю  з а  а д р е с о ю : в у л . К а н а т н а , 15, п р о е к т н а  о р г а н із а ц ія : А Г  

«Л І К », д е р ж л іц е н з ія  А Б  №  344411, Г А П  - К о н о в а л о в  I.A (ш и ф р  о б ’є к т а : 08- 

08-2008), п ід с т а в а  д л я 'п р о е к т у в а н н я : в и с н о в о к  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  в ід  11.07.2008 р . №  467/08, п а с п о р т  н а  п р о е к т у в а н н я  

о б ’є к т у  №  4168;

- П о з и т и в н и й  в и с н о в о к  п о  п р о е к т у  г о т е л ю  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15 в ід  15.07.2011 р .№  16-00121-11, в и д а н и й  к о м п л е к с н о ю  

Д е р ж а в н о ю  е к с п е р т и з о ю  Ф іл іа л у  Д П  «У к р д е р ж б у д е к с п е р т и з а » в  О д е с ь к ій  

о б л а с т і Т О В  «Ф О Р Т І У С »;

-Д е к л а р а ц ія  п р о  п о ч а т о к  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт  в ід  19.07.2011 р . 

н а  б у д ів н и ц т в о  г о т е л ю  п о  в у л .. К а н а т н а , 15 у  м . О д е с і, я к а  з а р е є с т р о в а н а  

І н с п е к ц іє ю  Д А К  в  О д е с ь к ій  о б л а с т і н а  Т О В  «Ф О Р Т І У С »;

- Л и с т  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и  в ід  22.05.2017 р . .№  01-11/2276, я к и й  є  в ід п о в ід д ю  н а  з в е р н е н н я  

Т О В  «Ф О Р Т І У С » в ід  17.05.2017 р . №  17/05-Ф , з п и т а н н я н а д а н н я  

ін ф о р м а ц ії щ о д о  м о ж л и в о с т і з м ін и  ц іл ь о в о г о  п р и з н а ч е н н я о б ’є к т у  

б у д ів н и ц т в а  з а а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, в р а х о в у ю ч и  

г е н е р а л ь н и й  п л а н  м . О д е с и  т а  п л а н  з о н у в а н н я т е р и т о р ії (з о н ін г у ) 

м . О д е с и ;

- «Р о з р а х у н о к  в п л и в у  п р о е к т у є м о г о  о б ’є к т у  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а ,

в у л . К а н а т н а , 15, н а п р о д о в ж н іс т ь ін с о л я ц ії п р и л е г л о ї з а б у д о в и », 

в и к о н а н и й  г о л о в н и м  ін ж е н е р о м  п р о е к т у  К о р ж о в и м  Б .Г . (к в а л іф ік а ц ій н и й  

с е р т и ф ік а т  С е р ія  А Р  №  001048) т а  а р х іт е к т о р о м  - І г н а т о в о ю  Л .О . 

(к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  С е р ія  А А  №  000199), з г ід н о  з  я к и м  п л а н у є м о  

д о р о з м іщ е н н я б у д ів л я з м іш а н о г о в и к о р и с т а н н я з ж и т л о в и м и  

п р и м іщ е н н я м и  т а  а п а р т а м е н т а м и  к в а р т и р н о г о  т и п у  п о  в у л .

К а н а т н ій , 15 у  м . О д е с і н е  р о б и т ь  в п л и в  н а  п о г ір ш е н н я  у м о в  ін с о л я ц ії 

іс н у ю ч о ї з а б у д о в и  в  м е ж а х  п а р а м е т р ів , щ о  р е г л а м е н т у ю т ь с я  н о р м а м и . 

Ч а с  б е з п е р е р в н о ї ін с о л я ц ії ж и т л о в и х  п р и м іщ е н ь  п р и л е г л о ї з а б у д о в и  - 

б іл ь ш е  2,5 г о д и н ; п е р е р и в и с т о ї з  о д н о р а з о в и м  р о з р и в о м  - б іл ь ш  3-х  г о д и н ;

- М е м о р а н д у м  п р о с п ів п р а ц ю  в ід  22.03.2018 р ., у к л а д е н и й  м іж  

Т о в а р и с т в о м  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф О Р Т І У С », в о с о б і 

п р е д с т а в н и к а Г н е з д іл о в а  В .В . т е . І н іц іа т и в н о ю  г р у п о ю  м е ш к а н ц ів  

ж и т л о в о г о  б у д и н к у  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 13;

- З г о д а  м е ш к а н ц ів  б у д и н к у  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 13 

в ід  22.03.2018 р ., я к і н е  з а п е р е ч у ю т ь  п р о т и  б у д ів н и ц т в а  н а  д іл я н ц і, щ о  

з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15;

- С х е м а  р о з м іщ е н н я  т р а н с п о р т н и х  з а с о б ів  н а  с п е ц іа л ь н о  в ід в е д е н ій

а в т о с т о я н ц і, п л о щ е ю  360, 25 к в .м  з а а д р е с о ю : м . О д е с а ,

в у л . М а р а з л іїв с ь к а , 22-30 (с т о р о н а  Ц П К  т а  В  ім . Ш е в ч е н к а ), я к а



у з г о д ж е н а : Д е п а р т а м е н т о м  т р а н с п о р т у , з в ’я з к у т а о р г а н із а ц ії 

д о р о ж н ь о г о р у х у О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и , П р и м о р с ь к о ю  р а й о н н о ю  

а д м ін іс т р а ц іє ю  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и , у п р а в л ін н я м  д о р о ж н ь о г о  

г о с п о д а р с т в а О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и , д е п а р т а м е н т о м  м у н іц и п а л ь н о ї 

б е з п е к и  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и , у п р а в л ін н я м  п а т р у л ь н о ї п о л іц ії в  О д е с ь к ій  

о б л а с т і, т а  з а т в е р д ж е н а  з а с т у п н и к о м  м іс ь к о г о  г о л о в и  м . О д е с и ),;

- Р іш е н н я в л а с н и к а Т о в а р и с т в а з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«Ф О Р Т І У С » в ід  06.03.2020 р ., я к е  з а р е є с т р о в а н е  в  р е є с т р і з а  №  177, з г ід н о  з  

я к и м  д и р е к т о р о м  Т о в а р и с т в а  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Ф О Р Т І У С », 

з  10.03.2020 р . п р и з н а ч е н и й  Ш у м а х е р  А н д р ій  Е д у а р д о в и ч , р е є с т р а ц ій н и й  

н о м е р  о б л ік о в о ї к а р т к и  п л а т н и к а  п о д а т к ів : 3279715673.

3. В ід п о в ід н іс т ь ц іл ь о в о г о  т а ф у н к ц іо н а л ь н о г о  п р и з н а ч е н н я з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и  м іс т о б у д ів н ій  д о к у м е н т а ц ії н а  м іс ц е в о м у  р ів н і: в ід п о в ід н о  з  н а д а н и м  

з а м о в н и к о м  д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м л і в ід  04.06.2010р ., я к и й  з а р е є с т р о в а н и й : 

в  р е є с т р і з а  №  1399, О д е с ь к о м у  м іс ь к о м у  в ід д іл і О Р Ф  Д П  «Ц е н т р  Д З К » 

28.07.2010 р о к у  з а  №  041050500044, а  т а к о ж  в О д е с ь к о м у м іс ь к о м у  

у п р а в л ін н і з е м е л ь н и х  р е с у р с ів  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.06.2010 р о к у  з а  

№  799, к а д а с т р о в и й  н о м е р  5110137500:21:011:0012 - ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  - 

д л я б у д ів н и ц т в а  т а  п о д а л ь ш о ї е к с п л у а т а ц ії г о т е л ю  й  б л а г о у с т р о ю  

п р и л е г л о ї т е р и т о р ії. В ід п о в ід н о д о п о л о ж е н ь Г е н е р а л ь н о г о п л а н у  

м . О д е с и , з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . 

№  6489-VI, з е м е л ь н а  д іл я н к а , щ о  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . К а н а т н а , 15, р о з м іщ е н а  н а  т е р и т о р ії ж и т л о в о -г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и , в  

з о н і в з о н і ж и т л о в о -г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и  іс т о р и ч н о г о  ц е н т р у  м іс т а , в  

м е ж а х  т е р и т о р ії Ц е н т р а л ь н о г о  іс т о р и ч н о г о  а р е а л у  м іс т а  О д е с и , в  м е ж а х  

к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  іс т о р и ч н о г о  ц е н т р у  м іс т а , т а  в ід п о в ід н о  з і 

с х е м о ю  п р о е к т н и х  п л а н у в а л ь н и х  о б м е ж е н ь  Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  м . О д е с и  - 

з н а х о д и т ь с я  в  м е ж а х  в о д о о х о р о н н о ї з о н и  м о р я  і л и м а н ів , п р о п о з и ц ії я к о ї 

н а в е д е н і у  Г е н е р а л ь н о м у  п л а н і. Р о з р а х у н к о в и й  п е р іо д  р е а л із а ц ії п л а н у в а л ь н и х  

р іш е н ь  Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  — 15-20 р о к ів . В ід п о в ід н о  д о  п о л о ж е н ь  «І с т о р и к о - 

а р х іт е к т у р н о г о  о п о р н о г о  п л а н у , п р о е к т у  з о н  о х о р о н и , в и з н а ч е н н я  г р а н и ц ь  

іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  м іс т а  О д е с а », з а т в е р д ж е н о г о  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  

к у л ь т у р и  т а  т у р и з м у  У к р а їн и  в ід  20.06.2008 р . №  728/0/16-08, з е м е л ь н а  

д іл я н к а , щ о  з н а х о д и т ь с я з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, 

р о з т а ш о в а н а  в  м е ж а х  т е р и т о р ії Ц е н т р а л ь н о г о  іс т о р и ч н о г о  а р е а л у  м іс т а  

О д е с и , в  м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  іс т о р и ч н о г о  ц е н т р у  м іс т а . 

В ід п о в ід н о  д о  в к а з а н о ї д о к у м е н т а ц ії в  Ц е н т р а л ь н о м у  іс т о р и ч н о м у  а р е а л і 

г р а н и ч н а  в и с о т а  н о в и х  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д , я к і в и х о д я т ь  н а  ч е р в о н у  л ін ію  

в у л и ц ь , н е  п о в и н н а  п е р е в и щ у в а т и  18,60 м  в ід  р ів н я  д е н н о ї п о в е р х н і, а  в и с о т а  

а к ц е н т н и х  б у д ів е л ь  н а  п е р е х р е с т і к в а р т а л ів  — н е  в и щ е  21,30 м . В ід п о в ід н о  д о  

п о л о ж е н ь  п л а н у  з о н у в а н н я  т е р и т о р ії (з о н ін г у ) м . О д е с и , з а т в е р д ж е н о г о  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  19.10.2016 р . №  1316-VII, з е м е л ь н а  д іл я н к а , 

щ о  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, р о з м іщ е н а  н а  

т е р и т о р ії, я к а  з н а х о д и т ь с я  в  з о н і — Г -1, в  з о н і з а г а л ь н о м іс ь к о г о  ц е н т р у , я к а



п р и з н а ч е н а  д л я  р о з м іщ е н н я о б 'є к т ів а д м ін іс т р а т и в н и х  б у д ів е л ь о р г а н ів  

у п р а в л ін н я , д іл о в и х  у с т а н о в , б а г а т о к в а р т и р н и х  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  т а  ін ш и х  

б а г а т о ф у н к ц іо н а л ь н и х о б 'є к т ів , щ о з а б е з п е ч у ю т ь г р о м а д с ь к і ф у н к ц ії 

з а г а л ь н о м іс ь к о г о  т а  р е г іо н а л ь н о г о  з н а ч е н н я . Т е р и т о р ія  з о н и  в и з н а ч е н а  в  

м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  іс т о р и ч н о г о  ц е н т р у , т о м у  п а р а м е т р и  

в и к о р и с т а н н я  ц іє ї з о н и  п о в и н н і в ід п о в ід а т и  Р о з д іл а м  V-V1 н а у к о в о -п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії «І с т о р и к о  - а р х іт е к т у р н и й  о п о р н и й  п л а н  м . О д е с а . П р о е к т  з о н  

о х о р о н и . В и з н а ч е н н я  м е ж  іс т о р и ч н и х а р е а л ів », з а т в е р д ж е н о ї Н а к а з о м  

М ін іс т е р с т в а  к у л ь т у р и  і т у р и з м у  У к р а їн и  20.06.2008 р . №  728/0/16-08 т а  

т а б л и ц і 3.2 «В и м о г и  д о  д іл я н о к , щ о  з н а х о д я т ь с я  в  о х о р о н н и х  з о н а х  п а м 'я т о к  

к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и » т е к с т о в о ї ч а с т и н и  ц ь о г о  П л а н у  з о н у в а н н я  м . О д е с а ; 

П е р е в а ж н і в и д и  в и к о р и с т а н н я : а д м ін іс т р а т и в н і с п о р у д и , о ф іс и , о р г а н із а ц ії 

у п р а в л ін н я ; б у д ів л і з м іш а н о г о  в и к о р и с т а н н я  — з  ж и т л о в и м  п р и м іщ е н н я м  у  

в е р х н іх  п о в е р х а х  т а  р о з м іщ е н н я м  н а  н и ж н іх  п о в е р х а х  о б ’є к т ів  д іл о в о г о , 

к у л ь т у р н о г о , к о м е р ц ій н о г о  - в и к о р и с т а н н я ; б а г а т о к в а р т и р н і ж и т л о в і 

б у д и н к и ; п р о е к т н і о р г а н із а ц ії т а  н а у к о в і з а к л а д и ; б а н к и , в ід д іл е н н я  б а н к ів ; 

ю р и д и ч н і у с т а н о в и ; в ід д іл е н н я  з в  ’я з к у , п о ш т о в і в ід д іл е н н я ; в ід д іл к и , д іл ь н и ч н і 

п у н к т и  у п р а в л ін н я в н у т р іш н іх с п р а в ; у ч б о в і з а к л а д и  І -І І , III-IV р ів н ів  

а к р е д и т а ц ії; н а у к о в і т а  н а у к о в о -д о с л ід н і З а к л а д и ; т е а т р и , к о н ц е р т н і з а л и , 

к ін о т е а т р и ; м у з е ї, в и с т а в к о в і з а л и , х у д о ж н і г а л е р е ї; б іб л іо т е к и , к л у б и ; 

л ік а р н і, г о с п іт а л і; г о т е л і; к у л ь т о в і с п о р у д и . З е м е л ь н а д іл я н к а , щ о  

з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, р о з м іщ е н а  в  м е ж а х  

в о д о о х о р о н н о ї з о н и  м о р я  і л и м а н ів , п р о п о з и ц ії я к о ї н а в е д е н і у  Г е н е р а л ь н о м у  

п л а н і.

•

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1.Г р а н и ч н о д о п у с т и м а в и с о т н іс т ь б у д и н к ів , б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  у  м е т р а х : 

в ід п о в ід н о  з  н а м ір а м и  з а б у д о в и , я к і р о з р о б л е н і г о л о в н и м  ін ж е н е р о м  п р о е к т у  - 

К о р ж о в и м  Б о р и с о м  Г а в р и л о в и ч е м  (к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  С е р ія  А Р  №  

001048, а р х іт е к т о р  & К а р п ю к ), т а  н а д а н и х  з а м о в н и к о м : о р іє н т о в н а  г р а н и ч н а  

в и с о т а  б у д ів л і с к л а д а є  - в ід  +17.500 м  д о  +19.700 м ; п о в е р х о в іс т ь  - 4 п о в е р х ів  

+ м а н с а р д а . В р а х о в у ю ч и , щ о  з а  р ів е н ь  + 0. 000 м  у з я т и й  н е  р ів е н ь  з е м л і, я к и й  

с к л а д а є  - 1.350 м , а  р ів е н ь  ч и с т о ї п ід л о г и  п е р ш о г о  п о в е р х у , о р іє н т о в н а  

г р а н и ч н а  в и с о т а  б у д ів л і с к л а д а є  - в ід  +18.850 м  д о  + 21.05 м . П р о е к т н а  

в и с о т а  б у д ів л і, з г ід н о  з н а м ір а м и  з а б у д о в и , р о з р а х о в а н а  в ід п о в ід н о д о  

г р а н и ч н о д о п у с т и м и х  п о к а з н и к ів  б у д ів л і в ід  р ів н я  д е н н о ї п о в е р х н і, я к і п р и й н я т н і 

д л я  Ц е н т р а л ь н о г о  іс т о р и ч н о г о  а р е с и їу , в ід п о в ід н о  з  в и м о г а м и  а б з а ц у  2 п у н к т у  

1 П о с т а н о в и  К а б ін е т у  М ін іс т р ів У к р а їн и  в ід  21.02.2018 р . №  92 «П р о  

в н е с е н н я  з м ін  д о  П о р я д к у  в и з н а ч е н н я  м е ж  т а  р е ж и м ів  в и к о р и с т а н н я  

іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  н а с е л е н и х  м іс ц ь , о б м е ж е н н я  г о с п о д а р с ь к о ї д ія л ь н о с т і 

н а  т е р и т о р ії іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  н а с е л е н и х  м іс ц ь », а  с а м е : «8. П р о е к т н а  

д о к у м е н т а ц ія  н а  н о в е  б у д ів н и ц т в о , р е к о н с т р у к ц ію  т а  к а п іт а л ь н и й  р е м о н т  

(к р ім  р е к о н с т р у к ц ії т а  к а п іт а л ь н о г о  р е м о н т у к в а р т и р ч и  о к р е м и х



п р и м іщ е н ь , я к і з д ій с н ю ю т ь с я б е з з м ін и о б ’є м н о -п р о с т о р о в и х  

х а р а к т е р и с т и к ) у м е ж а х іс т о р и ч н и х а р е а л ів н а с е л е н и х м іс ц ь  

р о з р о б л я є т ь с я з у р а х у в а н н я м  в и м о г з а т в е р д ж е н о г о в у с т а н о в л е н о м у  

з а к о н о м  п о р я д к у  іс т о р и к о -а р х іт е к т у р н о г о  о п о р н о г о  п л а н у , а  в ід п о в ід н о  д о  

п о л о ж е н ь  «І с т о р и к о -а р х іт е к т у р н о г о  о п о р н о г о  п л а н у , п р о е к т у  з о н  о х о р о н и , 

в и з н а ч е н н я  г р а н и ц ь іс т о р и ч н и х  а р е а л ів м іс т а  О д е с а », з а т в е р д ж е н о г о  

н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  к у л ь т у р и  т а  т у р и з м у  У к р а їн и  в ід  20.06.2008 р . №  

728/0/16-08, в Ц е н т р а л ь н о м у іс т о р и ч н о м у а р е а л і г р а н и ч н а в и с о т а  

а к ц е н т н и х  б у д ів е л ь  'н а  п е р е х р е с т і к в а р т а л ів  — н е  в и щ е  21,30 м . Н а  с т а д ії 

р о з р о б к и  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії т а к о ж  н е о б х ід н о  в и к о н а т и  р е т е л ь н и й  

р о з р а х у н о к в ід п о в ід н о д о : Д Б Н  Б .2.2-12:2019 «П л а н у в а н н я і з а б у д о в а  

т е р и т о р ій », Д Б Н  В .1.1.7-2016 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів б у д ів н и ц т в а . 

З а г а л ь н і в и м о г и », т а  з  у р а х у в а н н я м  п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь  т а  о б м е ж е н ь  п л а н у  

з о н у в а н н я  т е р и т о р ії (з о н ін г у ) м . О д е с и , з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  19.10.2016 р . №  1316-VII. В р а х о в у ю ч и , щ о  в ід п о в ід н о  д о  cm. 19 

З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  а р х іт е к т у р н у  д ія л ь н іс т ь » - в и к о н а н н я  п р о е к т н и х  р о б іт  

із с т в о р е н н я о б 'є к т ів а р х іт е к т у р и н е в и м а г а є н а я в н о с т і у ф а х ів ц ів  

в ід п о в ід н о г о к в а л іф ік а ц ій н о г о с е р т и ф ік а т у п р и р о з р о б ц і п р о е к т н и х  

м а т е р іа л ів , н е  п е р е д б а ч е н и х  д л я  р е а л із а ц ії (е с к із н і, п о ш у к о в і, к о н ц е п т у а л ь н і і 

ін .), п р о п о з и ц ій  п р о  м о ж л и в іс т ь  т а  у м о в и  з а б у д о в и  б у д ь -я к о ї з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и , а  т а к о ж  т е , щ о  в ід п о в ід н о д о  cm. 26 З а к о н у У к р а їн и  «П р о  

а р х іт е к т у р н у д ія л ь н іс т ь » — а р х іт е к т о р , ін ш і п р о е к т у в а л ь н и к и , щ о  

з д ій с н ю ю т ь р о б о т и із с т в о р е н н я о б 'є к т ів а р х іт е к т у р и , з о б о в 'я з а н і: 

д о т р и м у в а т и  д е р ж а в н і с т а н д а р т и , н о р м и  і п р а в и л а , м іс ц е в і п р а в и л а  з а б у д о в и  

н а с е л е н и х  п у н к т ів , в и м о г и  в и х ід н и х  д а н и х  н а  п р о е к т у в а н н я ; н е  п о р у ш у в а т и  п р и  

п р о е к т у в а н н і, о р г а н із а ц ії і в и к о н а н н і б у д ів е л ь н и х  р о б іт  з а к о н н і п р а в а  і 

ін т е р е с и  в л а с н и к ів  і к о р и с т у в а ч ів б у д ів е л ь  і с п о р у д , п р и л е г л и х  д о  д іл я н к и  

з а б у д о в и ; н е  р о з г о л о ш у в а т и  б е з  з г о д и  з а м о в н и к а  з в е д е н н я , с к л а д о в і к о м е р ц ій н у  

т а є м н и ц ю  п р о е к т у , а п р о е к т н а  о р г а н із а ц ія , я к а  р о з р о б л я л а  п р о е к т н у  

д о к у м е н т а ц ію , а  т а к о ж  г о л о в н и й  а р х іт е к т о р  і г о л о в н и й  ін ж е н е р  п р о е к т у  

н е с у т ь  в ід п о в ід а л ь н іс т ь  з а  в ід п о в ід н іс т ь  п р о е к т н ій  д о к у м е н т а ц ії в и х ід н и м  

д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я , в и м о г а м  д е р ж а в н и х с т а н д а р т ів , н о р м  і п р а в и л , 

р е г іо н а л ь н и м  і м іс ц е в и м  п р а в и л а м  з а б у д о в и .

2. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : р о з р а х у в а т и  

в ід п о в ід н о  з * Т а б л и ц і 6.2 Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і 

з а б у д о в а  т е р и т о р ій ».

3. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  в  м е ж а х  ж и т л о в о ї з а б у д о в и  

в ід п о в ід н о ї ж и т л о в о ї о д и н и ц і (к в а р т а л у , м ік р о р а й о н у ): р о з р а х у в а т и  в ід п о в ід н о  

з  в и м о г а м и  * Т а б л и ц і 6.2 Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і 

з а б у д о в а  т е р и т о р ій » т а  у  в ід п о в ід н о с т і з  п л а н у в а л ь н и м и  о б м е ж е н н я м и  п л а н у  

з о н у в а н н я  т е р и т о р ії (з о н ін г у ) м . О д е с и , з а т в е р д ж е н и м  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  19.10.2016 р . №  1316-VII, з  у р а х у в а н н я м  д о  іс н у ю ч и х  в ік о н н и х  

о т в о р ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  р о з м іщ е н и х  н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д іл я н к а х , т а



я к і о р іє н т о в а н і н а д іл я н к у п р о е к т у в а н н я , з д о д е р ж а н н я м  н о р м а т и в н о ї 

в ід с т а н і д о  н и х  п р о е к т у є м о г о  о б ’є к т у , з в и к о н а н н я м  в и м о г о с в іт л е н н я  т а  

ін с о л я ц ії п р и м іщ е н ь  к в а р т и р  з а з н а ч е н и х  б у д и н к ів  т а  б у д ів е л ь  з г ід н о  з  п .п . 10.1- 

10.4 Р о з д іл у  10 Д Б Н  В .2.2-15:2019 «Б у д и н к и  і с п о р у д и . Ж и т л о в і б у д и н к и . 

О с н о в н і п о л о ж е н н я », т а  д о д е р ж а н н я м  в и м о г  Д Б Н  В .2.5-28-2018 «П р и р о д н е  і 

ш т у ч н е  о с в іт л е н н я », з г ід н о  з  в и м о г а м и  Д С Т У -Н  Б  В .2.2-27:2010 «Б у д и н к и  і 

с п о р у д и . Н а с т а н о в а  з  р о з р а х у н к у  ін с о л я ц ії о б  ’є к т ів  ц и в іл ь н о г о  п р и з н а ч е н н я ».

4. М ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б 'є к т а , щ о  п р о е к т у є т ь с я , д о  ч е р в о н и х  

л ін ій , л ін ій  р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и , іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д : р о з р а х у в а т и  

в ід п о в ід н о з а б з а ц е м  2 п . 6.1.21 Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «М іс т о б у д у в а н н я . 

П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  т е р и т о р ій » т а  у  в ід п о в ід н о с т і з п л а н у в а л ь н и м и  

о б м е ж е н н я м и  п л а н у  з о н у в а н н я  т е р и т о р ії (з о н ін г у ) м . О д е с и , з а т в е р д ж е н и м  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  19.10.2016 р . №  1316-VII, з  у р а х у в а н н я м  д о  

іс н у ю ч и х в ік о н н и х о т в о р ів ж и т л о в и х б у д и н к ів  р о з м іщ е н и х н а  с у м іж н и х  

з е м е л ь н и х д іл я н к а х , т а я к і о р іє н т о в а н і н а д іл я н к у п р о е к т у в а н н я , з  

д о д е р ж а н н я м  н о р м а т и в н о ї в ід с т а н і д о н и х п р о е к т у є м о г о о б ’є к т у , з  

в и к о н а н н я м  в и м о г о с в іт л е н н я  т а  ін с о л я ц ії п р и м іщ е н ь  к в а р т и р  з а з н а ч е н и х  

б у д и н к ів  т а  б у д ів е л ь з г ід н о  з п .п . 10.1-10.4 Р о з д іл у  10 Д Б Н  В .2.2-15:2019 

«Б у д и н к и  і с п о р у д и . Ж и т л о в і б у д и н к и . О с н о в н і п о л о ж е н н я », т а  д о д е р ж а н н я м  

в и м о г  Д Б Н  В .2.5-28-2018 «П р и р о д н е  і ш т у ч н е  о с в іт л е н н я », з г ід н о  з  в и м о г а м и  

Д С Т У -Н  Б  В .2.2-27:2010 «Б у д и н к и  і с п о р у д и . Н а с т а н о в а  з  р о з р а х у н к у  ін с о л я ц ії 

о б ’є к т ів  ц и в іл ь н о г о  п р и з н а ч е н н я ».

5. П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (о х о р о н н і з о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , м е ж і 

іс т о р и ч н и х а р е а л ів , з о н и  • р е г у л ю в а н н я з а б у д о в и , з о н и о х о р о н ю в а н о г о  

л а н д ш а ф т у , з о н и  о х о р о н и  а р х е о л о г іч н о г о  к у л ь т у р н о г о  ш а р у , в  м е ж а х  я к и х  д іє  

с п е ц іа л ь н и й  р е ж и м  їх в и к о р и с т а н н я , о х о р о н н і з о н и  о б 'є к т ів п р и р о д н о - 

з а п о в ід н о г о ф о н д у , п р и б е р е ж н і з а х и с н і с м у г и , з о н и  с а н іт а р н о ї о х о р о н и ): 

в р а х о в у ю ч и , щ о  в ід п о в ід н о  д о  п о л о ж е н ь  «І с т о р и к о -а р х іт е к т у р н о г о  о п о р н о г о  

п л а н у , п р о е к т у  з о н  о х о р о н и , в и з н а ч е н н я  г р а н и ц ь  іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  м іс т а  

О д е с а », з а т в е р д ж е н о г о  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  к у л ь т у р и  т а  т у р и з м у  У к р а їн и  

в ід  20.06.2008 р . №  728/0/16-08, з е м е л ь н а  д іл я н к а , щ о  з н а х о д и т ь с я  з а  а д р е с о ю : 

м . О д е с а , в у л . К а н а т н а , 15, р о з т а ш о в а н а  в  м е ж а х  т е р и т о р ії Ц е н т р а л ь н о г о  

іс т о р и ч н о г о  а р е а л у м іс т а О д е с и , в м е ж а х к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  

іс т о р и ч н о г о  ц е н т р у  м іс т а , т а  п р о е к т н а  в и с о т а  б у д ів л і, П р о е к т н а  в и с о т а  

б у д ів л і, з г ід н о з н а м ір а м и .з а б у д о в и , р о з р а х о в а н а в ід п о в ід н о д о  

г р а н и ч н о д о п у с т и м и х  п о к а з н и к ів  б у д ів л і в ід  р ів н я  д е н н о ї п о в е р х н і, я к і п р и й н я т н і 

д л я  Ц е н т р а л ь н о г о  іс т о р и ч н о г о  а р е а л у , в ід п о в ід н о  з  в и м о г а м и  а б з а ц у  2 п у н к т у  1 

П о с т а н о в и  К а б ін е т у  М ін іс т р ів  У к р а їн и  в ід  21.02.2018 р . №  92 «П р о  в н е с е н н я  

з м ін  д о  П о р я д к у  в и з н а ч е н н я  м е ж  т а  р е ж и м ів  в и к о р и с т а н н я  іс т о р и ч н и х  

а р е а л ів  н а с е л е н и х  м іс ц ь , о б м е ж е н н я  г о с п о д а р с ь к о ї д ія л ь н о с т і н а  т е р и т о р ії 

іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  н а с е л е н и х  м іс ц ь », а  с а м е : «8. П р о е к т н а  д о к у м е н т а ц ія  н а  

н о в е б у д ів н и ц т в о , р е к о н с т р у к ц ію  т а к а п іт а л ь н и й р е м о н т  (к р ім  

р е к о н с т р у к ц ії т а  к а п іт а л ь н о г о  р е м о н т у  к в а р т и р  ч и  о к р е м и х  п р и м іщ е н ь , я к і


