
О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  РАД А

ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ

У к р а їн а ,  6 5 0 8 2  м . О д е с а ,  ву л . Г о г о л я , 10  @  7 2 3 - 0 7 -3 5 ;  7 2 3 - 0 3 -3 8 ;  [X I e -m a il :  u a g 3 @ o m r .g o v .u a

/  пані К атерин і

на № З //У -6  З от -__________

З а  д о р у ч ен н я м  п ер ш о го  засту п н и к а  м ісь к о го  голови  д еп ар там ен то м  

ар х ітекту р и  т а  м іст о б у д у в а н н я  О д есь к о ї м ісь к о ї р ад и  (дал і - д еп ар там ен т) 

р о згл ян у то  В аш  ін ф о р м ац ій н и й  зап и т , щ о був  н ад ісл ан и й  через сай т  « Д оступ  до 

П р авд и »  26 .01 .2021  р. (вх . №  ЗП І-63  в ід  26 .01 .2021  р .) сто со вн о  надання 

ін ф о р м ац ії т а  в ід п о в ід н и х  д о к у м ен т ів  щ одо  заб у д о ви  зем ел ь н о ї д ілян ки  за 

ад ресою : м. О д еса , вул . П етр аш ев сь к о го , 19.

У межах компетенції (сто со в н о  п и тан н я  №  4) п о в ід о м л яєм о , щ о в 

д еп ар там ен т і зар е єст р о в ан і м істо б у д івн і у м о ви  та  о б м еж ен н я  для  п роектуван н я  

о б ’єкта  б у д ів н и ц т в а  за  ад р есо ю : м. О деса , вул. П етр аш ев сь к о го , 19 №  01-06 /305  

від  0 2 .1 0 .2 0 2 0  р. з н ам ір ам и  заб у д о ви  -  н о ве  б у д ів н и ц тв о  ін д и в ід у ал ьн о го  

ж и тл о во го  б у д и н ку . З ам о в н и к  - о р ен д ар  О К  « Ж Б К  « К О М 'Ю Н ІТ І 1», 

о р ен д о д авец ь  - ф ізи ч н а  особа.

Д о д атк о в о  п о в ід о м л яєм о , щ о за  д о р у ч ен н ям  п ер ш о го  засту п н и к а  м іського  

голови  д е п ар т ам ен т о м  було  п ід го то в л ен о  та  н ап р ав л ен о  л и ст а  на ад ресу  О К  

«Ж Б К  « К О М 'Ю Н ІТ І 1» щ одо  н ео б х ід н о ст і в и го то вл ен н я  п р о ектн о ї 

д о к у м е н та ц ії т а  б у д ів н и ц т в а  о б ’єкту  на  зем ел ьн ій  д іл ян ц і за  ад р есо ю : м. О деса, 

вул. П ет р аш е в сь к о го , 19, су во р о  у  в ід п о в ід н о ст і до  н ад ан и х  ви х ід н и х  д ан и х  на 

п р о ек ту ван н я  та  ч и н н и х  б у д ів ел ьн и х  н орм  щ одо  р ай о н ів  са д и б н о ї забудови .

З в ер таєм о  В аш у  у в агу  на  те , щ о в ід п о в ід н о  до  ст. 2 Зако н у  У країн и  «П ро  

зах и ст  п е р со н ал ь н и х  д а н и х »  (дали  - З акон ) п ер со н ал ьн і дан і - це в ідом ості чи 

су к у п н ість  в ід о м о стей  п ро  ф ізи ч н у  осо б у , я к а  ід ен ти ф ік о в ан а  або м ож е бути  

ко н к р етн о  ід ен ти ф ік о в ан а .

В ід п о в ід н о  до  ст. 5 З ако н у  о б ’єктам и  зах и сту  є п ер со н ал ьн і дан і, які крім  

зн ео со б л ен и х  п е р со н ал ь н и х  д ан и х , за  р еж и м о м  д о сту п у  є ін ф о р м ац ією  з 

о б м еж ен и м  д о сту п о м .

Т ак и м  ч и н о м , вр ах о в у ю ч и  в и щ еви к л ад ен і н о р м и  д ію ч о го  зако н о д авства , 

н ад аєм о  В ам  зн ео с о б л ен у  к о п ію  м істо б у д івн и х  у м о в  та  о б м еж ен ь  №  01-06 /305  

в ід  0 2 .1 0 .2 0 2 0  р. д л я  п р о ек ту в ан н я  о б ’єк та  б у д ів н и ц тв а  за  ад р есо ю : м. О деса, 

вул. П етр аш ев сь к о го , 19 н а  3 -х  арк . (ф о р м ат  А-4).

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  РАДА

ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ

У к р а їн а , 6 5 0 8 2  м . О д е с а ,  вул . Г о г о л я , 10 @  7 2 3 -0 7 -3 5 ; 7 2 3 -0 3 -3 8 ;

№

на № от
З А Т В Е Р Д Ж Е Н О .

Н аказ  д еп ар т ам ен т у  арх ітектури  та 

м істо б у д у в ан н я  О д есь к о ї м ісько ї ради

(н а й м е н у в а н н я  у п о в н о в а ж е н о г о  

о р г а н у  м іс т о б у д у в а н н я  т а  а р х іт е к т у р и )

Н ове буд івницт во індивідуального ж ит лового будинку.
(н а з в а  о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а )

Загальні дані:

1. Н ове буд івницт во  індивідуального ж ит лового будинку на зем ельній ділянці

за адресою : м. О деса , К иївський  район, вул. П ет раи іевського , 19.
( в и д  б у д ів н и ц т в а ,  а д р е с а  а б о  м іс ц е з н а х о д ж е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и )

2. О рендар  -  О БС Л У ГО В У Ю Ч И Й  К О О П Е Р А Т И В  «Ж И ТЛ О ВО  - 

Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  К О О П Е Р А Т И В  « К О М ’Ю Н ІТ І 1». який  зареєст рований за  

адресою: м. О деса , вул. П ет раіиевського , 19, К од Є Д Р 110У  43722507.

адресою: м. Одеса, вул. у  . ___
( ін ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а )

3. Згідно з договором  оренди зем ельно ї д ілянки від 22.09.2020 р., 

зареєст рованим  в р еєст р і за  №  2624 , зем ельна  д ілянка , загальною

площ ею  ОД га , кадаст ровий ном ер 5110136900:13:012:0036, що

розт аш ована за  адресою : м. О деса , вул. П ет раш евського , 19, н а д а щ

О Б С Л У Г О В У Ю Ч О М У  К О О П Е Р А Т И В У  «Ж И Т Л О В О  -  БУ Д ІВЕЛ ЬН И Й  

К О О П Е Р А ТИ В  « К О М ’Ю Н ІТ І 1» в оренду , ст роком  до 31.12 .2020 р.

О рендодавець  -  гр. якии  зареєст рований за

О рендодавець  - гр.



В ідповідно до ви т ягу  з  Д ерж авного  р еєст р у  р еч о ви х  прав на нерухом е ми  

про р еєст р а ц ію  інш ого  речового права , сф орм ованого  приват ні 

нот аріусом  О деського  м іського  нот аріального  о кругу  Я нковсъкою  О. С

22.09.2020 р.. індексний  ном ер вит ягу: 225006220, за  О Б С Л У ГО В У Ю Ч И М  

К О О П Е Р А Т И В О М  «Ж И Т Л О В О  -  Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  К О О П ЕРАТИ В  

«К О М ’ІО Н ІТ І 1» зареєст ровано  право оренди на зем ельн у  д ілянку , загальною  

площ ею  0,1 га, кадаст ровий  ном ер 5110136900:13:012:0036, ст роком до

31.12.2020 р. О рендодавець  -  гр. ____  _______

Згідно з вит ягом  з Д ерж авного  зем ельного кадаст ру про зем ельну д ілянку , 

сф орм ованим  02 .09 .2020  р. ном ер вит ягу: Н В -5 115023212020, земельна  

ділянка, за га льн о ю  плогиею 0,1 га, кадаст ровий  ном ер  

5110136900:13:012:0036, щ о розт аш ована за  адресою : м. Одеса, К иївський  

район, вул. П ет раш евського , 19, м ає  ц ільове призначення: В .02.01 Д ля  

будівницт ва і обслуговування  ж ит лового будинку, господарських будівель і 

споруд (присад иб на  ділянка). К ат егорія зем ель — зем лі ж ит лової та 

гром адсько ї забудови .

В ідповідно до «П лану зонування т ерит ор ії м. О деси» (зонінг), 

зат вердж еного  р іш ен н я м  О деської м ісько ї р а д и  від 19 .10 .2016  р. №  1316-УП, 

зем ельна д ілянка  за  адресою : м. Одеса, вул. П ет раш евського, 19, 

розт аш ована в зо н і сад иб но ї ж ит лово ї забудови  (Ж -1), призначеної для 

розм іщ ення са д и б н о ї забудови, однокварт ирних ж ит лових будинків с 

зем ельним и д ілянкам и  т а блокованих одно-двокварт ирних ж ит лових  

будинків.

Згідно з «Г енеральним  планом  м. Одеси», зат вердж еним  р іш енням  О деської 

м ісько ї р а д и  від  25 .03 .2015  р . №  6489-УІ, зем ельн а  ділянка за адресою : 

м. Одеса, вул. П ет раш евського, 19, розт аш ована  на т ерит орії 

однокварт ирної (сад ибно ї т а блокованої) ж и т ло во ї забудови.

Зем ельну д ілянку  використ овуват и в м еж ах вим ог , вст ановлених Законом до 

використ ання зем ель  ц іє ї кат егорії, з урахуванням  м іст обудівної 

докум ент ації, д о кум ен т а ц ії із зем леуст рою  т а сад иб но ї забудови, яка  

іст орично склалася  у даном у м ікрорайоні (у т.н. ст осовно гранично  

допуст им ої висот ност і о б ’єкту, щ о реконст рую єт ься).
( в ід п о в ід н іс т ь  ц іл ь о в о г о  т а  ф у н к ц іо н а л ь н о г о  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и  м іс т о б у д ів н ій  д о к у м е н т а ц і ї  на 

м іс ц е в о м у  р ів н і )

Містобудівні умови та обмеження:

1. Гранично д опуст им а  висот а о б ’єкт у складає близько  + 11,500 м ет рів  

від рівня д ен н о ї п о верхн і землі. П ри  цьому, в процесі проект ування висот а  

індивідуального ж ит лового  будинку п ідлягає ут очненню , з урахуванням  

дот рим ання норм ат ивного  часу інсоляції п р и легло ї забудови, вимог 

Д Б Н  В .1 .1 -12:2014  «Б удівницт во у сейсм ічних районах України», розділу 5 

Д Б Н  В .2 .2 -1 5 -2 0 1 9  «Ж ит лові будинки. О сновні полож ення», п. 6 .1 .3 1 

Д Б Н  Б. 2 .2 -12 :2019  «П ланування і забудова  т ерит орій».
( г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т н іс т ь  б у д и н к ів ,  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  у  м е т р а х )
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2. М аксим ально допуст им ий відсот ок забудови  зем ельно ї ділянки

розрахуват и відповідно  до вим ог т аблиці 6.2 Л Б Н  Б. 2 .2-12:2019  «П ланування  

і забудова т ерит орій», з  дот рим анням  існую чих саніт арних та 

прот ипож еж них норм.
( м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и )

3. М аксим ально допуст им у т ільніст ь населення прийнят и відповідно до 

вимог п. 6.1.35, табл. 6.1 т а табл. 6.6 Д Б Н  Б .2 .2-12:2019  «П ланування і 

забудова т ерит орій.
( м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  в м е ж а х  ж и т л о в о ї  з а б у д о в и  в ід п о в ід н о ї  ж и т л о в о ї  о д и н и ц і 

(к в а р т а л у , м ік р о р а й о н у ) )

4- В ідповідно до вим ог п.п. 6.1.33, 6.1.40, 6.1.41, табл. 6.7, а т акож  ро зд ілу  

15.2 та т аблиці 15.2 Д Б Н  Б. 2 .2-12:2019 «П ланування і забудова  т ерит орій», 

Д С П  173 «Д ерж авних саніт арних правил планування т а забудови населених  

пункт ів» т а Д Б Н  В. 1.1.7—2016  «П ож еж на безпека о б ’єкт ів будівницт ва», із 

визначенням  ст упеню  вогнест ійкост і от очую чих будівель т а споруд. П ід час 

проект ування (буд івницт ва) т акож  слід приділит и увагу заходам  щодо  

обм еж ення пош ирення пож еж і м іж  о б ’єкт ом , щ о проект уєт ься , та  

існую чими о б ’єкт ам и на сум іж них зем ельних ділянках. А саме: зниж енням  

пож еж ної небезпечност і будівельних м ат ер іал ів , я к і використ овую т ься в 

зовніш ніх огородж увальних конст рукціях , у т. ч. облицю вання , оздоблення, 

опорядж ення ф асад ів будинку, а т акож  у  покрит т ях; заст осуванням  

конст рукт ивних ріш ень, спрям ованих на ст ворення переш коди пош ирення  

пож еж і м іж  будівлям и (влаш т ування прот ипож еж них ст ін , обмеж ення  

площ і віконних т а інш их прорізів у зовн іш ніх ст інах або використ ання  

вогнест ійкого скління віконних прорізів, прот ипож еж них завіс , тощо). 

Р озм іст ит и елем ент и обслуговування будівлі, у т.ч. й приям ки , дренаж і, 

оглядові колодязі і м ереж і, щ о обслуговую т ь буд івлю , за  м еж ам и червоних  

лін ій  от очую чих вулиць (проїзд ів) т а поза м еж ам и охоронних зон інж енерних  

ком унікацій , не поруш ую чи м еж і зем лекорист ування зем ельно ї ділянки.
(м ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і  в ід с т а н і  в ід  о б ’є к т а , щ о  п р о е к т у є т ь с я ,  д о  ч е р в о н и х  л ін ій ,  л ін ій  р е г у л ю в а н н я  

з а б у д о в и , іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д )

5. П роект ування вест и відповідно до Д Б Н  А .2 .2 -3-2014  «Склад та зміст  

проект ної д окум ент ації на будівницт во», «Д ерж авним и саніт арними  

правилам и планування т а забудови населених пункт ів», Д Б Н  В. 2.2-15-2019  

«Ж ит лові будинки. Загальні полож ення», Д Б Н  Б .2 .2-5:2011 «Благоуст рій  

т ерит орії», Д Б Н  В .2 .3-5:2018  «В улиці т а дороги населених пунктів», 

Д Б Н  В .2 .2-40:2018  «Інклю зивніст ь будівель і споруд», Д Б Н  Б .2.2-12:2019  

«П ланування і забудова  т ерит орій», Д С Т У -Н Б  В .2 .5-35:2007  «Теплові 

м ереж і т а м ер еж і гарячого водопост ачання з використ анням  попередньо  

т еплоізольованих т рубопроводів», Д Б Н  В .2 .5-13-98  «П ож еж на авт омат ика  

будівель т а споруд », Д Б Н  В .1 .1 .7 -2016  «П ож еж на безпека о б ’єкт ів  

будівницт ва», Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Будівницт во  у сейсм ічних районах  

України», Д Б Н  В .2.5-74:2013 «Водопост ачання. Зовн іш ні м ереж і та 

споруди», Д Б Н  В .2 .5-64:2012 «Внут ріш ній водопровід  т а каналізація», 

Д Б Н  В. 1 .2 -14-2009 «Загальні принципи забезпечення  надійност і та



конст рукт ивної безпеки  буд івель, споруд, буд івельних конст рукцій  та ос,

(зі зм іною  №  1), Д Б Н  В .2.5-75:2013 «К аналізація. Зовн іш ні м ереж і . 

споруди», Д Б Н  В .2 .5 -39 :2008  ((Інж енерне забезпечення  будівель т а споруд 

Зовніш ні м ер еж і т а споруди. Теплові м ереж і», Д Б Н  А. 2 .1 -1 -2008  «Інж енерні 

виш укування для буд івницт ва» та «П орядком  розр о б ленн я  проект ної 

д окум ент ації на буд івницт во о б ’єктів», зат вердж еним  М ініст ерст вом  

регіонального  розвит ку, будівницт ва т а ж ит лово-ком унального  

господарст ва У країни від 16.05.2011 р. №  45.

П ри проект уванн і дот рим уват ися вим ог щ одо заб удови  д ілянок у м еж ах  

садибної забудови, я к а  іст орично склалася у даном у м ікрорайон і (у т.ч. 

ст осовно гранично  д оп уст и м о їви со т но ст і о б ’єкту, щ о проект уєт ься).

П ри розробц і п роект но ї докум ент ації особливу увагу  приділит и заходам  

щодо обм еж ення пош ирення пож еж і в будівлі. А саме: заст осуванням  

конст рукт ивних т а о б ’єм но  -  планувальних ріш ень, спрям ованих на  

ст ворення переш код  пош иренню  небезпечній: чинників пож еж і приміщ ень, а 

т акож  м іж  прим іщ енням и т а поверхам и; зм енш енням  пож еж ної небезпеки  

будівельних м а т ер іа л ів  (у т.ч. й облицю вань), конст рукцій, елем ент ів сист ем  

елект ропроводки, щ о заст осовую т ься у прим іщ еннях; зм енш енням  

вибухопож еж ної т а пож еж ної небезпеки т ехнологічного  процесу, 

використ анням  засобів, щ о переш кодж аю т ь розливанню  т а розт іканню  

горю чих рідин; заст осуванням  сист ем  прот ипож еж ного  захист у  

(авт ом ат ичних сист ем  пож еж огасіння, сист ем  прот идим ного  захист у), а 

т акож  інш их інж енерно  -  т ехнічних ріш ень.

Згідно з пост ановою  К абінет у М ініст рів У країни від  09.01 .2014 р. №  6 та  

лист а Г оловного  управління Д С Н С  У країни в О деській  област і 

від 06.02 .2014 р. №  01/613/11 -  проект ування зд ійсню ват и з урахуванням  

вимог інж енерно  - т ехн ічних заходів  цивільного захист у.

В ідповідно  до полож ень «Генерального плану м. Одеси», зат вердж еного  

ріш енням  О десько ї м іс ь к о ї ради від 25 .03 .2015 p. №  6489-V I та «П лану  

зонування т ер и т о р ії м. О деси» (зонінг), зат вердж еного  р іш енням  О деської 

м ісько ї ради  від 19 .10 .2016 p. №  1316-VII, дана т ерит орія  пот рапляє в зону з 

обм еж еною  висот ніст ю  забудови, а сам е 150,0 м ет р ів  над рівнем  денної 

поверхні зем л і (забезпечення безпеки польот ів). В раховую чи лист  

К П  «М іж народний  аеропорт  О деса» від 23 .07 .2018  р. №  01.18-856 «П ро  

розм іри приаерод ром но ї т ерит орій  аеропорт у «О деса» т а особливий  

порядок зд ійснення  діяльност і» визначат и ум ови забудови, використ ання  

зем лі і споруд т а зд ійснення  діяльност і, за зн а чен о ї в ч. 2 cm. 69 П овіт ряного  

кодексу України, на приаеродром ній  т ерит орій  згідно  із Законом за  

погодж енням  з  експлуат ант ом  аеродром у т а уповноваж еним  органом з  

пит ань цивільн о ї авіації.

П ід ’їзди -  ви їзди  до о б ’єкт а передбачит и існуючі, єдиною  сист ем ою  з 

урахуванням  ф ункц іонального  призначення прилеглих вулиць, інт енсивност і 

т ранспорт ного, п іш охідного  т а велосипедного руху, характ еру забудови , 

вимог охорони навколиш нього  середовищ а т а вим ог на явн о ї м іст обуд івно ї 

документ ації.
(п л а н у в а л ь н і  о б м е ж е н н я  ( о х о р о н н і  з о н и  п а м ’я т о к  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и ,  м е ж і  і с т о р и ч н и х  а р е а л ів ,  з о н и  

р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и ,  з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у ,  з о н и  о х о р о н и  а р х е о л о г іч н о г о  к у л ь т у р н о г о



ш а р у , в м е ж а х  я к и х  д і є  с п е ц іа л ь н и й  р е ж и м  їх  в и к о р и с т а н н я ,  о х о р о н н і  з о н и  о б ’є к т ів  п р и р о д н о -  

з а п о в ід н о г о  ф о н д у , п р и б е р е ж н і  з а х и с н і  с м у г и , з о н и  с а н іт а р н о ї  о х о р о н и )

6. О хоронні зони  інж енерних ком унікацій т а відст ані від о б ’єкт а до 

існую чих інж енерних м ереж  необхідно передбачат и згідно  з розд ілом  11, 

розділом  10, додат ком  И.1, додат ком  И .2, додат ком  И. З Д Б Н  Б. 2.2-12:2019  

«П ланування і забудова  т ерит орій», а т акож  Д Б Н  Д. 2 .4-16-2000 «Зовніш ні 

інж енерні м ереж і». П рокладку, перенесення, п ідклю чення т а експлуат ацію  

інж енерних ком ун ікац ій  зд ійсню ват и згідно з  т ехнічним и умовами, виданими  

інж енерним и служ бам и міст а. П ри необхідност і проведення розкопок  

от рим ат и дозвіл відповідно  до чинного законодавст ва.

Н а вим огу необхідност і виконання інж енерних виш укувань керуват ися  

Д Б Н  А. 2 .1 -1 -2008  «Інж енерні виш укування для будівницт ва».

Згідно з  р іш ен н ям  виконавчого ком іт ет у О десько ї м іськ о ї р ад и  №  289  

від 30.10.2014 р ., яки м  зат вердж ене П олож ення про інф орм аційні ресурси  

єдиної циф рово ї т опограф ічно ї основи (далі — ЄЦ ТО ) т ерит орії м іст а  

О деси , я к  склад ово ї част ини сист еми баз даних м іст обуд івного  кадастру, до 

почат ку проект ування от рим ат и наявну т опогеодезичну зйом ку ділянки  

будівницт ва в К П  «О деспроект ». а після її коригування передат и для 

внесення в базу даних ЄЦТО.

П ід час буд івницт ва  о б ’єкт у зд ійсню ват и геодезичний  конт роль парам ет рів  

о б ’єкт у згідно  з Д Б Н  В .1.3-2-2010 «Геодезичні робот и  у будівницт ві» (зі 

зм іною  1, р о зд іл  7), а саме:
а) геодезичній  конт роль споруд та інж енерних м ер еж  проект ним  вимогам;

б) конт рольно-геодезичне зн ім ання планового т а висот ного ф акт ичного  

полож ення споруд т а п ідзем них інж енерних м ереж .

Д о прийнят т я о б ’єкт у в експлуат ацію  т а от рим ання серт ифікат у, 

результ ат и конт рольного  знім ання о б ’єкт у необхідно  надат и до 

К П  «О деспроект » для внесення в базу даних ЄЦТО.
(о х о р о н н і з о н и  о б ’є к т ів  т р а н с п о р т у ,  з в ’я з к у ,  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій ,  в ід с т а н і  в ід  о б ’є к т а ,  щ о  п р о е к т у є т ь с я ,  

д о  іс н у ю ч и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж )

В .о. д и р е к т о р а  д е п ар т ам ен т у  

ар х ітекту р и  т а  м істо б у д у в а н н я


