
(в ід п о в ід а л ь н о с т і) н а л е ж а т ь  д о  о б 'є к т ів  з  с е р е д н ім и  (С С 2) і з н а ч н и м и  (С С З ) 

н а с л ід к а м и .

В ід п о в ід н о  д о  с т .с т . 34-392, с т . 41 З а к о н у  - ф у н к ц ії р е є с т р а ц ії 

п о в ід о м л е н ь  н а  о б 'є к т и  з  н е з н а ч н и м  к л а с о м  н а с л ід к ів  (С С 1) і в и д а ч а  д о з в о л ів  

н а  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт  н а  о б 'є к т а х  з  с е р е д н ім  к л а с о м  н а с л ід к ів  

(С С 2) і з н а ч н и м  к л а с о м  н а с л ід к ів  (С С З ), а  т а к о ж  п р и й н я т т я  о б 'є к т ів  в  

е к с п л у а т а ц ію , і к о н т р о л ь  з а в и к о н а н н я м  б у д ів е л ь н и х  р о б іт , р о б іт з  

р е к о н с т р у к ц ії т а  р е а б іл іт а ц ії о б 'є к т ів , в  т о м у  ч и с л і їх  в ід п о в ід н о с т і в и х ід н и м  

д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я  т а  у з г о д ж е н о ї п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, у с у н е н н я  

п о р у ш е н ь  в и м о г  з а к о н о д а в с т в а  у  с ф е р і м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і, д е р ж а в н и х  

б у д ів е л ь н и х  н о р м , с т а н д а р т ів  і п р а в и л  п е р е д а н і Д е р ж а в н о м у  а р х іт е к т у р н о  - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю , в  д а н о м у  в и п а д к у  - у п р а в л ін н ю  Д е р ж а в н о г о  

а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и т а  

Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о ї ін с п е к ц ії в  О д е с ь к ій  

о б л а с т і.

І н с п е к ц ія  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  у п р а в л ін н я  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (н а  т е п е р іш н ій  ч а с  - 

у п р а в л ін н я  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о  - б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и ), я к а  н а д а в а л а  д о з в о л и  н а  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт , б у л а  

с т р у к т у р н и м  п ід р о з д іл о м  у п р а в л ін н я а р х іт е к т у р и  т а м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (н а  т е п е р іш н ій  ч а с  - Д е п а р т а м е н т  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї  м іс ь к о ї р а д и ) д о  01.01.2008 р о к у . У

Д о д а т о к : н а  8 а р к у ш а х  (ф о р м а т  -  А -4). /

З  п о в а г о ю , ,

в .о  д и р е к т о р а  д е п а р т а м е Т .С . Б о р и н с ь к а
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Ш а н о в н а  К а т е р и н о !

З а д о р у ч е н н я м  п е р ш о г о  з а с т у п н и к а О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  г о л о в и , 

д е п а р т а м е н т о м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (д а л і - 

д е п а р т а м е н т ) р о з г л я н у т и й  В а ш  ін ф о р м а ц ій н и й  з а п и т  в ід  21.12.2020 р ., я к и й  

н а д ій ш о в  н а  е л е к т р о н н у  а д р е с у  Д е п а р т а м е н т у  з  п и т а н ь  з в е р н е н н я  г р о м а д я н  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  21.12.2020 р . в х . №  З П І -2735 (в х . Д А М  

в ід  23.12.2020 р . №  01-13/436/з п и ), з  п и т а н ь  н а д а н н я :

ін ф о р м а ц ії п р о з е м е л ь н у д іл я н к у з к а д а с т р о в и м  н о м е р о м  

5110137500:51:005:0076 з а а д р е с о ю : м . О д е с а , Г а г а р ін с ь к е п л а т о , 5/ 

в у л . Г е н у е з ь к а , 5 із  з а з н а ч е н н я м  к а д а с т р о в о г о  н о м е р у  з е м е л ь н о ї д іл я н к и ;

- к о п ії р іш е н ь /р о з п о р я д ж е н ь  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід н о с н о  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 5;

к о п ії д о г о в о р у  о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з  к а д а с т р о в и м  н о м е р о м  

5110137500:51:005:0076;

- к о п ії м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’є к т а  

б у д ів н и ц т в а  з а  а д р е с о ю : Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 5;

к о п ії д о з в о л у н а  б у д ів н и ц т в о з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 5;

ін ф о р м а ц ії ч и в ж и в а л и с я з а х о д и д е р ж а в н о г о а р х іт е к т у р н о - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/ 

в у л . Г е н у е з ь к а , 5, н а д а т и  к о п ії а к т ів  п е р е в ір о к .

В  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії п о в ід о м л я є м о , щ о  з а  ін ф о р м а ц іє ю  а р х ів у  т а  в ід д іл у  

з а г а л ь н о г о  л и с т у в а н н я  д е п а р т а м е н т у , 21.12.2015 р ., з а  з в е р н е н н я м  з а м о в н и к а  

— Т о в а р и с т в а  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «А Г С  П р о п е р т і Д е в е л о п м е н т », 

Т о в а р и с т в а з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «А т л а н т ін в е с т е н д  

Д е в е л о п м е н т », у п р а в л ін н я м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и  (н а  т е п е р іш н ій  ч а с  — д е п а р т а м е н т  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и ) б у л и  п ід г о т о в л е н і т а  н а д а н і м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  

о б м е ж е н н я  №  01-06/2064 (а р х . №  10) д л я  п р о е к т у в а н н я  б у д ів н и ц т в а , 
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т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о  ц е н т р у  з п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 

5 (к а д а с т р о в и й  н о м е р  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  5110137500:51:005:0076). К о п ія  

м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  д о д а є т ь с я .

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є  д о к у м е н т о м , в  я к о м у  в к а з а н і 

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я , я к и м и  п о в и н н і к е р у в а т и с я  п р о е к т у в а л ь н и к и  п р и  

с к л а д а н н і з а в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і р о з р о б ц і п р о е к т н о ї, р о б о ч о ї, 

п р о е к т н о -к о ш т о р и с н о ї т а  н а у к о в о -д о с л ід н и ц ь к о ї д о к у м е н т а ц ії, і н е є  

д о к у м е н т о м , я к и й д о з в о л я є п р о в е д е н н я р о б іт з б у д ів н и ц т в а , 

р е к о н с т р у к ц ії, р е а б іл іт а ц ії т о щ о .

П е р е в ір и т и в ід п о в ід н іс т ь р о з р о б л е н о ї п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, 

в и д а н и м  в и х ід н и м  д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я , у  т о м у  ч и с л і і м іс т о б у д ів н и м  

у м о в а м  т а  о б м е ж е н н я м , д е п а р т а м е н т  н е м а є п о в н о в а ж е н ь , о с к іл ь к и , 

в ід п о в ід н о  з  ч . 6 с т . 31 З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї 

д ія л ь н о с т і» (д а л і-З а к о н ) - п р о е к т н а д о к у м е н т а ц ія  н а б у д ів н и ц т в о  

о б ’є к т ів  н е п о т р е б у є п о г о д ж е н н я  д е р ж а в н и м и  о р г а н а м и , о р г а н а м и  

м іс ц е в о г о с а м о в р я д у в а н н я , їх п о с а д о в и м и о с о б а м и , ю р и д и ч н и м и  

о с о б а м и , у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р г а н а м и .

З г ід н о з ч . 2 с т . 31 З а к о н у - е к с п е р т и з а п р о е к т ів  

б у д ів н и ц т в а п р о в о д и т ь с я в у с т а н о в л е н о м у К а б ін е т о м  М ін іс т р ів  

У к р а їн и  п о р я д к у  е к с п е р т н и м и  о р г а н із а ц ія м и н е з а л е ж н о в ід ф о р м и  

в л а с н о с т і, я к і в ід п о в ід а ю т ь к р и т е р ія м , в и з н а ч е н и м  ц е н т р а л ь н и м  

о р г а н о м  в и к о н а в ч о ї в л а д и , щ о  з а б е з п е ч у є ф о р м у в а н н я  т а р е а л із у є  

д е р ж а в н у  п о л іт и к у  у  с ф е р і б у д ів н и ц т в а , а р х іт е к т у р и , м іс т о б у д у в а н н я , 

в ід о м о с т і п р о  я к і в н е с е н і т а к и м  о р г а н о м  а б о  н а  п ід с т а в і д е л е г о в а н и х  

п о в н о в а ж е н ь с а м о р е г у л ів н о ю  о р г а н із а ц іє ю  у с ф е р і а р х іт е к т у р н о ї 

д ія л ь н о с т і з а  в ід п о в ід н и м  н а п р я м о м  п ід п р и є м н и ц ь к о ї д ія л ь н о с т і (у  р а з і її 

у т в о р е н н я ) д о п е р е л ік у е к с п е р т н и х о р г а н із а ц ій . Д о п р о в е д е н н я  

е к с п е р т и з и  з а л у ч а ю т ь с я  (у  т о м у  ч и с л і н а  п ід с т а в і ц и в іл ь н о -п р а в о в и х  

д о г о в о р ів ) е к с п е р т и з п и т а н ь с а н іт а р н о г о т а е п ід е м іо л о г іч н о г о  

б л а г о п о л у ч ч я  н а с е л е н н я , е к о л о г ії, о х о р о н и  п р а ц і, е н е р г о з б е р е ж е н н я , 

п о ж е ж н о ї, т е х н о г е н н о ї, я д е р н о ї т а  р а д іа ц ій н о ї б е з п е к и , я к і п р о й ш л и  

п р о ф е с ій н у  а т е с т а ц ію , щ о  п р о в о д и л а с я  із з а л у ч е н н я м  п р е д с т а в н и к ів  

в ід п о в ід н и х ц е н т р а л ь н и х о р г а н ів в и к о н а в ч о ї в л а д и , т а о т р и м а л и  

в ід п о в ід н и й к в а л іф ік а ц ій н и й с е р т и ф ік а т . П о р я д о к п р о в е д е н н я  

п р о ф е с ій н о ї а т е с т а ц ії т а к и х е к с п е р т ів в с т а н о в л ю є т ь с я К а б ін е т о м  

М ін іс т р ів  У к р а їн и .

В ід п о в ід н о  д о  ч . 1 с т . 34 - З а к о н у , з а я в н и к  м а є  п р а в о  в и к о н у в а т и  

б у д ів е л ь н і р о б о т и  т іл ь к и  п іс л я  р е є с т р а ц ії о р г а н о м  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о - 

б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  п о в ід о м л е н н я  п р о  п о ч а т о к  в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  

р о б іт  (п о  о б 'є к т а х  б у д ів н и ц т в а , я к і з а  к л а с о м  н а с л ід к ів  (в ід п о в ід а л ь н о с т і) 

т о щ о  н а л е ж а т ь  д о  о б 'є к т ів  з  н е з н а ч н и м и  н а с л ід к а м и  (С С І ) і в и д а ч і з а м о в н и к у  

о р г а н о м  Д е р ж а в н о г о  а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  д о з в о л у  н а  

в и к о н а н н я  б у д ів е л ь н и х  р о б іт  (щ о д о  о б 'є к т ів , я к і з а  к л а с о м  н а с л ід к ів



М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и

.

м . О д е с а , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 5 

(а д р е с а  а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

З а г а л ь н і д а н і:

1. Н а з в а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а : н о в е  б у д ів н и ц т в о .

2. І н ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а : 'Т о в а р и с т в о  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  

«А Г С  П р о п е р т и  Д е в е л о п м е н т », м . О д е с а , Л ю с т д о р ф с ь к а  д о р о г а , 172/1, 

65015; Т о в а р и с т в о  з о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «А т л а н т а  ін в е с т  е н д  

Д е в е л о п м е н т ».

3. Н а м ір и  з а б у д о в и : б у д ів н и ц т в о  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о  ц е н т р у з  

п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м .

4. А д р е с а б у д ів н и ц т в а а б о м іс ц е р о з т а ш у в а н н я о б 'є к т а : м . О д е с а , 

П р и м о р с ь к и й  р а й о н , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5/в у л . Г е н у е з ь к а , 5.

5. Д о к у м е н т , щ о  п ід т в е р д ж у є  п р а в о  в л а с н о с т і а б о  к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н о ю  

д іл я н к о ю :

- д о г о в ір  к у п ів л і — п р о д а ж у н е р у х о м о г о  м а й н а  в ід  20.03.2007 р . 

з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і з а  №  1040, з г ід н о  з  я к и м  н е ж и т л о в і б у д ів л і з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , Г а г а р и н с ь к е  п л а т о , 5, з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  431,50 к в .м , 

н а л е ж а т ь н а п р а в і п р и в а т н о ї в л а с н о с т і Т о в а р и с т в у з о б м е ж е н о ю  

в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «А Г С  П р о п е р т и  Д е в е л о п м е н т » (д а л і — Т О В  «А Г С  П р о п е р т и  

Д е в е л о п м е н т »);



- в и т я г п р о  р е є с т р а ц ію  п р а в в л а с н о с т і н а  н е р у х о м е  м а й н о , в и д а н и ' 

К П  «О М Б Т І т а Р О Н » в ід 12.07.2007 р ., н о м е р  в и т я г у : 1520735І  

р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р : 11983022, т и п  о б ’є к т а : н е ж и л і б у д ів л і, а д р е с а  о б ’є к т а . 

О д е с ь к а  о б л ., м . О д е с а , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , б у д .5, н о м е р  з а п и с у : 645, в  к н и з і: 

62н е ж -196; в л а с н и к и : Т О В  «А Г С  П р о п е р т и  Д е в е л о п м е н т », п ід с т а в а

в и н и к н е н н я п р а в а в л а с н о с т і: д о г о в ір к у п ів л і-п р о д а ж у /р .

1040/20.03.2007/п р и в а т н и й н о т а р іу с О д е с ь к о г о м іс ь к о г о н о т а р іа л ь н о г о  

о к р у г у  Г а р с ь к а  В .В .; ф о р м а  в л а с н о с т і: п р и в а т н а , р о з м ір  ч а с т к и : 1/1;

- д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  22.10.2015 р . (д а л і - Д о г о в ір ), з а р е є с т р о в а н и й  в  

р е є с т р і п ід  №  3225, з г ід н о  з  я к и м  О д е с ь к а  м іс ь к а  р а д а , я к а  д іє  в ід  ім е н і 

Т е р и т о р іа л ь н о ї г р о м а д и  м іс т а  О д е с и  п е р е д а л а , а  Т О В  «А Г С  П р о п е р т и  

Д е в е л о п м е н т » п р и й н я л о  у  с т р о к о в е  п л а т н е  в о л о д ін н я , к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н у  

д іл я н к у  п л о щ е ю  0,6443 г а , к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110137500:51:005:0076, в  т .ч . 

п о  у г ід д я х : - п ід  к а п іт а л ь н о ю  о д н о п о в е р х о в о ю  з а б у д о в о ю  - 0,0366 г а , - п ід  

т и м ч а с о в о ю  з а б у д о в о ю  — 0,0033 г а ; - п ід  с п о р у д а м и  — 0,0360 г а ; - п ід  

п р о їз д а м и , п р о х о д а м и т а п л о щ а д к а м и - 0,5187 г а ; - п ід  з е л е н и м и  

н а с а д ж е н н я м и  — 0,0497 г а , я к а  р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , 5, з г ід н о  з  п л а н о м  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , я к и й  є  н е в ід  ’є м н о ю  

ч а с т и н о ю  д о г о в о р у . В ід п о в ід н о  д о  п . 3.1 Д о г о в о р у , д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і 

у к л а д е н о  т е р м ін о м  н а  10 р д к ів , д о  п о ч а т к у  р е а л із а ц ії п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь  

р а й о н у , д л я  е к с п л у а т а ц ії т а  о б с л у г о в у в а н н я  н е ж и т л о в и х  б у д ів е л ь ; ц іл ь о в е  

п р и з н а ч е н н я : В . 03.07 — д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  б у д ів е л ь  т о р г ів л і;

- в и т я г з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  п р о  

р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  в ід  22.10.2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 

46155096, п ід с т а в а  н а д а н н я в и т я г у : з а я в а  з р е є с т р а ц ій н и м  н о м е р о м : 

13926364, н о м е р  з а п и с у  п р о  ін ш е  р е ч о в е  п р а в о : 11718634, п ід с т а в а  в и н и к н е н н я  

ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а : д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і, с е р ія т а  н о м е р : 3225, 

в и д а н и й 22.10.2015 р ., п ід с т а в а  в н е с е н н я  з а п и с у : Р іш е н н я  п р о  д е р ж а в н у  

р е є с т р а ц ію  п р а в т а їх о б т я ж е н ь , ін д е к с н и й н о м е р : 25506892 

в ід  22.10.2015 р ., в и д  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а : п р а в о  о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , 

з м іс т , х а р а к т е р и с т и к а  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а : с т р о к  д ії: 22.10.2025 р ., 

в ід о м о с т і п р о  с у б ’є к т  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а : О р е н д о д а в е ц ь (в л а с н и к ): 

О д е с ь к а  м іс ь к а  р а д а , я к а  д іє  в ід  ім е н і Т е р и т о р іа л ь н о ї г р о м а д и  м . О д е с и , 

о р е н д а р : Т О В  «А Г С  П р о п е р т и  Д е в е л о п м е н т », о п и с  о б ’є к т а  ін ш о г о  р е ч о в о г о  

п р а в а : з е м е л ь н а  д іл я н к а  п л о щ е ю  0,6443 г а , р е є с т р а ц ій н и й  н о м е р  о б ’є к т а  

н е р у х о м о г о  м а й н а : 752290351101, о б ’є к т  н е р у х о м о г о  м а й н а : з е м е л ь н а  д іл я н к а , 

а д р е с а : О д е с ь к а  о б л ., м . О д е с а , Г а г а р ін с ь к е  п л а т о , з е м е л ь н а  д іл я н к а  5, 

к а д а с т р о в и й н о м е р : 5110137500:51:005:0076, ц іл ь о в е п р и з н а ч е н н я : д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  б у д ів е л ь  т о р г ів л і;

- д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  23.11.2007._р . (д а л і - Д о г о в ір ), з а р е є с т р о в а н и й  в  

р е є с т р і п ід  №  575, з г ід н о  з  я к и м  О д е с ь к а  м іс ь к а  р а д а , я к а  д іє  в ід  ім е н і 

Т е р и т о р іа л ь н о ї г р о м а д и  м іс т а  О д е с и  п е р е д а л а , а  Т О В  «А т л а н т а  ін в е с т  е н д  

Д е в е л о п м е н т » п р и й н я л о  у  с т р о к о в е  п л а т н е  в о л о д ін н я , к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н у  

д іл я н к у  п л о щ е ю  0,6610 г а , к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110137500:51:005:0057, я к а  

р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . Г е н у е з ь к а , 5, з г ід н о  з п л а н о м  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и , я к и й  є  н е в ід ’є м н о ю  ч а с т и н о ю  д о г о в о р у . В ід п о в ід н о  д о  п . 3.1



Д о г о в о р у , д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і у к л а д е н о  т е р м ін о м  н а  3 р о к и , д л я  п о д а л ь ш о г о  

п р о е к т у в а н н я й б у д ів н и ц т в а  т о р г о в о -о ф іс н о г о  к о м п л е к с у з п ід з е м н и м  

п а р к ін г о м  т а  о р г а н із а ц ії п р о їз д у  і б л а г о у с т р о ю . В ід п о в ід н о  д о  п . 5.2 Д о г о в о р у , 

к а т е г о р ія  з е м е л ь  — з а  о с н о в н и м  ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  — з е м л і р е к р е а ц ій н о г о  

п р и з н а ч е н н я ;

-Д о д а т к о в и й  д о г о в ір  (у г о д а ) в ід  20.09.2014 р . п р о  п о н о в л е н н я  д о г о в о р у  

о р е н д и  з е м л і, п о с в ід ч е н о г о  23 л и с т о п а д а  2007 р о к у  п р и в а т н и м  н о т а р іу с о м  

О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у  К а р ім о в о ю  Л .М . з а  р е є с т р о в и м  

№  575, т а  з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і з а  №  4551, з г ід н о  з  я к и м  п о н о в л е н и й  

д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  23.11.2007 р . я к и й  з а р е є с т р о в а н и й : в  р е є с т р і з а  

№  575, я к и й  з а р е є с т р о в а н и й  в  О д е с ь к ій  р е г іо н а л ь н ій  ф іл ії  Д П Ц Д З К , т а  з г ід н о  

з я к и м  з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю  0,6610 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р  

5110137500:51:005:0057, р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , м . О д е с а , 

в у л . Г е н у е з ь к а , 5, п е р е д а н а  Т О В  «А т л а н т а  ін в е с т  е н д  Д е в е л о п м е н т » у  п л а т н е  

к о р и с т у в а н н я , т е р м ін о м  д о  31.12.2015 р о к у , д л я  п о д а л ь ш о г о  п р о е к т у в а н н я  й  

б у д ів н и ц т в а т о р г о в о -о ф іс н о г о к о м п л е к с у з п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  т а  

о р г а н із а ц ії п р о їз д у  і б л а г о у с т р о ю .

П іс л я  з а к ін ч е н н я  т е р м ін у о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , д о г о в ір  о р е н д и  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и  п р о л о н г у в а т и  в  у с т а н о в л е н о м у  п о р я д к у .

6. П л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 1,3053 г а .

7. Ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  

б у д ів е л ь  т о р г ів л і т а  д л я  п о д а л ь ш о г о  п р о е к т у в а н н я й  б у д ів н и ц т в а  т о р г о в о - 

о ф іс н о г о к о м п л е к с у з п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  т а о р г а н із а ц ії п р о їз д у і 

б л а г о у с т р о ю .

8. П о с и л а н н я  н а  м іс т о б у д ів н у  д о к у м е н т а ц ію : г е н е р а л ь н и й  п л а н  н а с е л е н о г о  

п у н к т у , п л а н  з о н у в а н н я , д е т а л ь н и й  п л а н  т е р и т о р ії т а  р іш е н н я  п р о  їх  

з а т в е р д ж е н н я  (у  р а з і н а я в н о с т і): в ід п о в ід н о  д о  н о в о г о  Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  

м . О д е с и , з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . 

№  6489-VI, з а з н а ч е н а  д іл я н к а  р о з м іщ е н а  в  з о н і г р о м а д с ь к и х  ц е н т р ів  т а  

о к р е м и х  о б ’є к т ів  о б с л у г о в у в а н н я . В ід п о в ід н о  д о  «Д е т а л ь н о г о  п л а н у  т е р и т о р ії 

у  м е ж а х : в у л и ц ь  Г е н у е з ь к а , П іо н е р с ь к а , Ф р а н ц у з ь к и й  б у л ь в а р , Г а г а р и н с ь к е  

п л а т о  в  м . О д е с і» (д а л і -Д П Т ), з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї 

р а д и  в ід  16.12.2015 р . №  27-VII, з е м е л ь н а  д іл я н к а  р о з т а ш о в а н а  в  з о н і - Ж -4 — 

з м іш а н а  б а г а т о п о в е р х о в а  ж и т л о в а  т а  г р о м а д с ь к а  з а б у д о в а .

9. Ф у н к ц іо н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : в ід п о в ід н о  д о  н о в о г о  

Г е н е р а л ь н о г о  п л а н у  м . О д е с и , з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  

в ід  25.03.2015 р . №  6489-VI, з а з н а ч е н а  д іл я н к а  р о з м іщ е н а  в  з о н і г р о м а д с ь к и х  

ц е н т р ів  т а  о к р е м и х  о б ’є к т ів  о б с л у г о в у в а н н я . В ід п о в ід н о  д о  «Д е т а л ь н о г о  

п л а н у  т е р и т о р ії  у  м е ж а х : в у л и ц ь  Г е н у е з ь к а , П іо н е р с ь к а , Ф р а н ц у з ь к и й  б у л ь в а р , 

Г а г а р и н с ь к е  п л а т о  в  м . О д е с і» (д а л і -Д П Т ), з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 



м іс ь к о ї  р а д и  в ід  16.12.2015 р . №  27-VII, з е м е л ь н а  д іл я н к а  р о з т а ш о в а н а  в  з о н і 

Ж -4 — з м іш а н а  б а г а т о п о в е р х о в а  ж и т л о в а  т а  г р о м а д с ь к а  з а б у д о в а .

10. О с н о в н і т е х н ік о -е к о н о м іч н і п о к а з н и к и  о б ’є к т а  б у д ів н и ц т в а : з г ід н о  з  

м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , я к и й  в и к о н а н и й  К П  «О д е с ь к е  м іс ь к е  п р о е к т н о - 

в и р о б н и ч е  б ю р о  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я » (Л іц е н з ія  А В  №  555509; 

а р х іт е к т о р  — С у р о в а  О .С .) т а  н а д а н и й  з а м о в н и к о м , о р іє н т о в н і т е х н ік о - 

е к о н о м іч н і п о к а з н и к и  о б ’є к т а :

- п л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  — 1,3053 г а ;

- з а г а л ь н а  п л о щ а  з а б у д о в и  - 8935,0 к в .м ;

- п л о щ а  б л а г о у с т р о ю  - 4118,0 к в .м ,

у  т . ч .:

- т р о т у а р н е  п о к р и т т я

- о з е л е н е н н я

- д о р о ж н є  п о к р и т т я  

з а г а л ь н а  п л о щ а  б у д ів л і 

т о р г о в е л ь н а  п л о щ а  

у м о в н а  в и с о т а  б у д ів л і

- 185,0к в .м ;

- 471,0к в .м ;

- 3462,0 к в .м ;

- 33587,73 к в .м ;

- 6419,10 к в .м ;

- 42,65 м .

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1. Г р а н и ч н о д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь : з г ід н о  м іс т о б у д ів н о г о  р о з р а х у н к у , 

я к и й  в и к о н а н и й  К П  «О д е с ь к е  м іс ь к е  п р о е к т н о -в и р о б н и ч е  б ю р о  а р х іт е к т у р и  

т а  м іс т о б у д у в а н н я » (Л іц е н з ія  А В  №  555509; а р х іт е к т о р  — С у р о в а  О .С .) т а  

н а д а н и й  з а м о в н и к о м : у м о в н а  в и с о т а  б у д ів л і - +42,65 м .

2. М а к с и м а л ь н о д о п у с т и м и й  в ід с о т о к з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » - 60% (в ід с о т о к  з а б у д о в и  д іл я н к и  м о ж е  б у т и  з б іл ь ш е н о  

з а  у м о в и  д о т р и м а н н я  д ію ч и х  п р о т и п о ж е ж н и х  т а  с а н іт а р н и х  н о р м ).

3. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  (д л я  ж и т л о в о ї з а б у д о в и ): 

в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » т а  «Д е т а л ь н о г о  п л а н у  т е р и т о р ії у  м е ж а х : в у л и ц ь  

Г е н у е з ь к а , П іо н е р с ь к а , Ф р а н ц у з ь к и й  б у л ь в а р , Г а г а р и н с ь к е  п л а т о  в  м . О д е с і», 

з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  в ід  16.12.2015 р . №  27-VII.

4. В ід с т а н і в ід  о б 'є к т а , я к и й  п р о е к т у є т ь с я , д о  м е ж  ч е р в о н и х  л ін ій  т а  л ін ій  

р е г у л ю в а н н я з а б у д о в и : у в ід п о в ід н о с т і з п л а н у в а л ь н и м и  р іш е н н я м и  

«Д е т а л ь н о г о  п л а н у т е р и т о р ії у  м е ж а х : в у л и ц ь Г е н у е з ь к а , П іо н е р с ь к а , 

Ф р а н ц у з ь к и й  б у л ь в а р , Г а г а р и н с ь к е п л а т о  в м . О д е с і», з а т в е р д ж е н о г о  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  16.12.2015 р . №  27-VII т а  в ід п о в ід н о  д о  

в и м о г  п . 3.32 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і 

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ».



5. П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (з о н и  о х о р о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , з о н и  

о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , м е ж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , п р и б е р е ж н і з а х и с н і 

с м у г и , с а н іт а р н о -з а х и с н і т а  ін ш і о х о р о н ю в а н і з о н и ): д о  р о з р о б л е н н я  п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії, з м е т о ю  з б е р е ж е н н я  н е с у щ и х к о н с т р у к ц ій  б у д ів е л ь , я к і 

р о з м іщ е н і н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х д іл я н к а х , д о  п о ч а т к у п р о е к т у в а н н я  

в и к о н а т и  т е х н іч н и й  в и с н о в о к  п р о  с т а н  їх  б у д ів е л ь н и х  к о н с т р у к ц ій , т а  

п е р е д б а ч и т и  з а х о д и  п о  їх  у к р іп л е н н ю . П р и  р о з р о б ц і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії з  

р о з м іщ е н н я  о б ’є к т а , у  її с к л а д і н е о б х ід н о  р о з р о б и т и  п а с п о р т  о п о р я д ж е н н я  

т а  ф а р б у в а н н я  ф а с а д ів , я к и й  н е о б х ід н о  п о г о д и т и  з г ід н о  з  ч и н н и м  п о р я д к о м , а  

т а к о ж  н е п е р е д б а ч а т и р о з ш и р е н н я о б 'є к т ів з а  р а х у н о к б у д ь -я к и х  

к о н с т р у к ц ій , в и с т у п а ю ч и х  з а  м е ж і з е м е л ь н и х  д іл я н о к . П р и  р о з р о б ц і п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії в р а х у в а т и  в и м о г и  п .п . 2.21 - 2.34 т а  3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 

«Ж и т л о в і б у д и н к и . О с н о в н і п о л о ж е н н я » (з і з м ін а м и  №  1) 2009 р . т а  

р о з р о б и т и  р о з р а х у н о к о с в іт л е н н я  т а  ін с о л я ц ії н е ж и л и х т а  ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь , я к і п р о е к т у ю т ь с я в т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о  ц е н т р у з  

п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м , т а  т и х , щ о  р о з м іщ е н і н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  

д іл я н к а х , в ід п о в ід н о  з п .п . 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д и н к и . 

О с н о в н і п о л о ж е н н я » (із з м ін а м и  №  1) 2009 р .; з а б е з п е ч и т и  д о с т у п н іс т ь  

о б 'є к т а  т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії д л я  ін в а л ід ів  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  

н а с е л е н н я  з г ід н о  з  Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  

м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я », а  с а м е : д л я  п е р е с у в а н н я  ін в а л ід ів  з  в у л и ц і, п р и  

в х о д а х  в  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н и й  ц е н т р  з  п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м , 

н а  п е р ш о м у  п о в е р с і к о м п л е к с у  п е р е д б а ч и т и  к р и л ь ц я  т а  п а н д у с и  д л я  ін в а л ід ів  і 

м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я , у  п р и м іщ е н н я х  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о  

ц е н т р у  з  п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м  п е р е д б а ч и т и  н а я в н іс т ь  г у с е н и ч н и х  

п ід й о м н и к ів  т а  л іф т ів . О к р ім  п ід з е м н о -н а д з е м н о г о  п а р к ін г у  в  б у д ів л і, д л я  

з б е р іг а н н я  а в т о т р а н с п о р т у  з а п р о е к т у в а т и  т и м ч а с о в і а в т о с т о я н к и  з г ід н о  

в и м о г  п . 2.49 Д Б Н  В .2.3-5-2001 «В у л и ц і т а  д о р о г и  н а с е л е н и х  п у н к т ів », а  с а м е : 

р о з м іщ е н н я  в  м е ж а х  ч е р в о н и х  л ін ій  в с іх , о к р ім  б е з п е р е р в н о г о  р у х у , в у л и ц ь  т а  

д о р іг  н а  їх  р е з е р в н и х  (ш и р и н о ю  3,0 м ) т а  р о з д іл о в и х  (ш и р и н о ю  5,5 м ) с м у г а х , а  

т а к о ж  в  «к а р м а н а х » п р о їж д ж о ї ч а с т и н и  (ш и р и н о ю  2,5-5,5 м  з а л е ж н о  в ід  

п р и й н я т о ї с х е м и  р о з с т а н о в к и  а в т о м о б іл ів ) т а  в ід о с о б л е н і в ід  о с н о в н о ї 

т р о їз ж о ї. ч а с т и н и  о г о р о ж е ю  а б о  о с т р ів ц я м и  б е з п е к и  п е р е в а ж н о  т и м ч а с о в і 

а в т о с т о я н к и  п о в и н н і б у т и  з а б е з п е ч е н і з р у ч н и м и  в 'їз д а м и -в и їз д а м и  н а  б іч н і 

(м іс ц е в і) п р о їз д и  і н а  п р и л е г л і в у л и ц і (д о р о з і). П р о е к т у в а н н я  в е с т и  в ід п о в ід н о  з  

«П о р я д к о м  р о з р о б л е н н я  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а  б у д ів н и ц т в о  о б 'є к т ів », 

з а т в е р д ж е н и м  М ін іс т е р с т в о м  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  16.05.2011 р . №  45, 

з і з м ін а м и  і д о п о в н е н н я м и , в н е с е н и м и  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  

р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  

в ід  23.03.2012 р . №  122, Д Б Н  А .2.2-3-2014 «С к л а д  т а  з м іс т  п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії н а  б у д ів н и ц т в о », Д Б Н  360-92 «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і 

з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  

т а  с п о р у д и . О с н о в н і п о л о ж е н н я », Д Б Н  В .2.2-23:2009 «Б у д и н к и  і с п о р у д и . 

П ід п р и є м с т в а т о р г ів л і», Д Б Н  В .2.2-25:2009 «Б у д и н к и і с п о р у д и .



П ід п р и є м с т в а х а р ч у в а н н я (з а к л а д и р е с т о р а н н о г о г о с п о д а р с т в а )»^ 

Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д и н к и . О с н о в н і п о л о ж е н н я » (з і з м ін а м и  №  1) 

2009 р ., Д Б Н  В . 1.1.7-2002 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів б у д ів н и ц т в а », 

Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  

н а с е л е н н я », Д Б Н  В .2.3-5-2001 «В у л и ц і т а  д о р о г и  н а с е л е н и х п у н к т ів », 

Д Б Н  В .2.3-15-2007 «С п о р у д и  т р а н с п о р т у . А в т о с т о я н к и  і г а р а ж і д л я  л е г к о в и х  

а в т о м о б іл ів », Д С Т У -Н -Б  В .1.1-27:2010 «Б у д ів е л ь н а  к л ім а т о л о г ія », Д Б Н В .2.6- 

31:2006 «Т е п л о в а із о л я ц ія б у д ів е л ь ». З м ін а №  1 в ід 01.07.2013 р ., 

Д Б Н  В .2.5-28-2006 «П р и р о д н е  і ш т у ч н е  о с в іт л е н н я », С Н и П  II-12-77 «Н о р м и  

п р о е к т у в а н н я . З а х и с т  в ід  ш у м у », Д Б Н  В 1.2-2:2006 «Н а в а н т а ж е н н я  і в п л и в и . 

Н о р м и  п р о е к т у в а н н я » (з і з м ін о ю  №  1) т а  Д Б Н  В .1.1-12-2006 «Б у д ів н и ц т в о  у  

с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У к р а їн и ». Р е к о м е н д у є м о , з  м е т о ю  в и к л ю ч е н н я  с п ір н и х  

п и т а н ь  з  р о з м іщ е н н я  о б 'є к т а  т а  н е з а л у ч е н н я  у п р а в л ін н я  а р х іт е к т у р и  т а  

м іс т о б у д у в а н н я  у  с у д о в і с п р а в и  в  я к о с т і т р е т іх  о с іб , п р о е к т н і р іш е н н я  А  

р о з м іщ е н н я о б 'є к т у у з г о д и т и  з в л а с н и к а м и п р и м іщ е н ь т а б у д ів е л ь , 

р о з т а ш о в а н и х н а с у м іж н и х з е м е л ь н и х д іл я н к а х , з в л а с н и к а м и а б о  

к о р и с т у в а ч а м и  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д іл я н о к .

6. М ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б 'є к т ів , я к і п р о е к т у ю т ь с я , д о  іс н у ю ч и х  

б у д и н к ів  т а  с п о р у д : н а  н о р м а т и в н ій  в ід с т а н і в ід  іс н у ю ч и х  б у д ів е л ь  і с п о р у д , 

ж и т л о в и х  б у д и н к ів , м е ж  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  в ід п о в ід н о  д о  п . 3.6* - 3.14 

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  

п о с е л е н ь » т а  Д Б Н В . 1.1.7-2002 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів  б у д ів н и ц т в а ».

7. О х о р о н ю в а н і з о н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій : п р и  р о з р о б ц і п р о е к т у  

р о з р а х у в а т и  з г ід н о  з д о д а т к о м  8.1 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . 

П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». П е р е д б а ч и т и  п р о в е д е н н я  

(п е р е н е с е н н я ) д ію ч и х  т а  п р о е к т у є м и х  ін ж е н е р н и х  п ід з е м н и х  т а  н а з е м н и х  

к о м у н ік а ц ій  н а  н о р м а т и в н у в ід с т а н ь в ід  о б ’є к т у , я к и й  п р о е к т у є т ь с я , 

в ід п о в ід н о  з п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, я к а  р о з р о б л е н а  в ід п о в ід н о  д о  Т У  

ін ж е н е р н и х  с л у ж б , я к і їх  о б с л у г о в у ю т ь .

8. В и м о г и  д о  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  ін ж е н е р н и х  в и ш у к у в а н ь  з г ід н о  з  

д е р ж а в н и м и б у д ів е л ь н и м и н о р м а м и Д Б Н  А .2.1-1-2008 «І н ж е н е р н і 

в и ш у к у в а н н я  д л я  б у д ів н и ц т в а »: п р и  п р о в е д е н н і ін ж е н е р н и х в и ш у к у в а н ь  

к е р у в а т и с я в и м о г а м и  Д Б Н  А .2.1-1-2014 «І н ж е н е р н і в и ш у к у в а н н я д л я  

б у д ів н и ц т в а »; д о з в іл н а п р о в е д е н н я ін ж е н е р н о -г е о л о г іч н и х в и ш у к у в а н ь  

о т р и м а т и  у  в с т а н о в л е н о м у  п о р я д к у в у п р а в л ін н і ін ж е н е р н о г о  з а х и с т у  

т е р и т о р ії м іс т а  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж ж я О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и ; д о  

р о з р о б л е н н я п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, з м е т о ю  з б е р е ж е н н я н е с у щ и х  

к о н с т р у к ц ій  б у д ів е л ь , я к і р о з м іщ е н і н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д іл я н к а х , д о  

п о ч а т к у  п р о е к т у в а н н я  в и к о н а т и  т е х н іч н и й  в и с н о в о к  п р о  с т а н  їх  б у д ів е л ь н и х  

к о н с т р у к ц ій , т а  п е р е д б а ч и т и  з а х о д и  п о  їх у к р іп л е н н ю . В ід п о в ід н о  з  

п о с т а н о в о ю  К а б ін е т у  М ін іс т р ів  У к р а їн и  в ід  09.01.2014 р . №  6 т а  л и с т о м  

Г о л о в н о г о  у п р а в л ін н я  Д С Н С  У к р а їн и  в  О д е с ь к ій  о б л а с т і в ід  06.02.2014 р .



.V? 01/613/11 — п р о е к т у в а н н я  з д ій с н ю в а т и  з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  ін ж е н е р н о - 

т е х н іч н и х  з а х о д ів  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у , у  т о м у  ч и с л і Д С Т У  А .2.2-7:2010 

«Р о з д іл  ін ж е н е р н о -т е х н іч н и х  з а х о д ів  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у  (ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) у  

с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії о б  ’є к т ів ».

9. В и м о г и щ о д о б л а г о у с т р о ю  (в т о м у ч и с л і щ о д о в ід н о в л е н н я  

б л а г о у с т р о ю ): з г ід н о  з «П р а в и л а м и  б л а г о у с т р о ю  т е р и т о р ії м іс т а  О д е с и  

(т е к с т о в а  ч а с т и н а ) у  н о в ій  р е д а к ц ії», з а т в е р д ж е н и м и  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  в ід  23.12.2011 р . №  1631-VI, із з м ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и , 

в н е с е н и м и  н а  с е с ії О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  27.08.2014 р . У  с к л а д і п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії р о з р о б и т и  п р о е к т н і р іш е н н я  з б л а г о у с т р о ю  т а  о з е л е н е н н я  

т е р и т о р ії в ід п о в ід н о  д о  д е р ж а в н и х  б у д ів е л ь н и х  н о р м , у  т о м у  ч и с л і в ід п о в ід н о  

з  п . 3.15 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і 

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». П р и  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  р о з к о п о к  т а  р е г е н е р а ц ії 

п р и л е г л и х  з е л е н и х  з о н  о т р и м а т и  д о з в іл  в  Д е п а р т а м е н т і  м у н іц и п а л ь н о ї б е з п е к и  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  т а  К П  «М іс ь к з е л е н т р е с т » у  в ід п о в ід н о с т і із  

з а з н а ч е н и м и ч и н н и м и П р а в и л а м и (л и с т  К П  «М іс ь к з е л е н т р е с т » 

в ід  20.03.2014р . №  777 т а  У А М  в ід  26.03.2014р . №  01-10/119/г ).

10. З а б е з п е ч е н н я  у м о в  т р а н с п о р т н о -п іш о х ід н о г о  з в 'я з к у : е к с п л у а т у в а т и  

іс н у ю ч и й  п р о їз д  т а  п р о х ід  з в у л . Г е н у е з ь к о ї т а  в у л . Г а г а р ін с ь к е  п л а т о . 

З а б е з п е ч и т и  д о с т у п н іс т ь  о б 'є к т а  т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії д л я  ін в а л ід ів  т а  

ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я  з г ід н о  з  Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Д о с т у п н іс т ь  

б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я », а  с а м е : д л я  п е р е с у в а н н я  

ін в а л ід ів  з  в у л и ц і, п р и  в х о д а х  в  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н и й  ц е н т р  з  п ід з е м н о - 

н а д з е м н и м  п а р к ін г о м , н а  п е р ш о м у  п о в е р с і к о м п л е к с у  п е р е д б а ч и т и  к р и л ь ц я  т а  

п а н д у с и  д л я ін в а л ід ів і м а л о м о б іл ь н и х г р у п  н а с е л е н н я , у  п р и м іщ е н н я х  

т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о ц е н т р у з п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м  

п е р е д б а ч и т и  н а я в н іс т ь  г у с е н и ч н ій  п ід й о м н и к ів  т а  л іф т ів .

11. В и м о г и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  н е о б х ід н о ю  к іл ь к іс т ю  м іс ц ь  з б е р іг а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у : з а п р о е к т у в а т и  н о р м а т и в н у  к іл ь к іс т ь  м іс ц ь  д л я  п а р к у в а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у  в ід п о в ід н о  д о  в и м о г н о в о ї р е д а к ц ії п .п .7.51, т а б л и ц і 7.6 

Д Б Н  360-92** «П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », з м ін а  

№  4 я к о г о  б у л а  з а т в е р д ж е н а  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , 

б у д ів н и ц т в а  т а  ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  21.06.2011 

р . №  67 т а  н а б у л а  ч и н н іс т ь  01.10.2011 р . (у  д а н о м у  в и п а д к у  п а р к у в а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у п е р е д б а ч и т и у п ід з е м н о -н а д з е м н о м у п а р к ін г у , я к и й  

з а п р о е к т о в а н и й  у  м іс т о б у д ів н о м у  р о з р а х у н к у , н а д а н о м у н а  р о з г л я д  д о  

у п р а в л ін н я , т а  н а  г о с т ь о в и х  п а р к о в к а х  в  м е ж а х  з е м е л ь н и х  д іл я н о к , я к і 

з н а х о д я т ь с я  в  о р е н д і  у  Т О В  «А Г С  П р о п е р т и  Д е в е л о п м е н т »).

12. В и м о г и  щ о д о  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и : в ід с у т н і.

13. В и м о г и  щ о д о  с т в о р е н н я  б е з п е р е ш к о д н о г о  ж и т т є в о г о  с е р е д о в и щ а  д л я  о с іб
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з о б м е ж е н и м и  ф із и ч н и м и  м о ж л и в о с т я м и  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у їїч  

н а с е л е н н я : з а б е з п е ч и т и  д о с т у п н іс т ь  о б 'є к т а  т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії д л я  

ін в а л ід ів  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я  з г ід н о  з  Д Б Н  В . 2.2-17:2006 

«Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я », а  с а м е : 

д л я  п е р е с у в а н н я  ін в а л ід ів  з  в у л и ц і, п р и  в х о д а х  в  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н и й  

ц е н т р  з п ід з е м н о -н а д з е м н и м  п а р к ін г о м , н а  п е р ш о м у п о в е р с і к о м п л е к с у  

п е р е д б а ч и т и  к р и л ь ц я т а  п а н д у с и  д л я ін в а л ід ів і м а л о м о б іл ь н и х г р у п  

н а с е л е н н я , у  п р и м іщ е н н я х  т о р г о в е л ь н о -р о з в а ж а л ь н о г о  ц е н т р у  з  п ід з е м н о - 

н а д з е м н и м  п а р к ін г о м  п е р е д б а ч и т и  н а я в н іс т ь  г у с е н и ч н и х  п ід й о м н и к ів  т а  

л іф т ів .

Ц і м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  н а д а н і в ід п о в ід н о  д о : cm. 29 З а к о н у  

У к р а їн и  «П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і» (д а л і — З а к о н ) т а  

«П о р я д к у  н а д а н н я  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и , їх  с к л а д  т а  з м іс т » (д а л і - П о р я д о к ), з а т в е р д ж е н о г о  н а к а з о м  

М ін іс т е р с т в а р е г іо н а л ь н о г о р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а т а ж и т л о в о - 

к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  07.07.2011 р . №  109, з і з м ін а м и  і 

д о п о в н е н н я м и , в н е с е н и м и  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , 

б у д ів н и ц т в а т а ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о г о с п о д а р с т в а У к р а їн и  

в ід  08.02.2012 р . №  49, в ід  24.04.2013 р . №  167 т а  в ід  20.05.2013 р . №  199.

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є  ч и н н и м и  д о : з а в е р ш е н н я  б у д ів н и ц т в а , 

з г ід н о  з  ч . 8 cm. 29 З а к о н у  т а  п у н к т у  1.3 П о р я д к у , я к і з а з н а ч е н і в и щ е .

Н а ч а л ь н и к  у п р а в л ін н я  -  

г о л о в н и й  а р х іт е к т о р  м іс т а  

О .Д . Г о л о в а н о в 2015 р .


