
ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА

Д Е П А Р Т А М Е Н Т  А Р Х І Т Е К Т У Р И  Т А  М І С Т О Б У Д У В А Н Н Я

»

Україна, 65082 м. Одеса, вул. Гоголя,10 &  723-07-35; 723-03-38; И  e-mail: uag3@omr.gov.ua

За дорученням заступника Одеського міського голови, департаментом 

архітектури та м істобудування О деської м іської ради (далі - департамент) 

розглянутий Ваш  інформаційний запит від 15.12.2020 р., який надійш ов на 

електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян Одеської 

м іської ради 15.12.2020 р. вх. № ЗПІ-2690 (вх. ДА М  від 16.12.2020 р. 

№ 01-13/425/зпи), з питань надання:

інф ормації про земельну ділянку за адресою: м. Одеса,

вул. Н овосельського, 39 із зазначенням кадастрового номеру земельної 

ділянки;

- копії ріш ень/розпорядж ень О деської м іської ради відносно земельної 

ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Новосельського, 39;

- копії договору оренди земельної ділянки за адресою: м. Одеса,

вул. Н овосельського, 39;

- копії м істобудівних умов та обмежень для проектування о б ’єкта 

будівництва за адресою: м. Одеса, вул. Н овосельського, 39;

копії дозволу на будівництво за адресою: м. Одеса,

вул. Н овосельського, 39;

інформації чи вживалися заходи державного архітектурно- 

будівельного контролю  за адресою: м. Одеса, вул. Н овосельського, 39, 

надати копії актів перевірок.

В меж ах компетенції повідомляємо, що за інформацією  архіву та відділу 

загального листування департаменту, 21.07.2020 року, за зверненням 

ТОВ «АПК М ЕН ЕД Ж М ЕН Т ІНВЕСТ», були підготовлені та надані 

містобудівні умови та обмеження № 01-06/209 (арх. №  122) на реконструкцію  

внутріш ньодворового двоповерхового житлового будинку літ «А», без зміни 

геометричних розмірів фундаментів в плані, з улаш туванням додаткових 

поверхів, без зміни цільового призначення, з архітектурною  стилістикою 

фасадів будівель після будівництва, яка по стилістиці прийнятна для 

будівель, розм іщ ених в Ц ентральному історичному ареалі міста, з 

пристосуванням традиційних пісочно-пастельних тонів фасадів будівель,
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прийнятних для П івденної Пальміри, з благоустроєм прилеглої території за 

адресою: м. Одеса, вул. Новосельського, 39/1. Копія м істобудівних умов та 

обмежень додається.

М і с т о б у д і в н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є  д о к у м е н т о м ,  в  я к о м у  в к а з а н і  

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я ,  я к и м и  п о в и н н і  к е р у в а т и с я  п р о е к т у в а л ь н и к и  п р и  

с к л а д а н н і  з а в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і  р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї ,  р о б о ч о ї ,  

п р о е к т н о - к о ш т о р и с н о ї  т а  н а у к о в о - д о с л і д н и ц ь к о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  і  н е  є  

д о к у м е н т о м ,  я к и й  д о з в о л я є  п р о в е д е н н я  р о б і т  з  б у д і в н и ц т в а ,  

р е к о н с т р у к ц і ї ,  р е а б і л і т а ц і ї  т о щ о .

П е р е в і р и т и  в і д п о в і д н і с т ь  р о з р о б л е н о ї  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  

в и д а н и м  в и х і д н и м  д а н и м  н а  п р о е к т у в а н н я ,  у  т о м у  ч и с л і  і  м і с т о б у д і в н и м  

у м о в а м  т а  о б м е ж е н н я м ,  д е п а р т а м е н т  н е  м а є  п о в н о в а ж е н ь ,  о с к і л ь к и ,  

в і д п о в і д н о  з  ч .  6  с т .  3 1  З а к о н у  У к р а ї н и  « П р о  р е г у л ю в а н н я  м і с т о б у д і в н о ї  

д і я л ь н о с т і »  ( д а л і - З а к о н )  -  п р о е к т н а  д о к у м е н т а ц і я  н а  б у д і в н и ц т в о  

о б ’ є к т і в  н е  п о т р е б у є  п о г о д ж е н н я  д е р ж а в н и м и  о р г а н а м и ,  о р г а н а м и  

м і с ц е в о г о  с а м о в р я д у в а н н я ,  ї х  п о с а д о в и м и  о с о б а м и ,  ю р и д и ч н и м и  

о с о б а м и ,  у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р г а н а м и .

З г і д н о  з  ч .  2  с т .  3 1  З а к о н у  -  е к с п е р т и з а  п р о е к т і в  

б у д і в н и ц т в а  п р о в о д и т ь с я  в  у с т а н о в л е н о м у  К а б і н е т о м  М і н і с т р і в  

У к р а ї н и  п о р я д к у  е к с п е р т н и м и  о р г а н і з а ц і я м и  н е з а л е ж н о  в і д  ф о р м и  

в л а с н о с т і ,  я к і  в і д п о в і д а ю т ь  к р и т е р і я м ,  в и з н а ч е н и м  ц е н т р а л ь н и м  

о р г а н о м  в и к о н а в ч о ї  в л а д и ,  щ о  з а б е з п е ч у є  ф о р м у в а н н я  т а  р е а л і з у є  

д е р ж а в н у  п о л і т и к у  у  с ф е р і  б у д і в н и ц т в а ,  а р х і т е к т у р и ,  м і с т о б у д у в а н н я ,  

в і д о м о с т і  п р о  я к і  в н е с е н і  т а к и м  о р г а н о м  а б о  н а  п і д с т а в і  д е л е г о в а н и х  

п о в н о в а ж е н ь  с а м о р е г у л і в н о ю  о р г а н і з а ц і є ю  у  с ф е р і  а р х і т е к т у р н о ї  

д і я л ь н о с т і  з а  в і д п о в і д н и м  н а п р я м о м  п і д п р и є м н и ц ь к о ї  д і я л ь н о с т і  ( у  р а з і  ї ї  

у т в о р е н н я )  д о  п е р е л і к у  е к с п е р т н и х  о р г а н і з а ц і й .  Д о  п р о в е д е н н я  

е к с п е р т и з и  з а л у ч а ю т ь с я  ( у  т о м у  ч и с л і  н а  п і д с т а в і  ц и в і л ь н о - п р а в о в и х  

д о г о в о р і в )  е к с п е р т и  з  п и т а н ь  с а н і т а р н о г о  т а  е п і д е м і о л о г і ч н о г о  

б л а г о п о л у ч ч я  н а с е л е н н я ,  е к о л о г і ї ,  о х о р о н и  п р а ц і ,  е н е р г о з б е р е ж е н н я ,  

п о ж е ж н о ї ,  т е х н о г е н н о ї ,  я д е р н о ї  т а  р а д і а ц і й н о ї  б е з п е к и ,  я к і  п р о й ш л и  

п р о ф е с і й н у  а т е с т а ц і ю ,  щ о  п р о в о д и л а с я  і з  з а л у ч е н н я м  п р е д с т а в н и к і в  

в і д п о в і д н и х  ц е н т р а л ь н и х  о р г а н і в  в и к о н а в ч о ї  в л а д и ,  т а  о т р и м а л и  

в і д п о в і д н и й  к в а л і ф і к а ц і й н и й  с е р т и ф і к а т .  П о р я д о к  п р о в е д е н н я  

п р о ф е с і й н о ї  а т е с т а ц і ї  т а к и х  е к с п е р т і в  в с т а н о в л ю є т ь с я  К а б і н е т о м  

М і н і с т р і в  У к р а ї н и .

В ідповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 

будівельні роботи тільки після реєстрації органом Державного архітектурно- 

будівельного контролю  повідомлення про початок виконання будівельних 

робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) 

тощ о належ ать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 

органом Д ерж авного архітектурно-будівельного контролю  дозволу на 

виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 

(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ) 

наслідками.
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Відповідно до ст.ст. 34-39 , ст. 41 Закону - функції реєстрації 

повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (C C I) і видача дозволів 

на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків 

(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також  прийняття об'єктів в 

експлуатацію , і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з 

реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх  відповідності вихідним 

даним на проектування та узгодж еної проектної документації, усунення 

поруш ень вим ог законодавства у сфері м істобудівної діяльності, державних 

будівельних норм, стандартів і правил передані Д ерж авному архітектурно - 

будівельного контролю , в даному випадку -  у п р а в л і н н ю  Д е р ж а в н о г о  

а р х і т е к т у р н о - б у д і в е л ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї  м і с ь к о ї  р а д и  т а  

Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї  а р х і т е к т у р н о - б у д і в е л ь н о ї  і н с п е к ц і ї  в  О д е с ь к і й  

о б л а с т і .

Інспекція Д ерж авного архітектурно-будівельного контролю управління 

архітектури та м істобудування Одеської м іської ради (на теперіш ній час -  

управління Держ авного архітектурно - будівельного контролю Одеської 

м іської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 

структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 

Одеської м іської ради (на теперіш ній час -  Д епартамент архітектури та 

м істобудування О деської м іської ради) до 01.01.2008 року.

Додаток: на 7_аркушах (формат -  А-4).
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ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА

ДЕПАРТАМ ЕНТ А Р Х ІТ Е К Т У Р И  ТА М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я

№

на № от

«ЗА ТВЕРДЖ ЕНО » 

Н а к аз д  е п артам е нту 

архітектури та 

містобудування 

Одеської міської
V ,

,.£ t/  А  А № 01-06/209

М істобудівні ум ови  та  обм еж ення для п р о ек ту в ан н я  о б 'єк та  будівництва

А / /С<Сс.

Реконструкція внутрішньодворового двоповерхового житлового будинку 

літ. «А», без зміни геометричних розмірів фундаментів в плані, з 

улаштуванням додаткових поверхів, без зміни цільового призначення за 

адресою: м. Одеса, Приморський район, вул. РІовосельського, 39/1, та

благоустроєм прилеглої території 

(назва об'єкта будівництва)

Загальн і дан і:

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 

р е к о н с т р у к ц ія  вн у т р іш н ь о д во р о во го  д в о х п о в е р х о в о го  :ж ит лового  С удинку  

літ . «А » за  а д р е с о ю : м. О деса, П р и м о р ськи м  р а й о н , вул. Н о во сельсько го , 3 9 /1 , 

без зм ін и  г е о м е т р и ч н и х  р о зм ір ів  ф у н д а м е н т ів  в план і, з у л а ш т ува н н я м  

д о д а т к о ви х  п о вер х ів , без зм ін и  ц ільо во го  п р и зн а ч е н н я , з а р х іт ек т ур н о ю  

с т и л іст и к о ю  ф а с а д ів  б уд івель  п ісля  б уд івн и ц т ва , я к а  по  ст и ліст и ц і 

п р и й н я т н а  для  б уд івель , р о з м іщ е н и х  в Ц е н т р а л ь н о м у  іст о р и ч н о м у  а реалі 

м іст а, з п р и ст о сува н н я м , т р а д и ц ій н и х  п іс о ч н о -п а с т е л ь н и х  т о н ів  ф а са д ів  

будівель, п р и й н я т н и х  для П ів д е н н о ї П а льм ір и , з б ла го у с т р о є м  п р и л егло ї  

т ерит орії.

2. Інформація про замовника: Т о ва р и ст во  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а ль н іст ю  

« А П К  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т » , м іс ц е зн а х о д ж е н н я : вул. У сп ен ськ а , 11.

м.. О деса, 65045 . К од  Є Д Р П О У : 42841740 .



1

Д о  п а к е т у  д о к у м е н т ів  Т о ва р и ст во м  з о б м е ж е н о ю  відповідала  

«АГІК  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т »  до д е п а р т а м е н т у , о к р ім  н а м ір ів  з а б \  

ви к о н а н и х  Т о в а р и с т в о м  з  о б м еж ен о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  « С т уд ія  а р х іт ект . Я  

т а д и за й н у  « А п е л ь с и н » »  (к ва л іф ік а ц ій н і с е р т и ф ік а т и  С ер ія  А А  №  0 0 0 4 5Щ 

С ерія  Н С  №  004128, г о л о в н и й  а р х іт е к т о р  п р о е к т у : Н ік іф о р о в  М .Е .), т а к о ж  

надан і:

-  Р іш е н н я  №  2 З а га л ь н и х  зборів  У часн и к ів  Т о вари ст ва  з обм елсен ою  

в ід п о в ід а л ьн іс т ю  « А П К  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т »  від 13 ,12.2019 р., 

за р еєст р о ва н о го  в р е є с т р і  за №  2189, зг ідно  з я к и м  зб іл ь ш ен о  С т а т ут н и й  

кап іт ал - Т о ва р и ст ва  з об м елсен ою  в ід п о в ід а л ьн іст ю  « А П К  

М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т »  за р а х у н о к  д о д а т к о в о го  внеску  -  власного  

н ер ух ом о го  м а й н а  '

- А к т  п р и й м а н н я -п е р е д а ч і  м а й н а  від 1 3 .1 2 .2 0 1 )  р., який

з а р еєст р о ва н и й  в р е є с т р і  за № №  2 1 )2 , 2 1 )3 ,  я к и й  укладем о м іл с  

Т овари ст вом  з о б м е л се н о ю  в ід п о в ід а л ьн іст ю  « А П К  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  

ІН В Е С Т »  т а  гр.  - > ,, з г ідно  з я ки м  гр.  .

передав, а Т о вари ст во  з о б м ел сен о ю  в ід п о в ід а л ьн іс т ю  «А І1К  

М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т »  п ри й н ял о  н а с т у п н е  н ер ух о м е  м а й н о:  

л с и т л о ви й  б уди н ок , р о з т а ш о в а н и й  за адресою : О деська  обл.., м. Одеса, 

вулиця Н о во се л ь сь к о го , б уди н ок  3 ) /1 ,  я к и й  н а л е л с и т ь  Ш1

праві п р и в а т н о ї  в л а с н о с т і на п ідст ав і Р іш ен н я  про д ер л еавн у  р еєст р а ц ію  

прав т а  їх  о б т я ж ен ь , ви дан ого  д ер леа вн и м  р е є с т р а т о р о м  В и конавчого  

к о м іт ет у  Ю ж н е н с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  О д е сь к о ї  о б л а с т і Голубенко А л ін о ю  

В ікт орівною , р. Р е єст р а ц ій н и й  н о м ер  о б ’єкт а н ерухом ого

м ай н а:  '  \  .  З агал ьн а  п л ощ а л с и т л о в о го  буди н ку  483 ,60  кв.м,

л си т л ова  п л о щ а  2 1 3 ,4 0  кв.м;

- В и т я г  з Д е р л с а в н о го  р е єс т р у  р е ч о в и х  п р ав  на н е р ух о м е  м а й н о  про  

р е єс т р а ц ію  п рава  в л а с н о с т і від 2 0 .1 2 .2 0 1 9  р., ін д ек сн и й  ном ер вит ягу:  

1 )4 0 3 1 4 0 8 ; в и т я г  с ф о р м о ва н о : Г о л у б е н к о  А л ін а  В ік т о р івн а , В и к о н а вч и й  

ко м іт ет  Ю ж н е н с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  О д е с ь к о ї о б ла ст і, О д ес ь к а  обл.; п ід ст а ва  

ф о р м у ва н н я  ви т я гу : за я ва  з  р е є с т р а ц ій н и м  н о м е р о м : 37582928, дат а  

р е є с т р а ц ії  за я в и :  17.12 .2019  р., за явн и к : Ф р ол ова  А и а с т а с ія  М и к и т івн а  

(уп о вн о ва л сен а  особа); А к т уа л ьн а  ін ф о рм а ц ія  про о б ’єкт  н ерухом ого  

м ай н а: р е є с т р а ц ій н и й  н ом ер  о б ’єкт а н е р ух о м о го  м а й н а :  1 9 8 3 1 (6 2 5 1 1 0 1 

о б 'є к т  н е р у х о м о го  м а й н а :  .ж и т ло ви й  б уд инок , о б ’єкт  ж и т л о в о ї н ер ухо м о ст і:  

Так; о п и с  о б ’єк т а ; за га л ь н а  п ло щ а  (кв.м ): 453 ,60 , л с и т л о в а  пло щ а  (кв.м ): 

213,40; а д р е с а :  О д е с ь к а  обл., м. О деса, вули ц я  Н о в о се ль с ь к о го , б уд и н о к  39/1; 

А к т у а л ь н а  ін ф о р м а ц ія  про право  вл асн ост і:  п о м ер  за п и су  про право  

власност і:  3 4 7 6 2 0 1 6 ; да т а  д е р л е а в н о ї р е є с т р а ц ії:  1 7 .1 2 .2 0 1 9  р .; д е р ж а вн и й  

р е є с т р а т о р : Г о л у б е н к о  А л ін а  В ікт ор івна , В и к о н а в ч и й  к о м іт е т  Ю лсн ен сь к о ї  

м іс ь к о ї  р а д и  О д е с ь к о ї о б ла ст і, О д еська  о б л .; п ід с т а в а  ви н и к н ен н я  п р а ва  

вла сн о ст і: А к т  п р и й м а н н я  -  п е р е д а ч і м а й н а , сер ія  т а  н о м ер : 2192, 2193. 

ви д а н и й  13.12.2019, ви д а вн и к : п р и ва т н и й  н о т а р іу с  О д есько го  м ісь к о го  

н о т а р іа л ь н о го  о к р у гу  О с ін ц ева  В .М .; Р іш е н н я  З а га л ь н и х  зб о р ів  У часників, 

0 0 4 4 4 7



сер ія  т а  н о м ер : 2, ви д а н и й  13 .12 .2019 , в и д а в и ш :  п р и ва т н и й  н о т а р іус  

О д есько го  м іс ь к о го  н о т а р іа л ь н о го  о к р угу  О с ін ц ева  В .М .; п ід ст а ва  вн есен н я  

за п и су: Р іш е н н я  п р о  д е р ж а вн у  р е є с т р а ц ію  п р а в  т а  їх  об т яж ень , ін д ексн и й  

ном ер: 5 0 3 4 9 4 4 2  від  2 0 .1 2 .2 0 1 9  р ., Г о л у б е н к о  А л ін а  В ік т о р івн а , В и к о н а вч и й  

ко м іт ет  Ю ж н е н с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  О д е с ь к о ї о б ла ст і, О д есь к а  обл.; ф о р м а  

вла сн о ст і: п р и ва т н а ; р о з м ір  част ки: 1/1; в ла сн и к и : Т оварист во з

о б м еж ен о ю  в ід п о в ід а л ьн іст ю  «АТІК М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т », К од  

Є Д Р П О У : 4 2 8 4 1 7 4 0 , кр а їн а  р е є с т р а ц ії:  У кра їна ; ви т я г  сф орм ував:

Г о лу б е н к о  A .B .

Т а к о ж  н а д а н і:

- « В и сн о в о к  про т ех н іч н и й  ст ан  о с н о вн и х  несучих  т а  

о го р о д ж у в а л ь н и х  к о н ст р у к ц ій  вн ут р іш н ьо д во р о в о го  л іво зво р о т н ьо го  і 

част и н и  ф а са д н о го  ф лігел ів  буд івл і ж и т л о в о го  будинку по 

вул. Н о в о с е л ь с ь к о го , 41 і вн ут р іш н ьо дво р о во го  л іво зво р о т н ь о го  ф лігеля  

будівл і ж и т л о в о го  буди н к у  по вул. Н іж и н ськ а , 18, р о з т а ш о в а н и х  в зон і  

м о ж л и в о го  вп л и ву  об 'єк т у  р е к о н с т р у к ц ії  ж и т л о в о ї  буд івл і за  адресою : м. 

Одеса, вул. Н о восел ьськ о го , 39/1 (л іт ера  «А»), Р ек о м е н д а ц ії  по  

за б езп еч ен н ю  їх  зб ер еж ен н я  на п ер іо д  б уд івн и ц т ва» , ви кон ане  

Т овари ст вом  з о б м е ж е н о ю  в ідп о в ідал ьн іст ю  «Е к о с т р о й  і К »  29 т равня

2 0 2 0  p .;

- П р о е к т  ви р о б н и ц т в а  роб іт . П ід го т о вч і  р о б о т и . П р и ст р ій  

т и м ч а со ви х  п ідпор. У лаш т ува н н я  паль зм іц н ен н я  грун т ів  на об 'єкт і:  

«Р ек он ст р укц ія  ж и т л о в о ї  буд івл і за  адресою : р. О деса , 

вул. Н о во сел ьськ о го , 39/1», ви к о н а н и й  ТОВ « Н а ук о во -ви р о б н и ч и й  ком п лекс  

«А К В А »;

- Д о г д ’вір п ід р я д у  на  ви кон ан н я  п р о е к т н и х  р о б іт  №  05 .20  від 10 .06.2020  

p., у к л а д е н и й  м іж  Т о вари ст вом  з о б м е ж е н о ю  в ідп ов ідал ьн іст ю  «АТІК  

М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  І Н В Е С Т » т а  ТОВ « Н а ук о во -ви р о б н и ч и й  ком п лекс  

«А К В А »;

- Д о г о в ір  №  05 .20  від  10 .06 .2020  p . ,  у к л а д е н и й  м іж  Т оварист вом  з 

о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ьн іст ю  « А П К  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  ІН В Е С Т »  т а  ТОВ  

« Н а ук о во -ви р о б н и ч и й  к о м п л ек с  «А К В А »;

-  П о го д ж е н н я  М е ш к а н ц ів  ж и т л о в и х  буди н к ів  п о  вул. Н овосельського , 

41 т а  вул. Н о во сел ьськ о го , 39, по вул. Н іж и н ськ ій , 18 у  м. одесі, я к і  

п о го д ж ую т ь ви к о н а н н я  п о п ередн іх  п ід го т о в ч и х  р о б іт , а забудо вн и к  - 

Т оварист во  з о б м е ж е н о ю  в ідп ов ідал ьн іст ю  «А ТІК  М Е Н Е Д Ж М Е Н Т  

ІН В Е С Т »  га р а н т у є  зб е р еж ен н я  існ ую ч ого  ж и т л о в о го  ф он ду  при легли х  

будинків.

З г ідн о  з ч. 4 cm. 34  З а к о н у  У країни  «П ро  р е гу л ю в а н н я  м іст о б уд івн о ї  

діял ьност і» , з м ін и  в я к и й  були  вн есен і З а к о н о м  У країн и  «П ро внесения  

зм ін  до д е я к и х  за к о н о д а вч и х  акт ів У кра їн и  по уд о ск о н а л е н н ю  

м іс т о б у д ів н о ї  д іяльн ост і» , т а  н аб ул и  ч и н н іст ь  10 .06 .2017  p.,

рек он ст р ук ц ія , р е с т а в р а ц ія  або к а п іт а л ь н и й  р е м о н т  о б ’єкт ів  

б уд івн и ц т ва  без зм ін и  зо вн іш н іх  гео м е т р и ч н и х  р о зм ір ів  їхн іх  ф ун дам ен т ів



у  плані, м о ж у т ь  зд ій сн ю ва т и с я  за в ід су т н о ст і д о к ум ен т а , щ о засвідч  

право вл а с н о с т і чи к о р и с т у ва н н я  зем ел ьн о ю  д іл я н кою , т о м у  м іс т о  дудів] и 

у м о ви  т а  о б м е ж е н н я  щ одо  р е к о н с т р у к ц і ї  в и щ евк а за н о го  о б ’єкт у  м о ж у т ь  

н ада ват и ся  без до к ум ен т ів , щ о за св ід ч у ю т ь  п р а во  вл а сн о ст і чи 

к ор и ст ува н н я  з е м е л ь н о ю  ділянкою .

3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної 

ділянки містобудівній документації на місцевому рівні: не зм ін ю єт ь с я  -  на  

зем е ль н ій  д іл я н ц і р о з т а ш о в а н и й  в н у т р іш н ь о д в о р о в и й  д во хп оверх ови й  

ж и т л о в и й  б уд и н о к  л іт . «А» за  адресою : м. О деса , П р и м о р с ь к и й  ра й о н ,  

вул. Н о во сел ьськ о го , 39/1 . В ід п о в ід н о  з  н о ви м  Г е н е р а л ь н и м  п ла н о м  м. О деси, 

за т в е р д ж е н и м  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  в ід  2 5 .0 3 .2 0 1 5  р . №  6489-У І, 

в н у т р іш н ь о д в о р о в и й  д в о х п о ве р х о ви й  ж и т л о в и й  б уд и н о к  літ . «А» за  

адресою : м. О деса , П р и м о р сь к и й  р а й о н , вул. Н о во сел ьськ о го , 39/1, 

р о зм іщ е н и й  н а  т е р и т о р ії  ж и т л о в о -гр о м а д с ь к о ї за б у д о ви , в з о н і ж и т ло во -  

гр о м а д с ь к о ї з а б у д о в и  іс т о р и ч н о го  ц е н т р у  м іст а , в м е ж а х  Ц е н т р а л ь н о го  

іст о р и ч н о го  а р е а л у  м іст а , в м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї зо н и  іст о р и ч н о го  

ц ен т р у  м іст а . Р о зр а х у н к о в и й  п ер іо д  р е а л із а ц і ї  п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь  

Г ен е р а ль н о го  п л а н у  — 15-20  р о к ів . В ід п о в ід н о  з  п о л о ж е н н я м и  « Іст о р и к о -  

а р х іт е к т у р н о го  о п о р н о го  плану, п р о е к т у  зо н  о хо р о н и , в и зн а ч е н н я  гр а н и ц ь  

іст о р и ч н и х  а р е а л ів  м іс т а  О деса» , за т в е р д ж е н о го  н а к а зо м  М ін іс т е р ст ва  

к уль т ур и  т а  т у р и зм у  У кр а їн и  в ід  2 0 .0 6 .2 0 0 8  р . №  728 /0 /16-08 ,

вн у т р іш н ь о д в о р о в и й  д во х п о вер х о ви й  ж и т л о в и й  б уд и н о к  літ . «А» за  

адресою : м . О деса , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , вул. Н о восел ьськ ого , 39/1, 

р о зт а ш о в а н и й  н а  т е р и т о р ії  Ц е н т р а л ь н о го  іс т о р и ч н о го  а р е а л у  м. О деси, в 

м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  іс т о р и ч н о ї з а б у д о в и  ц е н т р а л ь н о ї ча ст и н и  

м іст а . В ід п о в ід н о  до  в к а за н о ї д о к у м е н т а ц ії в Ц е н т р а л ь н о м у  іст о р и ч н о м у  

а р еа л і гр а н и ч н а  в и с о т а  н о в ій  б уд івель  т а  споруд , я к і  ви х о д я т ь  на  чер во н у  

л ін ію  вулиць , н е  п о в и н н а  п е р еви щ у ва т и  1 8 ,60  м  в ід  р ів н я  д е н н о ї поверхн і, а 

ви со т а  а к ц е н т н и х  б уд іве л ь  на  п е р е х р е с т і к в а р т а л ів  -  не  ви щ е  2 1 ,3 0  м. 

В ід п о в ід н о  з  п л а н о м  зо н у в а н н я  т е р и т о р ії  (зо н ін гу) м. О деси , за т ве р д ж е н и м  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  1 9 .1 0 .2 0 1 6  р. №  1316-У11,

вн у т р іш н ь о д в о р о в и й  д во х п о вер х о ви й  ж и т л о в и й  б уд и н о к  літ . «А» за  

адресою : м. О деса , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , вул. Н ово сельськ ого , 39/1, 

р о зм іщ е н и й  н а  т ер и т о р ії, я к а  зн а х о д и т ь с я  в з о н і  -  Г -1, в зо н і

з а га л ь н о м іс ь к о го  ц ент ру, я к а  п р и зн а ч е н а  для  р о з м іщ е н н я  о б 'є к т ів  

а д м ін іс т р а т и в н и х  б уд іве л ь  о р га н ів  у п р а в л ін н я , д іл о в и х  у ст а н о в , 

б а га т о к в а р т и р н и х  ж и т л о в и х  б уд и н к ів  т а  ін ш и х  б а га т о ф у н к ц іо н а л ь н и х  

об 'єкт ів , щ о  за б е зп е ч у ю т ь  гр о м а д с ь к і ф у н к ц ії  за га л ь н о м іс ь к о го  т а  

р е г іо н а л ь н о го  зн а ч е н н я . Г р а н и ч н а  ви со т а  н о в и х  б уд івель  і споруд , щ о  

ви хо д я т ь н а  ч е р во н і л ін і ї  вулиць , н е  п о ви н н а  п е р е в и щ у в а т и  18 ,6  м ет р ів , а 

ви со т а  а к ц е н т н и х  б уд іве л ь  на  р о з і  к в а р т а л ів  - н е  ви щ е  2 1 ,3  м ет р ів . Т ер и т о р ія  

зо н и  в и зн а ч е н а  в м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї з о н и  іс т о р и ч н о го  цент ру, 

т о м у  п а р а м е т р и  в и к о р и с т а н н я  ц іє ї  зо н и  п о в и н н і в ід п о в ід а т и  Р о зд іла м  У-VI



н а у к о в о -п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії  « Іст о р и к о  - а р х іт е к т у р н и й  о п о р н и й  план  м. 

О деса. П р о е к т  зо н  охорони . В и зн а ч ен н я  м е ж  іст о р и ч н и х  ареалів» , 

за т в е р д ж е н о ї Н а к а зо м  М ін іс т е р ст ва  к у ль т у р и  і т у р и зм у  У країни  

2 0 .0 6 .2 0 0 8  р. №  7 2 8 /0 /1 6 -0 8  т а  т а б л и ц і 3 .2  « В и м о ги  до  ділянок, щ о  

зн а хо д я т ь ся  в о х о р о н н и х  зо н а х  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и » т ек с т о во ї  

ча ст и ни  ц ьо го  П л а н у  зо н у в а н н я  м. О деса; П е р е в а ж н і ви д и  ви ко р и ст а н н я :  

а д м ін іс т р а т и в н і сп о р уд и , оф іси , о р г а н іза ц ії у п р а в л ін н я ;  б уд івл і зм іш а н о го  

в и к о р и с т а н н я  -  з  ж и т л о в и м  п р и м іщ ен н я м  у  ве р х н іх  п о в е р х а х  т а  р о зм іщ е н н я м  

на н и ж н іх  п о в е р х а х  о б ’єкт ів  д ілового , куль т ур н о го , к о м ер ц ій н о го  

ви к о р и с т а н н я ; б а га т о к в а р т и р н і ж и т ло в і б уд и н ки ; п р о е к т н і о р га н іза ц ії т а  

н а ук о в і за к л а д и ; банки , в ід д ілен н я  б а нк ів; ю р и д и ч н і у с т а н о в и ;  в ідд ілення  

з в ’язку , п о ш т о в і в ід д іле н н я ; в ідд ілки , д іл ь н и ч н і п у н к т и  у п р а в л ін н я  вн ут р іш н іх  

справ; у ч б о в і  з а к л а д и  1-11, 111-1V  р ів н ів  а кр е д и т а ц ії;  н а у к о в і т а  науко во - 

д о сл ід н і за к л а д и ; т еа т р и , к о н ц е р т н і зали , к ін о т е а т р и ; м узе ї, ви ст а вко в і 

зали, х у д о ж н і га ле р е ї;  б іб л іо т еки , клуби ; л ік а р н і, го сп іт а л і;  го т ел і; культ о ві 

споруди . О д н и м  із с у п у т н іх  ви д ів  ви к о р и с т а н н я  т е р и т о р ії  є  р о зм іщ е н н я  

п ід п р и є м ст в  гр о м а д с ь к о го  х а р ч ува н н я . В н у т р іш н ь о д во р о ви й  

д во х п о вер х о ви й  ж и т л о в и й  буди н ок  л іт . «А» за  адресою : м. Одеса, 

П р и м о р сь к и й  р а й о н , вул. Н ово сел ьськ ого , 39/1 р о зм іщ е н и й :  на  т ери т ор ії  

Ц ен т р а л ь н о го  іст о р и ч н о го  ареалу  м. О деси , в м е ж а х  'ком плексної 

о х о р о н н о ї  зо н и  іс т о р и ч н о ї  заб уд о ви  ц е н т р а л ь н о ї  ч а ст и н и  м іст а.

М істобудівні ум ови та  обм еж ення:

1 .Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: 

згід н о  з  н а м ір а м и  за б уд о ви , ви к о н а н и м и  Т о в а р и ст во м  з  о б м еж ен о ю  

в ід п о в ід а ль н іс т ю  « С т у д ія  а р х іт ек т ур и  т а  д и за й н у  « А п ельси н » »  

(ква л іф ік а ц ій н і с е р т и ф ік а т и  С ер ія  АА  №  000454 , С ер ія  Н С  №  004128, 

го ло вн и й  а р х іт е к т о р  п р о ект у: Н ік іф о р о в  М .Е .), о р ієн т о вн а

гр а н и ч н о д о п у с т и м а  ви с о т а  о б ’є к т у  літ . «А», я к и й  п р о е к т у єт ь ся  складає: 

від  ~ 14 .200  м  до  + 1 5 .5 0 0  м , а ле  вр а хо вую чи , щ о р ів е н ь  з е м л і скла д а є: - 0 .150  м, 

о р ієн т о вн а  гр а н и ч н о д о п у с т и м а  ви со т а  о б ’є к т у  л іт . «А», я к и й  п р о ект уєт ься  

с кла д а є: в ід  + 1 4 .3 5 0  м  до  + 1 5 .6 5 0  м , в ід п о від н о . П р о е к т н а  ви со т а  будівлі, 

зг ід н о  з  н а м ір а м и  за б у д о ви , р о зр а х о в а н а  в ід п о в ід н о  до  гр а н и ч н о д о п ус т и м и х  

п о к а зн и к ів  б у д ів л і від  р ів н я  д е н н о ї поверхн і, я к і  п р и й н я т н і для  Ц ен т р а ль н о го  

іст о р и ч н о го  а р еа лу , в ід п о в ід н о  з  ви м о га м и  а б за ц у  2 п у н к т у  1 П о ст а н о ви  

К а б ін ет у  М ін іс т р ів  У кр а їн и  від  2 1 .0 2 .2 0 1 8  р . №  92  «П ро  внесення зм ін  до 

П орядку  ви зн а ч ен н я  м е ж  т а  р е ж и м ів  ви к о р и ст а н н я  іст о р и ч н и х  ареалів  

н а селен и х  м ісц ь , о б м еж ен н я  го сп о д а р сь к о ї  д ія л ьн о с т і на т ер и т о р ії  

іст о р и ч н и х  ареа л ів  н а с ел е н и х  м ісць» , а сам е: «8. П р о е к т н а  докум ент ація  

па нове  б уд івн и ц т во , р е к о н с т р ук ц ію  т а  к а п іт а л ьн и й  р е м о н т  (крім  

р е к о н с т р у к ц ії  т а  к а п іт а л ьн о го  р е м о н т у  к ва р т и р  чи о к р ем и х  прим іщ ень, 

я к і  зд ій сн ю ю т ься  без зм ін и  о б 'є м н о -п р о с т о р о в и х  х а р а к т е р и с т и к )  у  м е ж а х  

іст о р и ч н и х  ар еал ів  н а с ел е н и х  м ісць  р о зр о б л я єт ь с я  з у р а х у в а н н я м  вим ог  

зат вердж ен о го  в у с т а н о в л е н о м у  за кон о м  п оря дк у  іст ор и к о -ар х іт ек т ур н о го



опорн ого  п л ан у , а  в ідп ов ідн о  до п о л о ж ен ь  «Іст ори ко-арх іт ект ур  

опорн ого  п л ан у, п р о е к т у  зон  охорони, ви зн а ч ен н я  гр а н и ц ь  іст ор и ч . »

ареалів м іс т а  О деса» , за т в ер д ж ен о го  н ак азом  М ін іс т е р с т в а  к ул ьт ур и  / ,  

т ури зм у  У к ра їн и  від  2 0 .06 .2 008  р. №  728/0/16-08, в Ц ент ральном у і

іст о р и ч н о м у  а р е а л і  гр а н и ч н а  ви со т а  н о ви х  буд івель  т а  споруд, я к і  

ви ходят ь н а  ч ер вон у  л ін ію  вулиць, не  п о ви н н а  п е р е в и щ у в а т и  18,60 м  від 

р івн я  д е н н о ї  п оверхн і. Н а  с т а д ії  р о з р о б к и  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії т акож , 

н ео б х ід н о  в и к о н а т и  р е т е л ь н и й  р о з р а х у н о к  г р а н и ч н о д о п у с т и м о ї ви с о т н о с т і 

о б ’єкт у, з  у р а х у в а н н я м  ви к о н а н и х  за зд а л е г ід ь  г е о л о г іч н и х  д о с л ід ж ен ь  на  

м а й д а н ч и к у  _ п р о е к т у ва н н я , т е хн іч н о го  в и с н о в к у  п р о  ст а н  б уд іве л ь н и х  

к о н с т р у к ц ій  о б ’є к т у  р е к о н с т р у к ц ії, т а  т и х  ж и т л о в и х  б уд и н к ів , буд івель, я к і  

р о з м іщ е н і с у м іж н о  з  о б ’єк т о м  р е к о н с т р у к ц ії, в ід п о в ід н о  до: Д Б Н  Б .2 .2 - 

12:2019  « П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  т ер и т о р ій » , Д Б Н  В .1 .1 .7 -2 0 1 6  «П о ж еж н а  

б езп ек а  о б ’є к т ів  б уд івн и ц т ва . З а га л ь н і ви м оги» , Д Б Н  А .2 .1 -1 -2 0 1 4  «Ін ж е н ер н і  

ви ш у к у ва н н я  д ля  б уд івн и ц т ва » , т а  з  у р а х у в а н н я м  п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь  т а  

о б м еж ен ь  п л а н у  зо н у в а н н я  т е р и т о р ії (зо н ін гу ) м . О деси , за т в е р д ж е н о го  

р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  1 9 .1 0 .2 0 1 6  р . №  1316-У ІІ. В р а хо вую чи , щ о  

в ід п о в ід н о  до  ст. 19 З а к о н у  У кра їни  « П р о  а р х іт е к т у р н у  д ія ль н іст ь »  -  

ви к о н а н н я  п р о е к т н и х  р о б іт  із с т во р е н н я  о б 'є к т ів  а р х іт е к т у р и  не  в и м а га є  

н а я вн о с т і у  ф а х ів ц ів  в ід п о в ід н о го  к в а л іф ік а ц ій н о го  с е р т и ф ік а т у  п ри  р о з р о б ц і  

п р о е к т н и х  м а т е р іа л ів , н е  п е р е д б а ч е н и х  для  р е а л із а ц і ї  (ескізн і, п ош укові, 

к о н ц е п т у а л ь н і і ін.), п р о п о зи ц ій  про  м о ж л и в іс т ь  т а  у м о в и  за б у д о в и  б у д ь -я к о ї  

з е м е л ь н о ї д ілян к и , а  т а к о ж  те, щ о в ід п о в ід н о  до  ст. 2 6  З а к о н у  У кра їни  « П р о  

а р х іт е к т у р н у  д ія л ь н іс т ь »  -  а р х іт ект о р , ін ш і п р о ек т ува ль н и к и , щ о  

зд ій с н ю ю т ь  р о б о т и  із ст во р е н н я  о б 'є к т ів  а р х іт ек т ур и , зо б о в 'я за н і:  

д о т р и м у в а т и  д е р ж а в н і ст а н д а р т и , н о р м и  і п р а ви ла , м іс ц е в і  п р а в ш а  за б у д о в и  

н а с ел ен и х  п ун кт ів , ви м о ги  ви х ід н и х  д а н и х  на  п р о е к т у в а н н я ;  не  п о р у ш ува т и  при  

п р о ек т ува н н і, о р г а н із а ц ії  і ви к о н а н н і б у д ів е л ь н и х  р о б іт  з а к о н н і п р а ва  і 

ін т ер еси  в л а с н и к ів  і к о р и с т у ва ч ів  б уд івель  і сп о р уд , п р и л е гл и х  до д іля н к и  

за б у д о ви ; н е  р о з г о л о ш у в а т и  б ез з го д и  за м о в н и к а  звед ен н я , с к ла д о в і к о м е р ц ій н у  

т а єм н и ц ю  п р о ек т у , а  п р о е к т н а  о р га н іза ц ія , я к а  р о зр о б л я л а  п р о е к т н у  

д о к ум ен т а ц ію , а  т а к о ж  го л о в н и й  а р х іт е к т о р  і г о л о в н и й  ін ж ен ер  п р о е к т у  

н есут ь  в ід п о в ід а л ь н іс т ь  за  в ід п о в ід н іс т ь  п р о е к т н ій  д о к у м е н т а ц ії ви х ід н и м  

да ни м  на  п р о е к т у ва н н я , ви м о га м  д е р ж а вн и х  ст а н д а р т ів , н о р м  і правил, 

р е г іо н а л ь н и м  і м іс ц е в и м  п р а ви ла м  за б у д о ви , п р и  р о з р о б ц і п р о ект н о ї 

д о к ум ен т а ц ії, п р о е к т у ва ль н и к а м , п р о е к т н у  в и с о т у  б у д ів л і з г ід н о  із вим о га м и  

за зн а ч е н о го  З а ко н у , за п р о е к т у в а т и  з  б ільш  р е т е л ь н и м и  р о зр а х у н к а м и .

2. М аксимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: не

зм ін ю єт ься .

3.М аксимально допустима щільність населення в межах житлової забудові- 

відповідної ж итлової одиниці (кварталу, мікрорайону): р о з р а х у в а т и  відповідне  

до ви м о г  * Т а б л и ц і 6 .2  Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « М іс т о б у д у в а н н я . П ла н ува н н я



за б у д о ва  т е р и т о р ій »  т а  у  в ідп ов ідн о ст і до п л а н у в а л ь н и х  обм еж ень: плану  

зон уван н я  т е р и т о р і ї  (зоніигу) м. Одеси, за т в е р д ж е н о го  р іш е н н я м  О десько ї  

м іс ь к о ї  р а д и  19 .10 .2016  р . №  1316-У Н , з  у р а х у в а н н я м  н о р м а т и в н о ї  в ідст ані  

до існ ую ч и х  в ік о н н и х  от вор ів  ж и т л о в и х  буди н к ів  р о з м іщ е н и х  на сум іж н и х  

зем ел ь н и х  д ілянках , будівель і споруд, т а  я к і  о р ієн т о ва н і  на д ілянку  

п роек т уван н я , з до д е р ж а н н я м  с а н іт а р н о -п о б ут о ви х  розривів , з 

до д е р ж а н н я м  ви м о г  Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2 0 1 6  « П о ж е ж н а  безпека о б ’єкт ів  

буд івницт ва. З а га л ь н і  вим оги» , Р озд ілу  15 Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 019  «П ланування  і 

забудова  т ер и т о р ій » , а т а к о ж  із д о д е р ж а н н я м  ви м ог  н о р м а т и вн о ї  

відст ані до н и х  п р о е к т у єм о го  о б ’єкт у, з ви к о н а н н я м  ви м о г  освіт лення  т а  

ін со л я ц ії  п р и м іщ ен ь  к ва р т и р  за зн а ч е н и х  буди н к ів  т а  будівель згідно  з 

п.п. 10 .1-10 .4  Р о зд іл у  10 Д Б Н  В .2 .2 -15 :2019  « Б у д и н к и  і споруди. Ж и т л о в і  

будинки. О сн о вн і  п о л ож ен н я » , т а  д о д ер ж а н н я м  ви м о г  Д Б Н  В .2 .5 -28-2018  

«П р и р одн е  і ш т уч н е  осв іт лення» , зг ідно  з в и м о га м и  Д С Т У - Н  Б  В .2.2-  

27:2010  « Б у д и н к и  і споруди. Н а ст а н о ва  з р о з р а х у н к у  ін сол яц ії  о б ’єкт ів  

цивільного  п ри зн ач ен н я» .

4. Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: не 

зм ін ю єт ься .

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі 

історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного 

ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє 

спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно- 

заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 

вр а хо вую чи , щ о  в ід п о в ід н о  до п о ло ж ен ь  «Іс т о р и к о -а р х іт е к т у р н о го  о п о р н о го  

плану, п р о е к т у  зо н  о хо рони , ви зн а ч ен н я  гр а н и ц ь  іст о р и ч н и х  а р еа л ів  м іст а  

О деса», з а т в е р д ж е н о г о  н а к а зо м  М ін іс т е р с т ва  к у ль т у р и  т а  т ур и зм у  У країни  

від  2 0 .0 6 .2 0 0 8  р . №  728 /0 /16-08 , в н у т р іш н ьо д во р о в и й  двохп оверховий  

ж и т л о в и й  б уд и н о к  л іт . «А» за адресою : м. Одеса, П р и м о р ськ и й  рай он ,  

вул. Н о во сел ьськ о го , 39/1, р о зт а ш о в а н и й  н а  т е р и т о р ії  Ц ен т р а ль н о го  

іст о р и ч н о го  а р е а л у  м . О деси, в м е ж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї зо н и  іст о р и ч н о ї 

за б у д о ви  ц е н т р а л ь н о ї ча ст и н и  м іст а , п р о е к т н і р іш е н н я  з  п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії з  р е к о н с т р у к ц ії  о б ’єкт у, н е о б х ід н о  у з г о д и т и  з  у п р а в л ін н я м  з 

п и т а н ь  о х о р о н и  о б ’є к т ів  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  (лист  

від  0 6 .1 2 .2 0 1 1  р . №  0 1 -07 /515 ). Д о  р о зр о б л е н н я  п р о е к т н о ї  д о к ум ен т ац ії  

в и к оп ат и  гео л о г іч н і  ви ш ук ува н н я  д іл я н ки  п роек т уван н я , в ідповідно  

т ех н іч н и х  у м о в  у п р а в л ін н я  ін ж ен ер н о го  за х и с т у  т а  р о зв и т к у  у зб ер еж ж я  

О деськ о ї м іс ь к о ї  р а д и , зг ідно  ви м ог  Д Б Н  А .2 .1 -1 -2008  «Ін ж енерн і  

ви ш ук уван н я  для б уд івн и ц т ва »  т а  Р озд ілом  1 Д Б Н  А .2 .1-1-2014 «Ін ж енерн і  

ви ш ук уван н я  для б уд івн и ц т ва »  (із зм ін а м и  т а  д оп овн ен н я м и ), я к и й  набув  

ч и н н ост і 01 .08 .2014 , т а  за т в ер д ж ен и й  д ію ч и м  Н а к а зо м  М ін іст ерст ва  

р е г іо н а л ь н о го  р о зви т к у , б уд івн и ц т ва  т а  ж и т л о во -к о м ун а л ь н о го  

го сп о д а р ст ва  У кра їн и  (М інрегіон) від 2 4 .03 .2 014  р. №  83, у  я к и й  були внесен і



зм ін и  Н а к а зо м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о го  р озви т к у>, б у д ів н и ц т в  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о го  го сп о д а р ст ва  У кра їн и  (М інрегіон ) від  3 0 .0 6 .2 0 i 

№  14, а т а к о ж : ви к о п а т и  за х о д и  щ одо у к р іп л е н н я  будинків , о б ст еж е и  

я к и х  бул и  п р о в е д е н і  на  с т а д ії  р о зр о б к и  н ам ір ів  забудови , т а я к і  р о з м іщ е н і  

на с у м іж н и х  д іл я н к а х  із д іл я н кою  п р о ек т ува н н я , ви к о н а т и  з а х о д и  щ о д о  

у к р іп л е н н я  н е с у щ н х  к о н ст р у к ц ій  існ ую ч и х  ж и т л о в и х  буди нк ів  т а  б уй івель , 

т а п е р е д б а ч и т и  за х о д и  по  їх  у к р іп л е н н ю  до п о ч а т к у  р е к о н с т р у к ц і ї  

(н асам п ер ед  -  ж и т л о в и х  буди нк ів  за  адр еса м и : м . О д ес а ,

вул. Н о в о се л ь сь к о го ,  39, вул. Н о восел ьськ о го , 41, вул. Н іж и н ська , 18, т а  

ін ш и х  б уд івель  і споруд , я к і  р о з м іщ е н і  с ум іж н о  вп р и т ул  до  п р о е к т у є м о го  

об'єкт у). П р и  р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії  н е  п е р е д б а ч а т и  р о зш и р е н н я  

о б 'є к т у  з а  р а х у н о к  б у д ь -я к и х  к о н ст р укц ій , в и с т у п а ю ч и х  за  ф у н д а м ен т  ж и ло го  

б уд и н к у  л іт . «А». У  с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії  р о зр о б и т и  р о зр а х у н о к  

о св іт ле н н я  т а  ін с о л я ц ії  п р и м іщ е н ь  о б ’єкт у, я к и й  п р о ек т уєт ь ся , і т их, щ о  

р о з м іщ е н і н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д ілянках , в ід п о в ід н о  з  в и м о га м и  Д С Т У -Н  Б  

В .2 .2 -2 7 :2 0 1 0  « Н а с т а н о в а  з  р о з р а х у н к у  ін с о л я ц ії  о б ’є к т ів  ц и в ільн о го  

п р и зн а ч е н н я »  т а  в ід п о в ід н о  з  ви м о га м и  Д Б Н  В .2 .5 -2 8 -2 0 1 8  « П р и р о д н е  і 

ш т уч н е  о с в іт ле н н я » , а  т а к о ж  р о з р о б и т и  р о з р а х у н о к  о с в іт ле н н я  т а  ін с о л я ц ії  

п р и м іщ ен ь  ж и т л о в и х  б уд и н к ів , я к і  р о з м іщ е н і н а  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д іл я н к а х  з 

о б ’єкт о м  п р о е к т у в а н н я  з г ід н о  з  п.п. 1 0 .1 -1 0 .4  Р о зд іл у  10 Д Б Н  В .2 .2 -1 5 :2 0 1 9  

« Б уд и н к и  і сп о р уд и . Ж и т л о в і буд инки . О сн о вн і п о л о ж ен н я » , т а д о д ер ж а н н я м  

ви м о г  Д Б Н  В .2 .5 -2 8 -2 0 1 8  « П р и р о д н е  і ш т у ч н е  о с в іт ле н н я » , з г ід н о  з ви м о га м и  

Д С Т У -Н  Б  В .2 .2 -2 7 :2 0 1 0  « Б уд и н к и  і споруд и . Н а с т а н о в а  з  р о з р а х у н к у  ін с о л я ц ії 

о б ’є к т ів  ц и в іл ь н о го  п р и зн а ч е н н я »  (н а сам п еред  -  ж и т л о в и х  буди нк ів  за 

адресам и: м . О деса , вул. Н о восельського , 39, вул. Н іж и н сь к а , 18, т а  ін ш и х  

будівель і споруд , я к і  р о з м іщ е н і  сум іж н о  вп ри т ул  до п р о ек т уєм о го  о б ’єкту). 

В и к о н а т и  р о з р а х у н о к  вп л и ву  т а за х и с т у  від  ш у м у  п р и л е гл и х  існ ую ч и х  буд івель , 

в ід п о в ід н о  з  Д Б Н  В  1 .1- 3 1 :2 0 1 3  « З а хи ст  т ер и т о р ій , б уд и н к ів  і сп о р уд  від  

ш ум у»  т а  п. 14.5  Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  т ер и т о р ій » , т а  

в и к о н а т и  з а з н а ч е н і з а х о д и  до  е к с п л у а т а ц ії о б ’єкт у. П р о е к т у ва н н я  вх ід н и х  

вузл ів  в п р о е к т у є м и й  о б ’єкт  ви к о н а т и  зг ід н о  з  в и м о га м и  п .6 .1 .1  Д Б Н  В .2 .2 -  

4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю з и в н іс т ь  б уд іве л ь  і споруд . О с н о вн і п о ло ж ен н я » . П е р ед б а ч и т и  

т а м б ур и  п р и  з о в н іш н іх  в х о д а х  до п р о е к т у є м о го  о б ’єкт у, для  т еп ло в о го  і 

в іт р о во го  з а х и с т у  в ід п о в ід н о  з  п.п. 6 .1 .3  Д Б Н  В .2 .2 -9 :2 0 1 8  « Г р о м а д ськ і 

б уд и н к и  т а  с п о р уд и . О сн о вн і п о ло ж ен н я» . П р и  п р о е к т у в а н н і т а  експ луа т а ц і, 

о б ’єкт а  з а б е з п е ч и т и  ви м о ги  д о ст уп н о ст і, зр уч н о ст і, ін ф о р м а т и вн о ст і 

б езп ек и  для  ін в а л ід ів  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  гр у п  н а с е л е н н я  зг ід н о  до  вим о, 

п. 5 .2  -  п. 5 .3  р о з д іл у  5, р о з д іл у  6  Д Б Н  В. 2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи в н іс т ь  б уд івель  

споруд . О с н о в н і п о л о ж ен н я » , а  сам е: для  п е р е с у в а н н я  ін ва л ід ів  з  вулиці, прг 

вхо д і в п р о е к т у є м и й  о б ’єкт , на  п е р ш о м у  п о в е р с і  — п е р е д б а ч и т и  крильця  

п а н д уси  для  ін в а л ід ів  і м а л о м о б іл ь н и х  гр у п  н а селен н я , для  п е р ес ува н н я  

п р и м іщ е н н я х  -  п е р е д б а ч и т и  н а я вн іст ь  гу с е н и ч н и х  п ід й о м н и к ів , _у р а з і  п е р еп а д і  

р ів н я  п ід л о ги  у  п р и м іщ е н н я х  -  т а к о ж  п е р е д б а ч и т и  н а я вн іст ь  гу с ен и ч н и  

п ід й о м н и к ів . Д л я  з б е р іга н н я  а в т о т р а н с п о р т у  з а п р о е к т у в а т и  а вт о ст о я н к  

зг ід н о  ви м о г: р о з д іл у  5 .5  т а  д о д а т к у  «Д »  Д Б Н  В. 2 .3 -5 :2 0 1 8  « В ули ц і т а  д орог



н а с ел ен и х  п ун к т ів» , р о з д іл у  5 .4  Д Б Н  В .2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи вн іст ь  б уд івель  і 

споруд . О с н о вн і п о л о ж е н н я »  т а  Д Б Н  В .2 .3 -1 5 -2 0 0 7  « С п о р у д и  т ранспорт у. 

А в т о с т о я н к и  /' гараж :! для л е гк о в и х  а в т о м о б іл ів » (у д а н н о м у  ви п а д к у  

п а р к у ва н н я  а в т о т р а н с п о р т у  п е р ед б а ч и т и  в іс н у ю ч и х  п а р к о во ч н и х  к а р м а н а х  

по  вул. Н о в о с е л ь с ь к о г о  (п а р н а  т а н е п а р н а  ст о р о н а ) -  м іж  вул. Т орговою  т а  

вул. О л ь г іє в с ь к о ю ). П ер ед б а ч и т и , в ідпов ідн о  до  п. 6 .1 .10  Д Б Н  Б .2 .2 -12:2019  

« П л ан уван н я  і за б у д о ва  т ер и т о р ій »  - с ум іщ ен н я  д о р іж о к  для р ух у  

ін вал ідн и х  в ізків  з п іш о х ід н и м и  д о р іж к а м и  за  у м о в и  орган ізац ії  

в ід о к р ем л ен и х  в е л о си п е д н и х  доріж ок. Ш и р и н а  п іш о х ід н и х  дор іж ок  і 

т рот уар ів , я к і  за б е зп е ч ую т ь  р у х  осіб  з о с о б л и ви м и  п о т р е б а м и  т а похилого  

віку на  к р ісл а х  візках, п о ви н н а  бут и  не м е н ш е  1 ,8  м  при  двост орон н ьом у  

р у с і  т а  1,2 м  -  п р и  одн ост орон н ьом у. В ел и ч и н а  п охи л ів  п іш охідн и х  

д ор іж ок  і т р о т у а р ів  не п ови н н а  п е р е ви щ у ва т и : п оздовж н іх  -  40%о, 

п оп ер еч н и х  -  ІОТоо. П р о е к т н и м и  р іш е н н я м и  з п р о е к т у ва н н я  р ек о н с т р ук ц ії  

об 'єк т у  п е р е д б а ч и т и  за х оди  п р о т и п о ж е ж н о ї  б езп ек и  в ідповідно з Д Б Н  

В. 1 .1 .7 -2 0 1 6  « П о ж е ж н а  безпека о б ’єкт ів  буд івн и ц т ва . З а га л ь н і  вимоги» т а  

Р озд ілу  15 Д Б Н  Б. 2 .2 -1 2 :2 018  «М іст обудуван н я . П л а н у ва н н я  і забудова  

т ери т орій » . Е н е р го за б езп еч ен н я  о б ’єкт у з а п р о е к т у в а т и  відповідно до 

т ех н іч н и х  у м о в  А к ц іо н е р н о го  Т оварист ва  « О д есаоб лен ерго» . Усі ін ж ен ерн і  

м ереж і, я к і  п р о л я га ю т ь  по д іл я н ц і п р о е к т у в а н н я , , до п очат ку  

р ек о н ст р ук ц ії ,  у  р а з і  необх ідн ост і, п ід л я га ю т ь п ерен есен н ю , а саме:  

п роведен н я  (п ерен есен н я) д ію ч и х  т а  п р о е к т у єм и х  ін ж е н е р н и х  п ідзем н и х  

т а н а зем н и х  к о м ун ік а ц ій  на  н о р м а т и вн у  в ідст а н ь  від о б ’єкту, я ки й  

п ер ед б а ч а єт ься  до р еко н ст р ук ц ії ,  в ідпов ідн о  до п р о е к т н о ї  докум ент ації, 

яка  р о зр о б л ен а  в ідп ов ідн о  до Т У  ін ж е н е р н и х  служ б, я к і  їх  обслуговую т ь. 

О хор ош о ван і зо н и  ін ж е н е р н и х  к ом ун ікац ій  р о з р а х у в а т и  т а  ви кон ат и  згідно  

з Д о д а т к а м и  И .1 т а  И .2  (о б о в ’я зк о в іш ії)  Д Б Н  Б .2 .2 -12 :201 9  «П ланування  і 

забудова  т ер и т о р ій » . П р о е к т у ва н н я  ве ст и  в ід п о в ід н о  з  « П о р яд ко м  

р о зр о б л е н н я  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії на  б уд івн и ц т во  о б 'єкт ів» , за т ве р д ж е н и м  

М ін іс т е р с т во м  р е г іо н а л ь н о го  р о зви т к у , б у д івн и ц т ва  т а  ж и т ло во -  

к о м у н а л ь н о го  го с п о д а р с т в а  У кра їни  від  1 6 .0 5 .2 0 1 1  р . №  45, з і  зм ін а м и  і 

д о п о вн ен н я м и , в н е с е н и м и  н а к а зо м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о зви т ку , 

б уд івн и ц т ва  т а  .ж и т ло во -к о м ун а льн о го  го с п о д а р с т в а  У кра їни  від  2 3 .0 3 .2 0 1 2  

р. N9 122, Д Б Н  А .2 .2 -3 -2 0 1 4  « С кла д  т а  зм іс т  п р о е к т н о ї д о к ум е н т а ц ії на  

б уд івн и ц т во » , Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « М іст о б уд ува н н я . П ла н у ва н н я  і за б у д о ва  

т ер и т о р ій » , Д Б Н  В .2 .2 -1 5 :2 0 1 9  « Б уд и н к и  і споруд и . Ж и т л о в і будинки . О сно вн і 

п о ло ж ен н я» , Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2 0 1 6  « П о ж еж н а  б е зп е к а  о б ’є к т ів  буд івницт ва . 

З а га л ь н і ви м о ги » , Д Б Н  В. 2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи вн іст ь  б уд іве л ь  і споруд. О сно вн і 

п о ло ж ен н я» , Д Б Н  В .2 .3 -5 :2 0 1 8  « В ули ц і т а  д о р о ги  н а с е л е н и х  пункт ів» , Д Б Н  

В .2 .3 -1 5 -2 0 0 7  « С п о р у д и  т р а н сп о р т у. А в т о с т о я н к и  і га р а ж і для ле гк о ви х  

а вт о м о б іл ів» , д о п о в н е н н я м и  Д Б Н  Б .2 .2 -5 :2 0 1 1  « Б ла го у с т р ій  т ерит ор ій» , 

Д С Т У -Н -Б  В. 1 .1 -2 7 :2 0 1 0  «Б у д іве л ь н а  к л ім а т о ло гія » , Д Б Н  В .2 .6 -3 1 :2 0 1 6  

« Т еп ло ва  ізо ля ц ія  б уд івель» , Д Б Н  В .2 .5 -2 8 :2 0 1 8  « П р и р о д н е  і ш т учн е  

о світ лен н я» , Д Б Н  В  1 .1 -3 1 :2 0 1 3  « З а хи ст  т ер и т о р ій , б уд и н к ів  і спо р уд  від  

ш ум у», Д Б Н  В .2 .5 -5 6 :2 0 1 4  « С и ст ем и  п р о т и п о ж е ж н о го  за хи ст у» , Д Б Н  В 1.2-



2 :2 0 0 6  « Н а в а н т а ж е н н я  і впливи . Н о р м и  п р о е к т у в а н н я »  (зі зм ін о ю  №  1) 

Д Б Н  В. 1 .1 -1 2 -2 0 1 4  « Б у д ів н и ц т в о  у  с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У к р а їн и »  т а  інш. Д Б \  

ви м ог я к и х  н ео б х ід н о  д о т р и м ува т и сь  п р о е к т у в а л ь н и к а м  п ри  п роект уван н і  

к ож н ого  о б ’єк т у  б уд івн и ц т ва , р е к о н с т р у к ц і ї  або  р е а б іл іт а ц ії  чи 

рест а вр а ц ії ,  т о щ о , з г ід н о  з і  ст. 26  З а к о н у  У кра їн и  « П ро  ар х іт ек т урн у  

діяльн іст ь» , а сет е: ар х іт ек т ор , ін ш і п р о ек т ува л ь н и к и , щ о зд ій сн ю ю т ь  

р о б о т и  із с т во р е н н я  об 'єк т ів  а рх іт ект ури , зо б о в 'я за н і:  д о т р и м ува т и  

д ерж а вн і с т а н д а р т и , н о р м и  і правіш а, м іс ц е в і  п р а в и л а  за б уд о ви  н а сел ен и х  

пункт ів, ви м о ги  ви х ід н и х  д а н и х  на п р о е к т у ва н н я ;  не п о р у ш ув а т и  при  

п роект уван н і, о р га н іза ц ії  і ви к о н а н н і б уд іве л ь н и х  р о б іт  за к о н н і права  і 

ін т ереси  вл а с н и к ів  і к о р и ст ува ч ів  будівель  і споруд , п р и л е гл и х  до д ілянки  

забудови ; н е  р о з го л о ш у в а т и  без з годи  з а м о в н и к а  зведен н я , складов і  

к ом ер ц ій н у  т а єм н и ц ю  проект у, а п р о ек т н а  орган ізац ія , я ка  р о зр о б л я л а  

п роек т н у  д о к ум ен т а ц ію , а т а к о ж  го л о вн и й  а р х іт е к т о р  і го л о вн и й  інж енер  

пр оек т у н есут ь  в ідп о в іда л ьн іст ь  за  в ідп ов ідн іст ь  п р о е к т н ій  д о к ум ен т а ц ії  

ви хідн им  дан и м  на п ро ек т ува н н я , ви м огам  д е р ж а в н и х  ст ан д ар т ів , н орм  і 

правіш , р е г іо н а л ь н и м  і м іс ц е в и м  п рави л ам  забудови . Р е к о м ен д ує м о , з  м е т о ю  

ви к лю ч ен н я  с п ір н и х  п и т а н ь  з  р е к о н с т р у к ц ії  о б 'є к т а  т а  н е за луч ен н я  

д е п а р т а м е н т у  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  у  суд о в і 

сп р а ви  в я к о с т і т р е т іх  осіб, п р о е к т н і р іш е н н я  з  р е к о н с т р у к ц ії  

вн у т р іш н ь о д в о р о в о го  д в о хп о ве р хо в о го  ж и т л о в о го  б у д и н к у  літ . «А » за  

а д р есо ю : м . О деса , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , вул. Н о в о с е л ь с ь к о го , 39/1, без зм ін и  

г е о м е т р и ч н и х  р о з м ір ів  ф у н д а м ен т ів  в плані, з  у л а ш т у в а н н я м  д о д а т к о в и х  

поверхів , б ез з м ін и  ц іль о во го  п р и зн а чен н я , з  а р х іт е к т у р н о ю  с т и л іс т и к о ю  

ф а с а д ів Д у д ів е л ь  п ісля  б уд івн и ц т ва , я к а  по  с т и л іс т и ц і п р и й н я т н а  для  буд івель , 

р о з м іщ е н и х  в Ц е н т р а л ь н о м у  іст о р и ч н о м у  а р е а л і м іст а , з  п р и с т о су ва н н я м  

т р а д и ц ій н и х  п іс о ч н о -п а с т е л ь н и х  т о н ів  ф а с а д ів  б уд івель , п р и й н я т н и х  для  

П ів д е н н о ї П а л ь м ір и , з  б ла го у ст р о є м  п р и л е г л о ї т ер и т о р ії, у з г о д и т и  з 

вла сн и к а м и  н е ж и т л о в и х  п р и м іщ е н ь  т а  ква р т и р , р о з т а ш о в а н и х  в ж и т ло ви х  

будинках, б уд івля х , р о з м іщ е н и х  на  с у м іж н и х  з е м е л ь н и х  д ілянках, т а  

б а л а н с о у т р и м у в а ч е м  ж и т л о в и х  б уд и н к ів  т а /а б о  О С  Б  Б  (н а са м п ер ед  

ж и т ло ви х  б у д и н к ів  з а  а д р еса м и : м . О деса, вул. Н о во сель сь к о го , 39, 

вул. Н о в о се ль с ь к о го , 41, вул. Н іж и н ська , 18, т а  ін ш и х  б уд іве л ь  і споруд, я к і  

р о з м іщ е н і с у м іж н о  вп р и т у л  до п р о е к т у єм о го  о б ’єкт у).

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, 

відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: при  

р о зр о б ц і п р о е к т у  р о з р а х у в а т и  згідно  з Д о д а т к а м и  И.1 т а  14.2 

(о б о в ’я зк о в и м и )  Д Б Н  Б .2 .2 -12 :201 9  « П л а н ува н н я  і за б у д о ва  т ери т орій » .  

П ер е д б а ч и т и , п р и  н ео б х ідн ост і, п ро веден н я  (п ер ен есен н я) д ію ч и х  т а  

п р о е к т у єм и х  ін ж е н е р н и х  п ід зем н и х  т а  н а зе м н и х  к ом ун ік ац ій  на  

н о р м а т и вн у  в ід ст а н ь  від о б ’єкт у, я к и й  п р о е к т у єт ь ся , в ідповідн о  з  

п р о е к т н о ї  д о к ум ен т а ц ії ,  я к а  р о зр о б л е н а  в ідп ов ідн о  до Т У  ін ж ен е р н и х  

служ б, я к і  їх  о б сл уговую т ь. Усі ін ж ен ер н і м е р еж і, я к і  п р ол ягаю т ь по  

ділянц і п р о е к т у ва н н я , п р и  н еобх ідн ост і, п ід л я га ю т ь  п ер ен есен н ю  до



по ч ат к у  р е к о н ст р ук ц ії .  Д о  р о зр о б л ен н я  п р о е к т н о ї  д о к ум ен т а ц ії  ви кон ат и  

геологічн і > и ш ук ува н н я  д ілянки  п роект уван н я , в ідп ов ідн о  т ехн іч н и х  у м о в  

у п р а вл ін н я  ін ж ен е р н о го  за х и ст у  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж ж я  О десько ї м іс ь к о ї  

ради , згінно ви м о г  Д Б Н  А .2 .1 -1-2008  «І н ж е н е р н і  ви ш укування  для

б у д і в н и к а  > т а  Р озд іл ом  1 Д Б Н  А .2 .1 -1-2014  « Ін ж е н ер н і ви ш укування  для  

буди  н и и т ва»  (із зм ін а м и  т а  доп овн ен н я м и ), я к и й  набув чи н н ост і  

ОІ.оя.2 14. т а  з а т в е р д ж е н и й  д ію чим  Н а к а зо м  М ін іс т е р с т в а  регіон альн ого  

шику, б уд івн и ц т ва  т а  ж и т л о во -к о м у н а л ь н о го  го сп о дар ст ва  У країни  

М ін регіон ) від 24 .0 3 .201 4  р. №  83, у  я к и й  були  вн есен і зм іни  Н аказом  

М ін іс т е р ст ва  р е г іо н а л ь н о го  р о зви т к у, б уд івн и ц т ва  т а  ж и т л о во -  

к ом ун альн ого  го сп о д а р ст ва  У країни (М інрегіон) від 30 .0 6 .2015  р. №  14, а 

т акож : ви к о п а т и  за х о д и  щ одо у к р іп л е н н я  будинків , об ст еж ен н я  я к и х  були  

п роведен і на  с т а д і ї  р о зр о б к и  нам ір ів  забудови , т а  я к і  р о зм іщ ен н і на  

с ум іж н и х  д іл я н к а х  із д іля н кою  п роек т уван н я , ви к о н а т и  заходи  щ одо  

у к р іп л е н н я  н е с у щ и х  к о н ст р ук ц ій  існ ую ч и х  ж и т л о в и х  буди нків  т а будівель, 

т а п е р е д б а ч и т и  за х о д и  по їх у к р іп л е н н ю  до п о ч а т к у  р е к о н с т р ук ц ії  

(н аса м п ер ед  -  ж и т л о в и х  будинків  за  адресам и : м. Одеса,

вул. Н о во сел ь сь к о го , 39, вул. Н овосел ьськ ого , 41, вул. Н іж и н ська , 18, т а  

ін ш и х  буд івель  і споруд, я к і  р о зм іщ е н і  с ум іж н о  вп р и т ул  до п роект уєм ого  

об'єкт у). П р о е к т н и м и  р іш е н н я м и  з п р о е к т у ва н н я  б уд івн и ц т ва  о б 'єк т у  

п е р ед б а ч и т и  за х о д и  п р о т и п о ж е ж н о ї б езпеки  в ідп ов ідн о  з Д Б Н  В. 1.1. 7 -2016  

« П о ж е ж н а  безп ека  о б 'єк т ів  будівницт ва. З а га л ь н і  ви м оги »  т а Р озділу  15 

Д Б Н  Б .2 .2 -1 2 :2 0 1 9  « М іст обудуван н я . П л а н у ва н н я  і забуд о ва  т ерит орій» . 

Е н ер го за б езп еч ен н я  о б 'єк т у  за п р о е к т ув а т и  в ідп ов ідн о  до т ех н іч н и х  у м о в  

А к ц іо н ер н о го  Т о вар и ст ва  «О десаобленерго» . В ід п о в ід н о  з  п о ст а н о во ю  

К а б ін е т у  М ін іс т р ів  У кра їни  від  0 9 .0 1 .2 0 1 4  р . №  6  т а ли ст о м  Г о ло вн о го

у п р а в л ін н я  Д С Н С  У кр а їн и  в О д еськ ій  о б л а с т і в ід  0 6 .0 2 .2 0 1 4  р . №  01 /613 /11  ..

п р о е к т у ва н н я  з д ій с н ю в а т и  з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  ін ж е н е р н о -т е х н іч н и х  за хо д ів  

ц и в ільн о го  за хи ст у , у  т о м у  числі Д С Т У  А .2 .2 -7 :2 0 1 0  « Р о зд іл  ін ж ен ер н о - 

т ехнічних. за х о д ів  ц и в іл ь н о го  за х и с т у  (ц и в іль н о ї о б о р о н и ) у  с к ла д і п р о е к т н о ї 

д о к у м е н т а ц ії о б ’єкт ів» . О сн о вн и й  п і д ’їзд  т а п іш о х ід н и й  пр о х ід  до  

п р о е к т у єм о го  о б ’є к т у  не зм ін ю єт ь с я  -  зд ій с н ю є т ь с я  з б о ку  

вул. Н о в о се ль с ь к о го , вул. Т о р го во ї т а  вул. К ін н о ї. Б л а го у с т р ій  ви ко н а т и  згід н о  

з  « П р а в и ла м и  б л а го у с т р о ю  т е р и т о р ії м іс т а  О д еси  (т ек ст о ва  част ина) _у 

н о в ій  р е д а к ц ії» , з а т в е р д ж е н и м и  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  від 2 3 .1 2 .2011  

р. Аг° 1631-VI, із зм ін а м и  т а  д о п о вн ен н ям и , в н е с е н и м и  н а  с е с ії  О д ес ь к о ї м іс ь к о ї  

р а д и  2 7 .0 8 .2 0 1 4  р . т а  д о п о в н ен н я м и  Д Б Н  Б .2 .2 -5 :2 0 1 1  «Б лагоуст рій , 

т ер и т о р ій » . У  с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії р о з р о б и т и  п р о е к т н і р іш е н н я  з 

б л а го у ст р о ю  т а  о зе л е н е н н я  т е р и т о р ії в ід п о в ід н о  до  д е р ж а вн и х  б уд івельн и х  

норм , у  т о м у  ч и с л і в ід п о в ід н о  з  п.п. 6 .1 .10, 6 .1 .11 , 6 .1 .2 5  Д Б Н  112 .2 -12 :2019  

« П л а н у ва н н я  і з а б у д о в а  т ер и т о р ій » , а  са м е: т е р и т о р ію  б ла го уст р о ю  

за м о с т и т и  т р о т у а р н о ю  п л и т к о ю  в м е ж а х  о б ’є к т а  р е к о н с т р у к ц ії  т а  

п р и л е гл о ї т е р и т о р ії;  в ід н о в и т и  о зелен ен н я  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії за  р а х у н о к  

ви са д ки  т р а в и  т а  д е к о р а т и в н и х  к ущ ів  на  існ у ю ч и х  га зо н а х ; у  р а з і  ф ізи чн о го



зносу, ви к о н а т и  з а м ін у  р а б а т о к  т а  о го р о д ж е н н я  га зо н ів  з  їх 

вул. Н о в о с е л ь с ь к о го ;  ви к о н а т и : у с т а н о в к у  л а в о к  т а  п е р е д б а ч и т и  уст а н о ви  

урн , по  с т и л іс т и ц і п р и й н я т н и х  для  Ц е н т р а л ь н о го  іст о р и ч н о го  а р е а лу  м . 

О деси; в и к о н а т и  р е м о н т  в н у т р іш н ь о д о в о р о ї к а н а л із а ц ії  п ісля  п р о вед ен н я  

р о б іт  з  р е к о н с т р у к ц ії  о б ’є к т у  п р о е к т у ва н н я ; в и к о н а т и  о б р о б к у  т а  

ф а р б у ва н н я  ф а с а д ів  о б ’єк т у  п ісля  р е к о н с т р у к ц ії, з  а р х іт ек т ур н о ю  

с т и л іс т и к о ю  ф а с а д ів  б уд іве л ь  п ісля  б уд івн и ц т ва , я к а  по  с т и л іс т и ц і 

п р и й н я т н а  д ля  б уд івель , р о з м іщ е н и х  в Ц е н т р а л ь н о м у  іст о р и ч н о м у  а р е а л і 

м іст а , з  п р и с т о с у в а н н я м  т р а д и ц ій н и х  п іс о ч н о -п а с т е л ь н и х  т о н ів  ф а са д ів  

буд івель , п р и й н я т н и х  для  П ів д е н н о ї П а льм ір и . З а б е зп е ч и т и  ви м о ги  

д о ст уп н о ст і, зр у ч н о с т і, ін ф о р м а т и вн о с т і і б е зп е к и  для  ін ва л ід ів  т а ін ш и х  

м а л о м о б іл ь н и х  гр у п  н а с е л е н н я  зг ід н о  до в и м о г  п. 5 .2  -  п. 5 .3  р о з д іл у  5, р о з д іл у  6 

Д Б Н  В .2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи в н іс т ь  б уд івель  і споруд . О с н о вн і п о ло ж ен н я» , а 

сам е: для  п е р е с у в а н н я  ін ва л ід ів  з  вулиці, п р и  вх о д і в п р о е к т у є м и й  о б ’єкт , на  

п е р ш о м у  п о в е р с і  -  п е р е д б а ч и т и  крильця , п а н д у с и  д ля  ін в а л ід ів  і м а л о м о б іл ь н и х  

гр уп  н а селен н я , для  п е р е с у ва н н я  у  п р и м іщ е н н я х  — п е р е д б а ч и т и  н а я вн іст ь  

гу с е н и ч н и х  п ід й о м н и к ів , у  р а з і  п е р еп а д ів  р ів н я  п ід л о ги  у  п р и м іщ е н н я х  -  т а к о ж  

п е р ед б а ч и т и  н а я в н іс т ь  гу с е н и ч н и х  п ід й о м н и к ів . Д л я  зб е р іга н н я  

а в т о т р а н с п о р т у  за п р о е к т у в а т и  а в т о с т о я н к и  з г ід н о  ви м о г: р о з д іл у  5 .5  т а  

д о д а т к у  « Д »  Д Б Н  В .2 .3 -5 :2 0 1 8  « В ули ц і т а  д о р о ги  н а с е л е н и х  п ункт ів» , р о з д іл у  

5 .4  Д Б Н  В .2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи вн іст ь  б уд іве л ь  і споруд . О с н о вн і п о ло ж ен н я »  

т а Д Б Н  В .2 .3 -1 5 -2 0 0 7  « С п о р у д и  т р а н сп о р т у . А в т о с т о я н к и  і га р а ж і для  

л е гк о в и х  а в т о м о б іл ів » (у д а н н о м у  ви п а д к у  п а р к у в а н н я  а в т о т р а н с п о р т у  

п е р ед б а ч и т и  в іс н у ю ч и х  п а р к о в о ч н и х  к а р м а н а х  по  вул. Н о в о с е ль с ь к о го  (п а р н а  

т а н е п а р н а  с т о р о н а )  -  м іж  вул. Т о р го во ю  т а  вул. О льгієвсько ю ). 

П р о е к т у в а н н я  в х ід н и х  ву зл ів  в п р о е к т у є м и й  о б ’єкт  ви к о н а т и  зг ід н о  з 

ви м о га м и  п.б. 1.1 Д Б Н  В .2 .2 -4 0 :2 0 1 8  « Ін к л ю зи вн іст ь  б уд іве л ь  і споруд . О сн о вн і 

п о ло ж ен н я» . П е р е д б а ч и т и  т а м б у р и  п ри  з о в н іш н іх  в х о д а х  до  п р о е к т у єм о го  

о б ’єкт у, для  т е п л о в о го  і в іт р о во го  з а х и с т у  в ід п о в ід н о  з  п.п. 6 .1 .3  Д Б Н  В .2 .2 - 

9:2018  « Г р о м а д с ь к і б уд и н к и  т а  спо р уд и . О с н о вн і п о ло ж ен н я» . П р и  

н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  р о з к о п о к  т а  р е г е н е р а ц ії  п р и л е гл и х  зе л е н и х  зо н  

о т р и м а т и  д о зв іл  в  Д е п а р т а м е н т і м у н іц и п а л ь н о ї б е зп е к и  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

т а К І1 « М іс ь к зе л е н т р е с т »  у  в ід п о в ід н о с т і із з а зн а ч е н и м и  ч и н н и м и  П р а в и л а м и  

(лист  К П  « М іс ь к зе л е н т р е с т »  від  2 0 .0 3 .2 0 1 4  р . №  777 т а У А М  від  2 6 .0 3 .2 0 1 4  

р . №  0 1 -1 0 /1 19/г). З г ід н о  р іш е н н я  в и к о н к о м у  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  №  289  

від 3 0 .1 0 .2 0 1 4  р , я к и м  за т в е р д ж е н е  П о л о ж е н н я  п р о  ін ф о р м а ц ій н і р е с у р с и  

є д и н о ї ц и ф р о в о ї т о п о г р а ф іч н о ї о сн о ви  (д а л і -  Є Ц Т О ) т е р и т о р ії  м іс т а  О д еси  

я к  с к л а д о в о ї ч а с т и н и  с и ст е м и  баз д а н и х  м іс т о б у д ів н о г о  кад а ст р у, до  

п о ч а т к у  п р о е к т у в а н н я  о т р и м а т и  н а я вн у  т о п о г е о д е з и ч н у  з й о м к у  д ілян к и  

б уд івн и ц т ва  в К Г І « О д есп р о ек т » , а  п ісля  к о р и гу в а н н я  її п е р е д а т и  для  вн есен н я  

в б а зу  д а н и х  Є Ц ТО .

П ід  час б у д ів н и ц т в а  о б ’єк т у  зд ій с н ю в а т и  г е о д е зи ч н и й  к о н т р о ль  

парам ет рів о б ’є к т у  з г ід н о  Д Б Н  В. 1 .3 -2 -2 0 1 0  « Г е о д е зи ч н і р о б о т и  

будівницт ві» (зм ін а  1, р о з д іл  7), а  сам е:



ви м о га м ;

а) г е о д е з и ч н ій  к о н т р о ль  сп о р уд  т а  ін ж е н е р н и х  м е р е ж

б) к о н т р о л ь н о -ге о д е зи ч н е  зн ім а н н я  п ла н о во го  т а  ви с о т н о го  ф акт и чн о го  

п о ло ж ен н я  с п о р уд  т а  п ід зем н и х  ін ж е н ер н и х  м ер еж .

Д о  п р и й н я т т я  о б ’єк т у  в е к с п л у а т а ц ію  т а  о т р и м а н н я  сер т и ф ік а т у  

р е зу л ь т а т и  к о н т р о л ь н о го  зн ім а н н я  о б ’єк т у  н а д а т и  до К П  « О д есп р о ек т »  для  

вн есен н я  в б а зу  даних. Є Ц ТО .

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. ст. 29  З а к о н у  

У кра їни  « П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї д ія ль н о ст і»  (д а л і’ -  Закон), зм ін и  в 

я к и й  б ули  вн е с е н і З а к о н о м  У кра їни  « П р о  вн есен н я  зм ін  до  д е я к и х  за к о н о д а в ч и х  

а к т ів  У кр а їн и  по  у д о с к о н а л е н н ю  м іс т о б у д ів н о ї  д іяльн о ст і» , т а н а б ули  

чи н н іст ь 1 0 .0 6 .2 0 1 7  р . т а  Д о д а т к о м  до « П о р я д к у  вед ен н я  р е є с т р у  

м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  об м еж ен ь» , за т в е р д ж е н о го  н а к а зо м  М ін іс т е р ст ва  

р е г іо н а л ь н о го  р о зв и т к у , б уд івн и ц т ва  т а  ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о го  го сп о д а р ст ва  

У кра їни  в ід  3 1 .0 5 .2 0 1 7  р . №  135, за р е є с т р о в а н и м  в М ін іс т е р ст в і ю с т и ц ії  

У кра їни  0 9 .0 6  2 0 1 7  р . за  №  714/30582 , а  т а к о ж  Л и с т а  Д е п а р т а м е н т у  

м іс т о б у д у ва н н я , а р х іт е к т у р и  т а п л а н ува н н я  т е р и т о р ій  М ін іст ер ст ва  

р е г іо н а л ь н о го  р о зв и т к у , б уд івн и ц т ва  т а  ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о го  го сп о д а р ст ва  

У кра їни  в ід  1 3 .1 1 .2 0 1 7  р . №  8 /1 4 .3 -1 0 0 0 -1 7 .

Містобудівні умови та обмеження є чинними до: за в е р ш е н н я  б уд івн и ц т ва  

о б ’єк т а  н е за л е ж н о  від  зм ін и  за м о вн и ка , з г ід н о  ч. ,8  ст. 29  Закону, я к и й

за зн а ч е н и й  вищ е, т а  ь п ісля  ви ко н а н н я  ум о в ,

ви к л а д е н и х  в п .2  Р о зд і м іст о буд івн и х  у м о в  т а

о б м еж ен ь .
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