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житлово-громадського комплексу з вбудовано-прибудованими 
приміщеннями соціально-побутового призначення та об’єктами культурно- 
розважального центру, за рахунок знесення нежитлових будівель (літ. «Г»), 
які розміщені за адресою: м. Одеса, вул. Приморська, 47, корп. 4, нежитлових 
будівель (літ. «АА », літ. «Б», літ. «Г», літ. «В», літ. «Й», літ. «Д», літ. «Е», 
літ. «Ж», літ. «З», літ. «И», літ. «И1», літ. «О», літ. «К», літ. «Л», літ. «М», 
літ. «НН1», літ. «П»), які розміщені за адресою: м. Одеса, вул. Приморська, 
47, та які знаходяться у власності Товариства з обмеженою відповідальністю 
«ЛАВАН», на земельній ділянці, яка знаходиться в оренді у Товариства з 
обмеженою відповідальністю «ЛАВАН», із відновленням архітектурної 
стилістики фасадів будівель, яка притаманна будівлям, які розміщені в 
історичній частині міста, із збереженням єдності та цілісності фасадів 
будівлі.

М іс т о б у д ів н і у м о в и  та  о б м еж ен н я  є д о к у м е н т о м , в я к о м у  в к а за н і 
у м о в и  т а  о б м е ж е н н я , я к и м и  п о в и н н і к ер у в а т и ся  п р о ек т у в а л ь н и к и  п р и  
ск л а д а н н і за в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і р о зр о б ц і п р о е к т н о ї, р о б о ч о ї, 
п р о е к т н о -к о ш т о р и с н о ї та  н а у к о в о -д о с л ід н и ц ь к о ї д о к у м е н т а ц ії, і н е є 
д о к у м е н т о м , я к и й  д о зв о л я є  п р о в ед ен н я  р о б іт  з б у д ів н и ц т в а , 
р ек о н ст р у к ц ії, р е а б іл іт а ц ії т о щ о .

П е р е в ір и т и  в ід п о в ід н іс т ь  р о зр о б л ен о ї п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії, 
в и д а н и м  в и х ід н и м  д а н и м  на п р о ек т у в а н н я , у  т о м у  ч и сл і і м іст о б у д ів н и м  
у м о в а м  та  о б м е ж е н н я м , д е п а р т а м е н т  н е м а є  п о в н о в а ж ен ь , о ск іл ь к и , 
в ід п о в ід н о  з ч . 6 ст . 31 З а к о н у  У к р а їн и  « П р о  р егу л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї 
д ія л ь н о с т і»  (д а л і-З а к о н ) -  п р о ек тн а  д о к у м е н т а ц ія  на б у д ів н и ц т в о  
о б ’єк т ів  н е п о т р е б у є  п о го д ж ен н я  д ер ж а в н и м и  о р г а н а м и , о р га н а м и  
м ісц ев о го  * с а м о в р я д у в а н н я , їх  п о са д о в и м и  о со б а м и , ю р и д и ч н и м и  
о со б а м и , у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р га н а м и .

З г ід н о  з ч . 2  ст . 31 З а к о н у  - ек с п е р т и за  п р о ек т ів  
б у д ів н и ц т в а  п р о в о д и т ь с я  в у с т а н о в л е н о м у  К а б ін ет о м  М ін іст р ів  
У к р а їн и  п о р я д к у  ек с п е р т н и м и  о р г а н іза ц ія м и  н еза л еж н о  в ід  ф о р м и  
в л а сн о ст і, я к і в ід п о в ід а ю т ь  к р и т ер ія м , в и зн а ч ен и м  ц ен т р а л ь н и м  
о р га н о м  в и к о н а в ч о ї в л а д и , щ о за б е зп е ч у є  ф о р м у в а н н я  та  р еа л ізу є  
д ер ж а в н у  п о л іт и к у  у  сф е р і б у д ів н и ц т в а , а р х іт ек т у р и , м іст о б у д у в а н н я , 
в ід о м о ст і п р о  я к і в н есен і т а к и м  о р га н о м  або  н а п ід ст а в і д ел ег о в а н и х  
п о в н о в а ж ен ь  с а м о р е г у л ів н о ю  о р га н іза ц ією  у  сф ер і а р х іт ек т у р н о ї 
д ія л ь н о ст і за в ід п о в ід н и м  н а п р я м о м  п ід п р и є м н и ц ь к о ї д ія л ь н о с т і (у  р азі ї ї  
у т в о р ен н я ) д о  п ер ел ік у  ек сп ер т н и х  о р г а н іза ц ій . Д о  п р о в ед ен н я  
ек сп ер т и зи  за л у ч а ю т ь ся  (у т о м у  ч и сл і на п ід ст а в і ц и в іл ь н о -п р а в о в и х  
д о г о в о р ів ) ек с п е р т и  з п и т а н ь  са н іт а р н о г о  та  еп ід ем іо л о г іч н о го  
б л а го п о л у ч ч я  н а се л е н н я , ек о л о г ії, о х о р о н и  п р а ц і, ен ер г о зб ер еж ен н я , 
п о ж еж н о ї, т е х н о г е н н о ї, я д е р н о ї та  р а д іа ц ій н о ї б езп ек и , я к і п р о й ш л и  
п р о ф е с ій н у  а т е с т а ц ію , щ о  п р о в о д и л а ся  із за л у ч ен н я м  п р ед ст а в н и к ів  
в ід п о в ід н и х  ц ен т р а л ь н и х  о р га н ів  в и к о н а в ч о ї в л а д и , та  о т р и м а л и  
в ід п о в ід н и й  к в а л іф ік а ц ій н и й  се р т и ф ік а т . П о р я д о к  п р о в ед ен н я



п р о ф е с ій н о ї а т е с т а ц ії т а к и х  ек сп ер т ів  в ст а н о в л ю є т ь ся  К а б ін ет о м  
М ін іст р ів  У к р а їн и . '

Відповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 
будівельні роботи тільки після реєстрації органом Державного архітектурно- 
будівельного контролю повідомлення про початок виконання будівельних 
робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) 
тощо належать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 
органом Державного архітектурно-будівельного контролю дозволу на 
виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 
(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ) 
наслідками.

Відповідно д о  с т . с т .  34-39 , ст. 41 Закону - функції реєстрації 
повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (CCI) і видача дозволів 
на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків 
(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також прийняття об'єктів в 
експлуатацію, і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з 
реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх відповідності вихідним 
даним на проектування та узгодженої проектної документації, усунення 
порушень вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, державних 
будівельних норм, стандартів і правил передані Державному архітектурно - 
будівельного контролю, в даному випадку -  у п р а в л ін н ю  Д ер ж а в н о г о  
а р х іт ек т у р н о -б у д ів ел ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р ади  та  
Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї а р х іт е к т у р н о -б у д ів е л ь н о ї ін с п е к ц ії в О д есь к ій  
о б л а ст і.

Інспекція Державного архітектурно-будівельного контролю управління 
архітектури та містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  
управління Державного архітектурно - будівельного контролю Одеської 
міської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 
структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 
Одеської міської ради (на теперішній час -  Департамент архітектури та 
містобудування Одеської міської ради) до 01.01.2008 року. /

Додаток: на 7 аркушах (формат -  А-4). /

З повагою, /
В.о. директора департаменту -  /
головного архітектора міста * /  М.О. Шайденко

Боринська Т.С. 
723-04-30
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 № ________________

н а № ______________ о т  _________________ «ЗАТВЕРДЖЕНО»
Наказ управління архітектури 
та містобудування 
Одеської міської 
/Д .Ої.сДуї № 01-06/58

М іст о б у д ів н і у м о в и  та  о б м еж ен н я  д л я  п р о е к т у в а н н я  о б 'єк т а  б у д ів н и ц тв а

м. Одеса, Приморський район, вул. Приморська, 47, корпус 4, будівництво 
багатофункціонального житлово-громадського комплексу з вбудовано- 
прибудованими приміщеннями соціально-побутового призначення та 

об’єктами культурно-розважального центру 
(назва об'єкта будівництва)

З а га л ь н і д ан і:

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 
будівництво багатофункціонального житлово-громадського комплексу з 
вбудовано-прибудованими приміщеннями соціально-побутового призначення 
та о б ’єктами культурно-розважального центру, за рахунок знесення 
нежитлових будівель (літ. «Г»), які розміщені за адресою: м. Одеса, вул. 
Приморська, 47, корп. 4, нежитлових будівель (літ. «АА1», літ «Б», літ. «Г», 
літ «В», літ. «Й», літ. «Д», літ. «Е», літ. «Ж», літ. «З», літ. «И», літ. И 1», 
літ. «О», літ. «К», літ. «Л», літ. «М», літ «НН1», літ. «П»), які розміщені за 
адресою: м. Одеса, вул. Приморська, 47, та які знаходяться у  власності 
Товариства з обмеж еною відповідальністю «ЛАВАН», на земельній ділянці, 
яка знаходиться в оренді у  Товариства з обмеженою відповідальністю 
«ЛАВАН», із відновленням архітектурної стилістики фасадів будівель, яка 
притаманна будівлям, які розміщені в історичній частині міста, із 
збереженням єдності та цілісності фасадів будівлі.

2. Інформація про замовника: Товариство з обмеж еною відповідальністю  
«ЛАВАН», яке розміщено за адресою: м. Одеса,
вул. Приморська, 47, 65026. Код ЄДРПОУ: 38016682.
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Д о пакету документів Товариством з обмеж еною відповідей\ 
«ЛАВАН» до управління, окрім містобудівного розрахунку, викон 
TOB «КВВ П РО ЕКТ'» (головний архітектор -  Ізаров Олександр Марк 
(кваліфікаційний сертифікат Серія АА №  003158), також  надані:

- Д о г о в ір  о р ен д и  зе м л і від  2 3 .0 2 .2 0 1 8  р о к у  (дал і - Д о го в ір ), я к и  
п о свідч ен и й  п р и ва т н и м  н от аріусом  О деського  м іськ о го  нот аріального  
округу Ч уж овською  Н .Ю ., за р еєст р о ва н и й  в р е є с т р і за  №  252, згідно  з я к и м  
зем ел ьн а  д іл ян ка , за га л ьн о ю  площ ею  2 ,3 7 3 7  га , щ о зн а х о д и т ься  за  адресою : 
м. О деса, вул. П р и м о р ськ а , 47, к о р п ус  4, к а даст рови й  ном ер: 
511 0 1 3 7 5 0 0 :0 5 :0 0 0 1 :0 0 1 7 , п ередаєт ься  в о р ен ду Т овари ст ву з обм еж ен ою  
в ідп о віда л ьн іст ю  «Л А В А Н » (дал і -  ТО В «Л А В А Н »), т ер м ін о м  на 49  (сорок  
д е в ’я т ь) р о к ів , для  ек сп л уа т а ц ії т а  о б сл уго вува н н я  будівель зм іш ан ого  
т и п у з ж и т л о ви м и  п рим іщ ен н ям и , о б ’єк т ів  д ілового , культ урного , 
ком ерц ій н ого , т о р гівел ьн о го  й х а р ч о во го  ви к о р и ст а н н я  т а  благоуст рою  
п р и л егл о ї т ер и т о р ії, а саме по угіддях: - капітальна одноповерхова — 
0,9084 га; - під спорудами -  0,02363 га; - під проїздами, проходами та 
площадками -  0,7686 га; - під зеленими насадж еннями -  0,6704 га. Відповідно 
з п. 2.2 Договору  -  на земельній ділянці розташ овані о б ’єкти нерухомого 
майна, що належ ать ТО В «Л А В А Н », а сам е: - н еж и т л о ві будівлі, на  
п ід ст а ві С в ід о ц т ва  п ро  п раво  власност і, ви да н о го  18 .06 .2012  р о к у  
В и кон авч и м  к о м іт ет о м  О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и , п раво  вл асн ост і на  я к і  
за р еєст р о ва н о  К о м ун а л ьн и м  п ідп ри єм ст вом  « О деськ е м іськ е  бю ро  
т ех н іч н о ї ін вен т а р и за ц ії т а  р е є с т р а ц ії о б ’єк т ів  н ер ух о м о ст і» 14 .09 .2012  
р. в книзі: 1 1 5 н еж -2 2 , ном ер  за п и су: 3074 , р е єс т р а ц ій н и й  н ом ер: 6731124; - 
н еж и т л о ві буд івл і, на  п ід ст а ві С відоц т ва  п ро  п раво  власност і, ви даного

18 .07 .2012  р о к у  В и к о н а вч и м  ком іт ет ом  О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и , п раво  
вл а сн о ст і н а  я к і  за р еєст р о ва н о  в Д ер ж а в н о м у  р е є с т р і р е ч о в и х  п рав на  
н ерухом е м а й н о  Р еєст р а ц ій н о ю  служ бою  О деського  м іськ о го  уп р а вл ін н я  
ю ст и ц ії О д ес ьк о ї област і, ном ер  за п и су  п ро  п р а во  власн ост і: 1873920, 
р еєст р а ц ій н и й  н ом ер: 118110451101. Відповідно з п. 3.1 Договору -  Договір  
укладено н а  49  (со р о к  д е в ’я т ь) р о к ів , для  ек сп л уа т а ц ії т а  обслуговування  
будівель зм іш а н о го  т и п у  з  ж и т л о ви м и  п р и м іщ ен н ям и , о б ’єкт ів д ілового , 
кул ьт урн ого , к о м ер ц ій н о го , т оргівел ьн ого  й х а р ч о во го  ви кори ст ан н я  т а  
бл агоуст рою  п р и л е гл о ї т ери т орії. Відповідно з п. 5.1 Договору -  зем ел ьн а  
ділянка  п ер ед а єт ься  в орен ду «Л А В А Н », для ек сп л уа т а ц ії т а  
о бсл уговуван н я  буд івель  зм іш ан ого  т и п у з ж и т л о ви м и  прим іщ енням и , 
о б ’єкт ів д іл ового , к ул ьт урн ого , ком ерц ій н ого , т о р гівел ьн о го  й х арч ового  
ви кори ст ан н я  т а  б л агоуст рою  п р и л егл о ї т ери т орії. В ід п овідн о  з  п. 5.2. 
Д о го во р у  -  К а т его р ія  зем ел ь  за  осн овн и м  ц ільови м  п ри зн ачен н ям : - зем л і 
ж и т л о во ї т а  гр о м а д сь к о ї забудови ; вид ц ільового  п ри зн ачен н я  згідн о  з 
К л а си ф ік а ц ією  ви д ів  ц ільового  п р и зн ач ен н я  зем ел ь  -  В .03 .15  (для  
буд івн и ц т ва  т а  о б сл уго вува н н я  ін ш и х  будівель гр о м а д сь к о ї забудови);

- В и т я г з  Д е р ж а вн о го  р е єс т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н ерухом е м а й н о  
про р еєс т р а ц ію  ін ш ого  р еч о во го  п рава  від  2 6 .0 2 .2 0 1 8  р ., ін дексн и й  ном ер



вит ягу: 115407199; витяг сформовано: приватний нотаріус Чужовська
Н.Ю., Одеський міський нотаріальний округ, Одеська обл.; підстава 
формування витягу: заява з реєстраційним номером: 26947097, дата 
реєстрації заяви: 23.02.2018 р., заявник: Мельник Володимир Іванович 
(уповноважена особа); А к т уа л ьн а  ін ф орм ац ія  п р о  о б ’єкт  нерухом ого  
м ай на: Реєстраційний номер о б ’єкта нерухомого майна: 1495285151101; 
О б’єкт нерухомого майна: земельна ділянка; К а да ст р о ви й  ном ер:

5 1 10137500:05:001:0017; О пис о б ’єкт а: п л о щ а  (га): 2 ,3737 , Дат а державної 
реєстрації земельної ділянки: 25.07.2017 р., орган, що здійснив державну 
реєстрацію земельної ділянки: Відділ у  м. Одесі Головного управління 
Держ геокадастру в Одеській області, Реєстраційні номери о б ’єктів 
нерухомого майна, розташованих на земельній ділянці: 118110451101; 
Ц іл ьове п р и зн а ч ен н я: для  буд івн и ц т ва т а  ін ш и х  будівель гром адсько ї 
забудови; Адреса: Одеська обл., м. Одеса, вул. Приморська (Приморський 
район) (вулиця Приморська (назва нечинна); вулиця Суворова; вулиця 
Старостіна), земельна ділянка 47, корп. 4; Додат кові відомості: Згідно 
Витягу з Держ авного земельного кадастру про земельну ділянку 
№  Н В-5105935032018, виданого 22.02.2018 року відділом у  м. Одесі Головного 
управління Держ геокадастру в Одеській області Держ авної служби України 
з питань геодезії, картографії та кадастру, щодо земельної ділянки, 
зареєстровані, обмеж ення у  використанні: - вид обмеження -  охоронна зона 
навколо інженерних комунікацій; площа земельної ділянки (її частини), на яку 
поширюється дія обмеження -  0,0004 га; підстава виникнення -  Закон, 
Постанова К М У  «Про затвердження Порядку ведення Державного 
земельного кадастру» від 17.02.2012 р.; строк дії -  безстроково; - вид 
обмеження -  охоронна зона навколо о б ’єкта культурної спадщини; площа 
земельної ділянки (її частини), на яку поширюється дія обмеження -  2,3737 
га; підстава виникнення -  Закон, Постанова К М У  «Про затвердження 
Порядку ведення Держ авного земельного кадастру» від 17.02.2012 р.; строк 
дії -  безстроково; - вид обмеження -  водоохоронна зона; площа земельної 
ділянки (її частини), на яку поширюється дія обмеження -  2,3737 га; 
підстава виникнення -  Закон, Постанова К М У  «Про затвердження Порядку 
ведення Держ авного земельного кадастру» від 17.02.2012 р.; строк дії -  
безстроково; - вид обмеження -  охоронна зона навколо (вздовж) о б ’єкта 
енергетичної системи; площа земельної ділянки (її частини), на яку 
поширюється дія обмеження -  0,0162 га; підстава виникнення -  Закон, 
Постанова К М У  «Про затвердження Порядку ведення Держ авного 
земельного кадастру» від 17.02.2012 р.; строк дії -  безстроково; - вид 
обмеження — охоронна зона навколо (вздовж) о б ’єкта енергетичної системи; 
площа земельної ділянки (її частини), на яку поширюється дія обмеження -  
0,0339 га; підстава виникнення -  Закон, Постанова К М У  «Про затвердження 
Порядку ведення Держ авного земельного кадастру» від 17.02.2012 р.; строк 
дії -  безстроково; - вид обмеження -  охоронна зона навколо (вздовж) о б ’єкта 
енергетичної системи; площа земельної ділянки (її частини), на яку



поширюється дія обмеження — 0,0109 га; підстава виникнення — 3<. 
Постанова К М У  «Про затвердження Порядку ведення Держави 
земельного кадастру» від 17.02.2012 p.; строк дії — безстроково; А кт уальї 
ін ф орм ац ія  п ро  д ер ж а вн у р еєст р а ц ію  ін ш ого  р еч о в о го  права: Н ом ер  
зап и су п ро  ін ш е  р е ч о в е  п раво: 2502 3 6 7 0 ; Держ авний реєстратор: 
приватний нотаріус Чужовська Н.Ю., Одеський міський нотаріальний округ, 
Одеська обл.; П ідстава виникнення іншого речового права: договір оренди 
землі, серія та номер: 252, виданий 23.02.2018 p., видавник: приватний 
нотаріус Чужовська Н.Ю., Одеський міський нотаріальний округ, Одеська 
обл.; Підстава внесення запису: Рішення про держ авну реєстрацію прав та їх 
обтяжень (з відкриттям розділу), індексний номер: 39878997
від 26.12.2018 p., приватний нотаріус Чужовська Н.Ю., Одеський міський 
нотаріальний округ, Одеська обл.; Вид іншого речового права: право оренди 
земельної ділянки; Зміст, характеристика іншого речового права: строк дії: 
49 років; Відомості про суб ’єкта іншого речового права: О рендар:

Т оварист во з  о б м еж ен о ю  в ідп овідал ьн іст ю  «Л А В А Н », Код ЄДРПОУ: 
38016682; Орендодавець: Одеська міська рада, що діє від імені та в інтересах 
Територіальної громади міста Одеси, Код ЄДРПОУ: 38016682; Додаткові 
відомості про інші речові права: Орендна плата розрахована у  розмірі 5% від 
нормативної грош ової оцінки та складає 1039998,14 гр. на рік; О пис о б ’єкт а  
інш ого р е ч о в о го  п р а ва : В  орен ду п ередаєт ься  зем ел ьн а  ділянка, п лощ ею  
2 ,3 7 3 7  га  для  ек с п л уа т а ц ії т а  обсл уговуван н я  буд івель  зм іш ан ого  т и п у з 
ж и т л ови м и  п р и м іщ ен н я м и , о б ’єкт ів д ілового , к ул ьт урн ого , ком ерц ійного , 
т оргівельн ого  й х а р ч о во го  ви кори ст ан н я  т а  благоуст рою  п р и л егл о ї 
т ерит орії. В и т я г сф орм ував: Чужовська Н.Ю.

- С в ідоц т во  п ро  п раво  вл а сн о ст і на н еж и т л о ві б уд івл і від  18 .06 .2012  р . 
С А Е  672253, я к е  ви д а н е  ви кон авчи м  к о м іт ет о м  О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и , 
згідно  з  я к и м  н еж и т л о в і будівлі, я к і в ц ілом у ск л а да ю т ься  з  л іт . «Г », 
загал ьн ою  п л о щ ею  3 2 4 8 ,1 0  кв.м , осн овн ою  п л о щ ею  2 9 7 2 ,7 0  кв.м , я к і  
р о зм іщ ен і за  а д р есо ю : м . О деса, вул. П р и м о р ськ а , 47, к о р п ус  4, належ ит ь  
ТОВ «Л А В А Н »;

- В и т я г П р о  д ер ж а вн у р еєст р а ц ію  прав, ви д а н и й  К П  « « О деське м іськ е  
бю ро т е х н іч н о ї ін вен т а р и за ц ії т а  р е є с т р а ц ії о б ’єк т ів  нерухом ост і»  
від 14 .0 9 .2 0 1 2  р . н о м ер  за п и су: 35500427; р еєс т р а ц ій н и й  ном ер: 6731124, 
т ип о б ’єкт а: н еж и т л о в і будівл і; адреса  о б ’єкт а: О деська  обл.., м . О деса, 
вул. П р и м о р ськ а  (П р и м о р ськ и й  р а й о н ) (вулиц я  С т арост ін а , вул. С уворова, 
вулиця П р и м о р сь к а  (н азва  нечи нн а), б уди н о к  47, к о р п ус  4; ном ер зап и су: 
ном ер за п и су: 3 0 7 4  в кни зі: 115неж -22, т и п  р еч о в о го  права: п раво  
власност і; вл а сн и к и : ТО В  «Л А В А Н »; п ідст а ва  вн есен н я  п рава  власност і: 
С відоцт во п ро  п р а во  вл а сн ост і/С А Е  6 7 2 2 5 3 /1 8 .0 6 .2 0 1 2 /В и кон авчи й  
ком іт ет  О д ес ьк о ї м іс ь к о ї р а д и ; ф орм а вл асн ост і: п ри ва т н а ; част ка: 1/1;

- С в ід о ц т во  п ро  п р а во  вл а сн о ст і н а  н еж и т л о ві б уд івл і від  18 .07 .2012  р . 
С А Е  670444, я к е  ви д а н е  ви конавчим  к о м іт ет о м  О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и , 
згідно  з я к и м  н е ж и т л о в і будівлі, я к і  в ц ілом у ск л а д а ю т ься  з  л іт . «А А 1 », л іт



«Б», л іт . «Г», л іт  «В », л іт . «Й », ліпи «Д », л іт . «Е», л іт . «Ж », літ . «З», літ . 
«И», л іт . И 1», л іт . « О», л іт . «К», літ . «Л.», л іт . «М », л іт  « Н Н 1», літ . «П », 
загальною  п л о щ ею  7601,20 кв.м , осн овн ою  п л о щ ею  5949 ,0  кв.м, я к і 
р о зм іщ ен і за  а дресою : м . О деса, вул. П р и м о р ськ а , 47, належ ит ь  
ТОВ «Л А В А Н »;

- В и т я г з  Д ер ж а вн о го  р еєс т р у  р е ч о в и х  п рав н а  н ерухом е м ай но про  
реєст рац ію  п р а ва  вл а сн о ст і від  29 .07 .2013  p ., ін д ек сн и й  ном ер вит ягу: 
7053117; витяг надав: Реєстраційна служба Одеського міського управління 
юстиції Одеської області; підстава надання витягу: заява з реєстраційним  
номером: 579058, дата реєстрації заяви: 26.03.2013 p., заявник: Медведєва 
Олена Георгіївна (уповноважена особа); А к т уа л ьн а  інф орм ація  про  
держ авну р еєс т р а ц ію  п р а ва  власност і: Н о м ер  за п и су  п ро  п раво  власност і: 
1873920; дата держ авної реєстрації: 26.03.2013 p.; державний реєстратор: 
Рубан Майя Олександрівна, Реєстраційна служ ба Одеського міського 
управління юстиції Одеської області; підстава виникнення права власності: 
свідоцтво про право власності, серія та номер: САЕ №  670444, виданий
18.07.2012 p., видавник: виконавчий комітет Одеської м іської ради; підстава 
внесення запису: ріш ення про державну реєстрацію прав та їх обтяжень (з 
відкриттям розділу), індексний номер: 4448811 від 29.07.2013 p., форма 
власності: приватна; розмір частки: 1/1; власники: Т оварист во з
обм еж ен ою  відп о віда л ьн іст ю  «Л А В А Н », К о д  Є Д Р П О У : 38016682,

В ід о м о ст і п ро  о б ’єкт  н ерухом ого  м ай н а: р еєс т р а ц ій н и й  ном ер о б ’єкт а  
н ерухом ого  м а й н а : 118110451101; о б ’єкт нерухомого майна: нежитлові 
будівлі; адреса: Одеська обл., м. Одеса, вулиця Приморська(Приморський 
район), будинок 47; опис о б ’єкта нерухомого майна: о б ’єкт в цілому 
складається з: буд івель  л іт . «АА », л іт  «Б », л іт . «Г », л іт  «В », літ . «И », 
літ . «Д », л іт . «Е », л іт . «Ж », л іт . «3», л іт . «И », л іт . И 1 », л іт . « О», літ . 
«К », л іт . «Л », л іт . «М », л іт  «Н Н 1», літ . «77» зг ід н о  т ех н іч н о го  паспорт у; 
загальна площа: 7601,20  кв.м ; житлова площа: 5949,0 кв.м; матеріали стін: 
черепашник; Витяг сформував: Рубан М.О.; Держ авний реєстратор: 
Рубан М. О.

Також надані:

- С т ат ут  Т овари ст ва  з  обм еж ен ою  від п о віда л ьн іст ю  «Л А В А Н » (нова  
редакц ія ), за т вер д ж ен и й  р іш ен н я м  п о за ч ер го ви х  З а га л ьн и х  Збор ів  
У часників, П р о т о к о л  №  1 від  15 л и ст о п а д а  2 0 1 7 р о к у ;

- В и п и ск а  з  Є ди н ого  Д ер ж а вн о го  р е єс т р у  ю р и д и ч н и х  осіб, ф ізични х  
осіб-п ідп ри єм ц ів  т а  гр о м а д ськ и х  ф орм увань, згідно з якою Дата і номер 
запису в Єдиному державному реєстрі юридичних осіб, фізичних осіб- 
підприємців та громадських формувань - Т овари ст ва  з обм еж еною  
відп овідал ьн іст ю  «Л А В А Н » 20.12.2011 p., №  1 556 102 0000 043076.

3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки 

містобудівній документації на місцевому рівні: відповідно з Д оговором



оренди  зе м л і в ід  2 3 .0 2 .2 0 1 8  р о к у  (дал і - Д о го в ір ), я к и й  посвіо  

п ри ват н и м  н о т а р іусо м  О деського  м іськ о го  н от ар іальн ого  о \  

Ч уж овською  Н .Ю ., за р еєст р о ва н и й  в р е є с т р і за  №  252, зем ел ьн а  ділянк  

загал ьн ою  п л о щ ею  2 ,3 7 3 7  га, щ о зн а х о д и т ься  за  адресою : м. О деса, 

вул. П р и м о р ськ а , 47, корп ус 4, кад а ст р о ви й  ном ер: 

511 0 1 3 7 5 0 0 :0 5 :0 0 0 1 :0 0 1 7 , п ередаєт ься  в орен ду ТО В  «Л А В А Н », т ерм ін ом  

на 49  (сорок  д е в ’я т ь ) р о к ів , для  ек сп л уа т а ц ії т а  о бсл уговуван н я  будівель  

зм іш ан ого  т и п у  з  ж и т л о ви м и  п р и м іщ ен н я м и , о б ’єкт ів ділового, 

кул ьт урн ого , к о м ер ц ій н о го , т о р гівел ьн о го  й х а р ч о в о го  ви кори ст ан н я  т а  

благоуст рою  п р и л е гл о ї т ери т орії. В ідп о від н о  з  п. 5.2. Д о го в о р у  -  К ат егор ія  

зем ель за  о сн о вн и м  ц ільови м  п р и зн ач ен н ям : - зе м л і ж и т л о во ї т а  

гр о м а д ськ о ї за б уд о ви ; вид ц ільового  п р и зн а ч ен н я  згід н о  з  К л аси ф ікац ією  

видів ц іл ьо во го  п р и зн а ч ен н я  зем ель -  В .03 .1 5  (для  буд івн и ц т ва т а  

о б сл уговуван н я  ін ш и х  будівель гр о м а д сь к о ї забудови ). В ідп о від н о  з В и т ягом  

з  Д ер ж а вн о го  р е є с т р у  р е ч о в и х  п рав н а  н ер ух о м е  м а й н о  про р еєст р а ц ію  

інш ого р е ч о в о го  п р а ва  від  26 .0 2 .2 0 1 8  р ., ін д ек сн и й  ном ер  вит ягу: 115407199, 

ка да ст р о ви й  н о м ер : 5110137500:05:0001:0017 , Ц іл ь о ве  п ри зн ачен н я: для  

буд івн и ц т ва  т а  ін ш и х  будівель гр о м а д ськ о ї за б уд о ви ; О п и с о б ’єкт а ін ш ого  

р еч о во го  п р а ва : В  о р ен д у  п ередаєт ься  зем ел ьн а  д ілянка, п лощ ею  2 ,3 7 3 7  га  

для ек с п л уа т а ц ії т а  обсл уговуван н я  буд івель  зм іш ан ого  т и п у з  

ж и т л о ви м и  п р и м іщ ен н я м и , о б ’єкт ів д ілового , к ул ьт урн ого , ком ерц ійного , 

т оргівельн ого  й х а р ч о во го  ви кори ст ан н я  т а  благоуст рою  п р и л егл о ї 

т ерит орії. Відповідно з положеннями нового Генерального плану м. Одеси, 

затвердж еним ріш енням Одеської м іської ради від 25.03.2015 р. №  6489-VI, 

зем ел ьн а  д іл я н к а , щ о зн а х о д и т ься  за  адресою : м . О деса, вул. П ри м орська , 

47, корп. 4, одна, більша її частка, розміщена на території житлово- 

громадської забудови, в зоні громадських центрів та окремих о б ’єктів 

обслуговування, а друга, менша її частка, розміщ ена в меж ах ландшафтно- 

рекреаційних територій. Земельна ділянка за  адресою : м. О деса,



вул. П ри м орська , 47, корп. 4, розміщена в меж ах Центрального історичного 

ареалу міста, в меж ах комплексної охоронної зони історичного центру 

міста. Відповідно з положеннями «Історико-архітектурного опорного плану, 

проекту зон охорони, визначення границь історичних ареалів міста Одеса», 

затвердженого наказом Міністерства культури та туризму України від

20.06.2008 р. №  728/0/16-08, зем ел ьн а  д ілянка, щ о зн а х о д и т ься  за  адресою : 

м. О деса, вул. П ри м о р ськ а , 47, корп. 4, розташована на території 

Центрального історичного ареалу м. Одеси, в меж ах комплексної охоронної 

зони історичної забудови центральної частини міста. Відповідно до вказаної 

документації в Центральному історичному ареалі гранична висота нових 

будівель та споруд, які виходять на червону лінію вулиць, не повинна 

перевищувати 18,60 м  від рівня денної поверхні, а висота акцентних будівель 

на перехресті кварталів -  не вшце 21,30 м. Гранична висота будівель, які 

розміщуються у  глибині кварталів, має визначатися математичними 

розрахунками у  складі історико-містобудівних обгрунтувань таким чином, 

щоб видима з вулиці проекція верхньої частини фасаду нової будівлі за 

висотою становила не більш ніж 62% висоти фасаду будівлі, яка виходить 

на червону лінію вулиці. Відповідно з положеннями плану зонування території 

(зонінгу) м. Одеси, затвердж еним рішенням Одеської м іської ради 19.10.2016 

р. №  1316-VII, зем ел ьн а  ділянка, щ о зн а х о ди т ься  за  адресою : м. Одеса, 

вул. П ри м орська , 47, корп. 4, одна, більша її частка, розміщена на території, 

яка знаходиться у  зоні -  Г-1, в зоні загальноміського центру, яка призначена 

для розміщення об'єктів адміністративних будівель органів управління, 

ділових установ, багатоквартирних ж итлових будинків та інших 

багатофункціональних об'єктів, що забезпечують громадські функції 

загальноміського та регіонального значення. Гранична висота нових будівель і 

споруд, що виходять на червоні лінії вулиць, не повинна перевищувати 18,6 

метрів, а висота акцентних будівель на розі кварталів - не вище 21,3 метрів. 

Територія зони визначена в меж ах комплексної охоронної зони історичного



центру, тому параметри використання цієї зони повинні відпо■ 

Розділам У-УІ науково-проектної документації «Історико - архітекту1 

опорний план м. Одеса. Проект зон охорони. Визначення меж  історичн 

ареалів», затвердж еної Наказом Міністерства культури і туризму України

20.06.2008 р. №  728/0/16-08 та таблиці 3.2 «Вимоги до ділянок, що 

знаходяться в охоронних зонах пам'яток культурної спадщини» текстової 

частини цього Плану зонування м. Одеса; Переваж ні види використання: 

адміністративні споруди, офіси, організації управління; будівлі змішаного 

використання — з ж итловим приміщенням у  верхніх поверхах та розміщенням  

на ниж ніх поверхах о б ’єктів ділового, культурного, комерційного 

використання; багатоквартирні житлові будинки; проектні організації та 

наукові заклади; банки, відділення банків; юридичні установи; відділення 

зв ’язку, поштові відділення; відділки, дільничні пункти управління внутрішніх 

справ; учбові заклади 1-11, I I  1-ІV рівнів акредитації; наукові та науково- 

дослідні заклади; театри, концертні зали, кінотеатри; музеї, виставкові 

зали, худож ні галереї; бібліотеки, клуби; лікарні, госпіталі; готелі; культові 

споруди. А друга, менш а частка, зе м ел ь н о ї д ілян ки , щ о зн аходи т ься  за  

адресою : м . О деса , вул. П ри м орська , 47, корп. 4, розміщ ена на території, яка 

знаходиться у  зоні -  Р-3, Р-Зп, яка призначена для повсякденного відпочинку 

населення. Д о  зони входять парки, сквери, бульвари та інші озеленені 

території, що активно використовуються населенням для відпочинку, 

туризму, спортивні та рекреаційні для дітей та туризму. Одним із Супутніх 

видів використання території є розміщення адміністративних будівель, 

допоміжних споруд та інфраструктури для відпочинку. Одним із допустимих 

видів використання території є розміщення підприємств громадського 

харчування (ресторани, кафе, бари). Земельна ділянка за  адресою : м. О деса, 

вул. П р и м о р ськ а , 47, корп. 4, розміщена в меж ах Центрального історичного 

ареалу міста, в меж ах комплексної охоронної зони історичного центру 

міста, та розміщ ена в меж ах водоохоронної зони моря і лиманів, пропозиції



якої наведені у  Генеральному плані. 

М іст о б у д ів н і у м о в и  та  обм еж ен н я :

<

1 .Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: 
р о зр а х ува т и  в ід п о від н о  з  ви м огам и : п.п. 2 .1  Д Б Н  В .2 .2 -15 -2005  «Ж ит лові 
будинки. О сн овн і п олож ен н я»  (із зм ін а м и  №  1) 2 009  р . п.п. 3 .6*-3 .14  
Д Б Н  360-92 «М іст о б уд ува н н я . П л а н ува н н я  і за б уд о ва  м ісь к и х  і сільських

поселень • т а Д Б Н  В .1 .1 .7 -2 0 1 6  «П ож еж н а б езп ека  о б ’єкт ів  будівницт ва. 
Загальн і ви м оги »; п о л ож ен н я м и  п лан у зо н ува н н я  т ер и т о р ії (зонінгу) 
м. Ооеси, за т вер д ж ен и м  р іш ен н я м  О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и  19 .10 .2016  р . 
.V 1316-111, т ер и т о р ія  зо н и  Г-1, в м еж а х  я к о ї  р о зм іщ е н а  більш а част ка  
зем ел ьн о ї д ілянки , щ о зн аходи т ься  за  адресою : м . О деса, вул. П ри м орська , 47, 
корп. 4, ви зн ачен а  в м е ж а х  к о м п л ек сн о ї о х о р о н н о ї зо н и  іст ори чн ого  цент ру, 
т ом у п ар а м ет р и  ви кори ст ан н я  ц іє ї зон и  п о ви н н і в ід п о від а т и  Р озділам  У-УІ 
н а ук о во -п р о ек т н о ї д о к ум ен т а ц ії «Іст орико  - а р х іт ек т ур н и й  опорний  план  
м. Одеса. П р о ек т  зон  охорони. В и зн а ч ен н я  м е ж  іст ори ч н и х  ареалів», 
за т вер д ж ен о ї Н а к а зо м  М ін іст ер ст ва  к ул ьт ури  і  т ур и зм у  У країни 20 .06 .2008  
р . №  728/0 /16-08  т а  т а б л и ц і 3 .2  «В и м оги  до д ілянок , щ о знаходят ься  в 
охоронн их зо н а х  п а м 'я т о к  к ул ьт ур н о ї сп адщ и н и »  т е к с т о во ї част ини цього  
П л ан у зо н ува н н я  м . О деса; п о лож ен н ям и  «Іст ори ко-арх іт ект урн ого  
опорного п лану, п р о ек т у зо н  охорони , ви зн ачен н я  гран и ц ь  іст ори ч н и х ареалів  
м іст а  О деса», за т вер д ж ен о го  наказом  М ін іст ер ст ва  к ул ьт ури  т а т ури зм у  
У країни від  2 0 .0 6 .2 0 0 8  р . №  728/0/16-08; П о ст а н о ви  К а б ін ет у М ін іст рів  
У країни від  2 1 .0 2 .2 0 1 8  р . №  92 «П ро вн есен н я  зм ін  до П о р я дк у  визначення  
м еж  т а р еж и м ів  ви кори ст ан н я  іст о р и ч н и х  ареал ів  н асел ен и х  м ісць, 
обм еж ен ня го сп о д а р сь к о ї д іял ьн ост і на т е р и т о р ії іст ори ч н и х  ареал ів  
н асел ен и х  м ісц ь» .

2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: відповідно до 
Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських 
поселень» - 60% (відсоток забудови ділянки мож е бути збільшено за умови

' дотримання діючих протипожежних та санітарних норм).

3.Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 
відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): розрахувати відповідно з 
вимогами п.3.1-3.3 та 3.5-3.14 розділу З Д Б Н  360-92** «Містобудування. 
Планування і забудова міських і сільських поселень» та у  відповідності з 
планувальними обмеж еннями плану зонування території (зонінгу) м. Одеси. 
затвердженим ріш енням Одеської міської ради 19.10.2016 р. №  1316-УІІ.
4. Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних 
ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: о б ’єкт 
запроектувати у  відповідності з планувальними ріш еннями плану зонування 
території (зонінгу) м. Одеси, затвердженим ріш енням Одеської міської ради
19.10.2016 р. №  1316-VII та відповідно до вимог п. 3.32 Д Б Н  360-92**



«Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень».
5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, у 
історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронювано 
ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких дк 
спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно- 
заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 
враховую чи, щ о в ід п о від н о  з  п ол ож ен н я м и  «Іст о р и к о -а р х іт ект ур н о го  
опорного п лану, п р о ек т у  зо н  охорони , ви зн ачен н я  гр а н и ц ь  іст ори ч н и х  ареал ів  
м іст а  О деса», за т вер д ж ен о го  н аказом  М ін іст ер ст ва  к ул ьт ур и  т а т ури зм у  
У країни від  2 (1 0 6 .2 0 0 8  р . №  728/0/16-08 (д а л і -  Д о к ум ен т а ц ія ), зем ел ьн а  
ділянка, щ о зн а х о д и т ься  за  адресою : м . О деса, вул. П р и м о р ськ а , 47, корп. 4, 
р о зт а ш о ва н а  н а  т е р и т о р ії Ц ен т р а л ьн о го  іст о р и ч н о го  ареал у м. О деси, в 
м еж а х  к о м п л е к с н о ї о х о р о н н о ї зо н и  іс т о р и ч н о ї за б уд о ви  ц ен т ральн о ї 
част ини м іст а , т а  м іс ц е  р о зт а ш ува н н я  за зн а ч ен о ї зе м ел ь н о ї д ілянки  і 
враховую чи  ви м о ги  за зн а ч ен о ї Д о к ум ен т а ц ії, щ одо  гр а н и ч н о ї ви сот и  
будівель, я к і р о зм іщ у ю т ь ся  у  гл и б и н і кварт ал ів , я к а  м а є  ви зн ачат и ся  
м а т ем а т и ч н и м и  р о зр а х у н к а м и  у  ск л а д і іст ор и к о -м іст о б уд івн и х  
обґрунт уван ь т а к и м  чином , щ об ви ди м а з  вул и ц і п р оекц ія  вер х н ьо ї част ини  
ф асаду н о в о ї б уд ів л і за  ви сот ою  ст ан ови ла  н е б ільш  н іж  62%  ви сот и  ф асаду  
будівлі, я к а  ви х о ди т ь н а  червону л ін ію  вулиці, врах ува т и  П ост ан ову  
К абін ет у М ін іст р ів  У країн и  від  2 1 .02 .2018  р . №  92  «П ро  вн есення зм ін  до 
П орядку ви зн а ч ен н я  м е ж  т а  р е ж и м ів  ви к о р и ст а н н я  іст о р и ч н и х  ареал ів  
н асел ен и х  м ісц ь , о б м еж ен н я  го сп о д а р ськ о ї д ія л ьн о ст і на  т ер и т о р ії 
іст ори ч н и х  а р еа л ів  н а сел ен и х  м ісць». Враховуючи, що відповідно з 
положеннями плану зонування території (зонінгу) м. Одеси, затвердженим  
рішенням Одеської м іської ради 19.10.2016 р. №  ІЗІб-УІІ, зем ел ь н і ділянки, щ о  
зн аходят ься  за  а д р есо ю : м . О деса, вул. П р и м о р ськ а , 47, корп. 4, в меж ах 
водоохоронної зони моря і лиманів, пропозиції яко ї наведені у  Генеральному 
плані, проектування о б ’єкту необхідно вести відповідно з вимогами Водного 
Кодексу України, та рекомендуємо проектні ріш ення проектуємого о б ’єкту 
надати на розгляд відповідним профільованим структурам, у  тому числі 
органам екологічної безпеки. З метою збереж ення несущих конструкцій 
о б ’єктів, які розм іщ ені суміжно з о б ’єктом проектуємого будівництва і 
прилягають до нього, виконати технічний висновок про стан їх будівельних 
конструкцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. При розробці проектної 
документації з розміщ ення о б ’єкта, не передбачати розширення о б ’єкту за 
рахунок будь-яких конструкцій, виступаючих за меж і земельної ділянки, яка 
знаходиться в оренді Т О В  «Л А В А Н ». При розробці проектної документації 
врахувати вимоги п.п. 2.21 -  2.34 та 3.1-3.4 Д Б Н  В.2.2-15-2005 «Житлові 
будинки. Основні полож ення» (зі змінами №  1) 2009 р. У складі проектної 
документації розробит и розрахунок освітлення та інсоляції ж илих та нежилих 
приміщень, які прилягають до о б ’єкта проектуємого будівництва і розміщені 
суміжно з ним відповідно з п.п. 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Житлові будинки. 
Основні полож ення» (із змінами №  1) 2009 р, а також  виконати розрахунок



впливу та захисту від шуму житлових будинків та будівель, відповідно з Д Б Н  В
1.1- 31:2013 «Захист територій, будинків і споруд від шуму», та виконати | 
зазначені заходи до експлуатації о б ’єкту. Проектування вхідних вузлів в 
проектуємий о б ’єкт виконати відповідно з вимогами п.п. 6.1.1 Д Б Н  В.2.2-9-2009 
«Громадські будівлі та споруди. Основні положення. Передбачити тамбури, при 
всіх зовнішніх входах до проектує мого о б ’єкту, для теплового і вітрового 
захисту відповідно з п.п. 6.1.3 Д Б Н  В.2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. 
Основні полож ення» та п. 2.13. Д Б Н  В. 2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні 
положення» (із змінами №  1) 2009 р. При проектуванні та експлуатації 
о б ’єкта забезпечити доступність о б ’єкта та прилеглої території для інвалідів 
та інших маломобільних груп населення відповідно з Д Б Н  В.2.2-17:2006 
«Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення» та 
п.п. 6.1.2 Д Б Н  В.2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. Основні 
положення», а саме: для пересування інвалідів з вулиці, при вході в о б ’єкт 
проектування, на першому поверсі -  передбачити крильця, пандуси для інвалідів 
і маломобільних груп населення, для пересування у  приміщеннях -  передбачити 
наявність ліфтів, у  разі перепадів рівня підлоги у  приміщеннях -  передбачити 
наявність гусеничних підйомників. Для зберігання автотранспорту 
запроектувати автостоянки, у  тому числі тимчасові, згідно з вимогами: п. 2.49 
Д БН  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», нової редакції п.п. 
7.51, таблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «Планування і забудова міських і сільських 
поселень», зміна №  4 якого була затвердж ена наказом Міністерства 
регіонального розвитку, будівництва та ж итлово-комунального господарства 
України від 21.06.2011 р. №  67 та набула чинність 01.10.2011 р. та 
Д БН  В.2.3*15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і гараж і для легкових 
автомобілів» (у даному випадку паркування автотранспорту передбачити у  
підземному паркінгу та на парковках, які запроектовані у  містобудівному 
розрахунку, наданному на розгляд до управління). П р о ек т н и м и  р іш ен н я м и  з 
р о зм іщ ен н я  о б ’єкт у п ер едбач и т и  за ходи  п р о т и п о ж еж н о ї безпеки  відповідно  
з Д Б Н  В .1 .1 .7 -2 0 1 6  «П ож еж н а безпека  о б ’єк т ів  будівницт ва. З а га л ьн і 
вим оги ». П р и  п р о ек т ува н н і т а  буд івн и ц т ві о б ’єк т у врахуват и  вим оги,

, за зн ач ен і у  В и т я гу  з  Д ер ж а вн о го  р еєс т р у  р е ч о в и х  п рав н а  нерухом е м ай н о  
про р еєст р а ц ію  ін ш ого  р еч о во го  права від  2 6 .0 2 .2 0 1 8  p .,  індексний  ном ер  
вит ягу: 115407199, а сам е: ен ергозабезп еч ен н я  о б ’єкт у зап роект уват и  
відповідно до т ех н іч н и х  у м о в  П убл іч н о го  А к ц іо н ер н о го  Т оварист ва  
«Е н ер го п о ст а ч а л ьн а  К о м п а н ія  О десаобленерго» , з  ур а х ува н н я м  вказан и х  
вищ е ви м ог о бм еж ен ь, т а  відп овідн о  з ви м огам и  ст . 32  З а к о н у  У країни «П ро  
охорону к ул ьт ур н о ї сп адщ и н и » - із дод ер ж а н н я м  р е ж и м у  використ ання  
Ц ен т рал ьн ого  іст ори ч н ого  ареалу м іс т а  т а  м еж  зон  
охорони  п а м ’ят ок . Проектування вести відповідно з «Порядком розроблення 
проектної документації на будівництво об'єктів», затвердженим 
Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального 
господарства України від 16.05.2011 р. №  45, зі змінами і доповненнями, 
внесеними наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та



ж итлово-комунального господарства України від 23.03.2012 р. №  122,
A.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво», , 
360-92 «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселен 
Закон у У країни  « П ро  о х о р о н у  к ул ьт ур н о ї сп адщ и н и » , у  т о м у числі cm. „ 
зазн ач ен ого  Закон у . Д Б Н  В. 2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положенняV 
(зі змінами №  1) 2009 p., Д Б Н  В.2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. 
Основні положення», Д Б Н  В .1.1.7-2016 «Пож еж на безпека о б ’єктів 
будівництва. Загальні вимоги», Д Б Н  В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і 
споруд для маломобільних груп населення», нової редакції п.п. 7.51, таблиці 7.6 
Д БН  360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», зміна №  4 
якого була затвердж ена наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та ж итлово-комунального господарства України від 21.06.2011 р. 
№ 67 та набула чинність 01.10.2011 p., Д Б Н  В.2.3-5-2001 «Вулиці та'дороги  
населених пунктів», Д Б Н  В .2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки і 
гаражі для легкових автомобілів», доповненнями Д Б Н  Б. 2.2-5:2011 «Благоустрій 
територій», ДС ТУ -Н -Б В .1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», Д Б Н

B.2.6-31:2016 «Теплова ізоляція будівель», Д Б Н  В .2.5-28-2006 «Природне і 
штучне освітлення», СНиП II-12-77 «Норми проектування. Захист від шуму», 
Д БН  В1.2-2:2006 «Навантаження і впливи. Норми проектування» (зі зміною  
№  1) та Д Б Н  В .1.1-12-2006 «Будівництво у  сейсмічних районах України» та інш. 
ДБН, вимог яких необхідно дотримуватись при проектуванні кожного о б ’єкту 
будівництва, реконст рукції або реабілітації чи реставрації.

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані 
від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: при  р о зр о б ц і  
п роект у р о зр а х у в а т и  згід н о  з  додат ком  8.1 Д Б Н  3 6 0 -9 2 * *  «М іст обудування. 
П лан уван н я  і  за б уд о ва  м іськ и х  і  с іл ьськ и х  п оселен ь» . П ередбач и т и  
п роведення  (п ер ен есен н я ) д ію ч и х  т а  п р о ек т уєм и х  ін ж ен ер н и х  п ідзем н и х  т а  
н азем н и х  к о м ун ік а ц ій  на  н орм ат и вн у в ідст ан ь від  о б ’єкт у, я к и й  
п роект уєт ься , в ід п о в ід н о  з  п р о ек т н о ї докум ен т ац ії, я к а  р о зр о б л ен а  
відп овідн о  до Т У  ін ж ен ер н и х  служ б, я к і  їх  обсл уговую т ь. У сі ін ж ен ерн і 
м ереж і, я к і  п р о л я га ю т ь по д іл я н ц і п роект уван н я , п ід л я га ю т ь п ерен есенн ю  
до п очат ку б уд івн и ц т ва . При проведенні інж енерних вишукувань керуватися 
вимогами Д Б Н  А .2 .1-1-2014 «Інженерні вишукування для будівництва»; дозвіл на 
проведення інж енерно-геологічних вишукувань отримати у  встановленому 
порядку в управлінні інженерного захисту території міста та розвитку 
узбереж ж я Одеської м іської ради. О б ’єкт запроектувати на нормативній 
відстані від існуючих будинків, будівель і споруд, меж  ділянки відповідно до 
п. 3.6* - 3.14 Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і 
сільських поселень» та Д Б Н  В .1.1.7-2016 «Пож еж на безпека о б ’єктів 
будівництва. Загальні вимоги». З метою збереж ення несущих конструкцій 
о б ’єктів, які розм іщ ені суміжно з о б ’єктом проектуємого будівництва і 
прилягають до нього, виконати технічний висновок про стан їх будівельних 
конструкцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. П р и  п роект уван н і т а  
буд івн и ц т ві о б ’єк т у  вра х ува т и  вим оги, за зн а ч ен і у  В и т я гу  з  Д ер ж а вн о го



р еєст р у р е ч о в и х  п рав на н ерухом е м ай н о  про р еєс т р а ц ію  інш ого р еч о во го  
права від  2 6 .0 2 .2 0 1 8  p ., ін дексн и й  ном ер ви т ягу: 115407199, а сам е: 
ен ергозабезп еч ен н я  о б ’єкт у зап роект уват и  в ідп о відн о  до т ехн іч н и х  ум о в  
П ублічн ого  А к ц іо н ер н о го  Т оварист ва «Е н ер го п о ст а ч а л ьн а  К ом панія  
О десаобленерго» , з ур а х ува н н я м  вказан и х  ви щ е ви м о г обм еж ень , т а  
відповідно з ви м о га м и  ст. 32  З ак он у У країни  «П ро  охорон у кул ьт урн о ї 
спадщ ини» - із додерж ан н ям  р еж и м у ви кор и ст а н н я  Ц ент ральн ого  
іст оричного  ареал у м іст а  т а  м еж  зон

охорони  пам 'ят ок. Відповідно з постановою Кабінету Міністрів України від 
09.01.2014 р. №  6 та листом Головного управління ДС Н С  України в Одеській 
області від 06.02.2014 р. №  01/613/11 -  проектування здійснювати з 
урахуванням вимог інженерно-технічних заходів цивільного захисту, у  тому 
числі Д С ТУ  А .2.2-7:2010 «Розділ інженерно-технічних заходів цивільного 
захисту (цивільної оборони) у  складі проектної документації о б ’єктів». 
Основний під ’їзд та пішохідний прохід до проектуємого о б ’єкту не змінюється 
-  здійснюється з боку вулиці Приморської та узвозу Маринеска. Благоустрій 
виконати відповідно згідно з «Правилами благоустрою території міста Одеси 
(текстова частина) у  новій редакції», затвердж еними рішенням Одеської 
міської ради від 23.12.2011 р. №  1631 -VI, із змінами та доповненнями, внесеними 
на сесії Одеської м іської ради 27.08.2014 р. та доповненнями Д Б Н  Б. 2.2-5:2011 
«Благоустрій територій». У складі проектної документації розробити 
проектні рішення з благоустрою та озеленення території відповідно до 
державних будівельних норм, у  тому числі відповідно з п. 3.15 -  3.16 Д Б Н  360- 
92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень», а 
саме: прилеглу територію благоустрою замостити тротуарною плиткою; 
відновити озеленення території за рахунок висадки трави та декоративних 
кущів шляхом розбивки газонів, висадки дерев — листяних та хвойних; 
передбачити установку урн для сміття та лавок по периметру території; на 
території благоустрою передбачити освітлення із сучасних ліхтарів, 
прийнятних для історичного центру міста; виконати опорядження та 
фарбування фасадів будівель після будівництва, з відновленням архітектурної 
стилістики фасадів будівлі, яка притаманна будівлям, розміщеним в 

-історичному ареалі міста, з відновленням єдності та цілісності фасадів 
будівель. Виконати улаштування майданчиків: для дітей та дорослого
населення, для занять спортом, господарсько-побутових для сміттєвих 
контейнерів та інш., передбачених 3.16 Д Б Н  360-92** «Містобудування. 
Планування і забудова міських і сйіьських поселень». При необхідності 
проведення розкопок та регенерації прилеглих зелених зон отримати дозвіл в 
Департаменті муніципальної безпеки Одеської м іської ради та 
КП «М іськзелентрест» у  відповідності із зазначеними чинними Правилами 
(лист К П  «Міськзелентрест» від 20.03.2014 р. №  777 та У A M  від 26.03.2014 р. 
№  01-10/119/г).

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. ст. 29 Закону 
України «Про регулювання містобудівної діяльності» (далі -  Закон), зміни в який



були внесені Законом України «Про внесення змін до деяких законодавчих актщ 
України по удосконаленню містобудівної діяльності», та набули чинність,
10.06.2017 р. та Додатком до «Порядку ведення реєст ру містобудівних умов т а '
обмежень», затвердж еного наказом Міністерства регіонального розвитку,) 
будівництва та ж итлово-комунального господарства України від 31.05.2017 р. 
№  135, зареєстрованим в Міністерстві юстиції України 09.06 2017 р. за 
№  714/30582, а також  Листа Департаменту містобудування, архітектури та 
планування територій Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 
ж итлово-комунального господарства України від 13.11.2017 р. 
№  8/14.3-1000*17.

Містобудівні умови та обмеження є чинними до: завершення будівництва 
о б ’єкта незалеж но від зміни замовника, згідно ч. 8 ст. 29 Закону, який  
зазначений вище.

Начальник управління -  
головний архітектор міста 
О.Д. Голованов


