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Департамент житлової політики та благоустрою Міністерства розвитку
громад та територій України розглянув Ваш запит на отримання інформації
від 05.08.2020 і в межах компетенції повідомляє.

Житловий кодекс УРСР від 30.06.1983 № 5464-X було прийнято з метою
гарантованого Конституцією УРСР права громадян на житло, належного
використання і схоронності житлового фонду, а також зміцнення законності в
галузі житлових відносин.

Зокрема статтею 1 цього Кодексу визначено, що це право забезпечується
розвитком і охороною державного і громадського житлового фонду, сприянням
кооперативному та індивідуальному житловому будівництву, справедливим
розподілом під громадським контролем жилої площі, яка надається в міру
здійснення програми будівництва благоустроєних жител, наданням громадянам
за їх бажанням грошової компенсації за належне їм для отримання жиле
приміщення для категорій громадян, визначених законом.

Так, цей Кодекс нині є гарантом реалізації конституційного права
громадянам, які потребують поліпшення житлових умов, на отримання житла
шляхом надання державою та органами місцевого самоврядування безоплатно
або за доступну плату.

При цьому, глава 5 Житлового кодексу УРСР встановлює право громадян,
які потребують поліпшення житлових умов, вступити до житлово-будівельного
кооперативу та одержати у ньому окрему квартиру.

Участь у житлово-будівельних кооперативах та житлових кооперативах
для багатьох і нині залишається одним із найоптимальніших способів набуття
квартири. Це пов'язано з тим, що громадяни, маючи можливість участі у
будівництві своєї квартири та подальшого проживання у ній, виплачують її
вартість протягом, як правило, тривалого періоду часу.

Умова про постійне проживання у даному населеному пункті та
перебуванні на обліку бажаючих вступити до ЖБК (на кооперативному обліку)
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не поширюється на осіб, які вступають до членів кооперативу у зв'язку із
обміном (у тому числі міжміським) житлового приміщення, що займається
ними в будинку державного або громадського житлового фонду або в будинку
іншого ЖБК на житлове приміщення в будинку даного кооперативу.

Відповідно до вимог Житлового кодексу УРСР та пункту 55 Примірного
статуту житлово-будівельного кооперативу, затвердженого постановою Ради
Міністрів УРСР від 30.04.1985 № 186, незалежно від перебування на
кооперативному обліку приймаються до кооперативу члени сім'ї члена
кооперативу, виключеного з нього у випадках, передбачених підпунктами 4 і 6
пункту 50 цього Примірного статуту, або такого, що помер або вибув з нього з
інших причин, чи переселився в іншу квартиру в будинку того ж кооперативу. У
випадку поділу квартири між членом кооперативу та його колишнім
подружжям, на підставі пункту 43 зазначеного Примірного статуту на таких же
умовах (без дотримання вимоги щодо перебування на кооперативному обліку)
приймається в члени кооперативу один із колишнього подружжя члена
кооперативу.

Також згідно з абзацом 2 пункту 8 Примірного статуту житлово-
будівельного кооперативу, затвердженого постановою Ради Міністрів УРСР від
30.04.1985 № 186, незалежно від проживання у даному населеному пункті у
члени кооперативу приймаються громадяни, які у встановленому порядку
перебувають на кооперативному обліку (у списку осіб, які користуються правом
на вступ до кооперативу поза чергою). Зокрема, це громадяни, яким
законодавством України надано право вступати до кооперативів у вибраних
населених пунктах.

Для стимулювання розвитку житлово-будівельної кооперації у сільській
місцевості пунктом 8 вищезазначеного Примірного статуту передбачено, що до
членів житлово-будівельного кооперативу, організовуваного в селі або в селищі,
можуть прийматися також громадяни, які постійно проживають і перебувають
на обліку бажаючих вступити до кооперативу (у списку осіб, які користуються
правом на вступ до кооперативу поза чергою) в іншому населеному пункті в
межах даного району.

Крім того, у випадках і в порядку, встановлених законодавством України,
до членів кооперативу можуть прийматися й інші громадяни, які проживають
поза межами даного населеного пункту.

Тож правові обмеження в частині створення та функціонування житлово-
будівельних кооперативів, визначені статтею 135 Житлового кодексу УРСР та
пунктами 7, 8 Примірного статуту житлово-будівельного кооперативу,
затвердженого постановою Ради Міністрів УРСР від 30.04.1985 № 186,
спричинені саме специфікою їх існування, у тому числі і щодо виплат
кредитних зобов’язань.

Слід наголосити, що згідно із Житловим кодексом Української РСР
житлово-будівельні кооперативи є механізмом поліпшення житлових умов
громадян.

Водночас, положення цього акту, зокрема у частині регулювання питань
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щодо організації житлово-будівельних кооперативів, є досить застарілими та
такими, що не відповідають запитам громадян та можливостям держави,
органів місцевого самоврядування щодо забезпечення житлом. Тож наразі
опрацьовується питання зміни в цілому інституційного підходу до поняття
житлово-будівельного кооперативу та відповідно правил його організації та
діяльності, а також з урахуванням зміни в цілому інституційного підходу щодо
визначення доступності житла громадянам відповідно до їх фінансових
можливостей, державних соціальних гарантій, та ринкових відносин у галузі
житлового господарства (зокрема створення конкурентного ринку управителя
багатоквартирним будинком).

Разом з тим, Указом Президента України від 08.11.2019 № 837/2019 «Про
невідкладні заходи з проведення реформ та зміцнення держави» Уряду України,
зокрема, встановлено завдання з розроблення та внесення на розгляд Верховної
Ради України до 31.12.2020 проекту Житлового кодексу України.

Так, наразі Мінрегіоном здійснюється робота із виконання означеного
вище завдання та опрацьовується питання зміни до поняття житлово-
будівельного кооперативу та відповідно правил його організації та діяльності, а
також з урахуванням зміни в цілому інституційного підходу щодо визначення
доступності житла громадянам відповідно до їх фінансових можливостей,
державних соціальних гарантій, та ринкових відносин у галузі житлового
господарства.

Заступник директора Департаменту -
начальник відділу формування та
реалізації політики з житлових питань Світлана СТАРЦЕВА

Мальована Н.В., 207-1-725
____________________________________________________________________________________________________________________
Персональні дані, вказані Вами у зверненні (запиті), захищаються та обробляються Мінрегіоном відповідно до Закону України «Про
захист персональних даних» з метою розгляду Вашого звернення (запиту) згідно із законодавством
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