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Д е п а р т а м е н т о м  а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  

(д а л і - д е п а р т а м е н т )  р о з г л я н у т о  В а ш  ін ф о р м а ц ій н и й  з а п и т  в ід  0 4 .0 8 .2 0 2 0  р о к у  

(в х . №  0 1 - 1 3 /2 6 6 /З П И  в ід  0 5 .0 8 .2 0 2 0  р о к у ) , с т о с о в н о  н а д а н н я  к о п ій  д о к у м е н т ів ,  

щ о  с т о с у ю т ь с я  о б ’є к т у  р о з т а ш о в а н о г о  з а  а д р е с о ю :  м . О д е с а , п р о в . 

С е р е д н ь о ф о н т а н с ь к и й , 1 -А .

В  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії  н а д а є м о  н а я в н і в  д е п а р т а м е н т і  д о к у м е н т и , а  с а м е :  

к о п ію  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и  в ід  

1 5 .0 6 .2 0 1 7  р о к у  №  0 1 - 0 6 /1 0 3  (а р х .№  1 2 6 )  з а  а д р е с о ю :  п р о в .

С е р е д н ь о ф о н т а н с ь к и й , 1 -А .

Д о д а т о к :  н а  1 0  арк .
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М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  за б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и

 .

м . О д е с а , П р и м о р с ь к и й  р а й о н , п р о в . С е р е д н ь о ф о н т а н с ь к и й , 1-А  

( а д р е с а  а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

З а г а л ь н і д а н і :

1.Н а зв а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а : нове будівницт во (багат окварт ирні ж ит лові 

будинки з вбудовано-прибудованим и неж ит ловим и приміщеннями, з 

підземним паркінгом  т а благоуст роєм  прилеглої т ерит орії).

2. Ін ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а : Товариство з обм еж еною  відповідальніст ю  

«Дует», яке ро зм іщ ен е  за адресою: м. О деса , вул. Середньоф онт анська, 19В. 

ке. 161, 65039; К од ЄДРПОУ: 32575081.

3. Н а м ір и  з а б у д о в и : проект ування будівницт ва багат окварт ирних  

ж ит лових будинків з вбудовано-прибудованими неж ит ловими  

приміщ еннями, з підзем ним  паркінгом та благоуст роєм  прилеглої території.

4. А д р е с а  б у д ів н и ц т в а  а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я  о б 'є к т а : м. Одеса. 

П рим орський район , пров. Середньофонт анський, 1-А.

5. Д о к у м е н т , щ о  п ід т в е р д ж у є  п р а в о  в л а с н о с т і а б о  к о р и с т у в а н н я  зе м е л ь н о ю  

д іл я н к о ю :

-Д о г о в ір  о р е н д и  зе м л і в ід  1 7 .0 3 .2 0 1 7  р. я к и й  за р е єс т р о в а н и й  в р е є с т р і за  

№  566, згідно з яким  зем ельна ділянка, п л о щ ею  0 ,7 1 5 8  га, у  т ом у числі по 

угіддях: - капіт альна т рьох і більш е поверхова забудова  -  0,0556 га; - під  

проїздами, проходам и та площ адками -  0,6602 га, к а д а ст р о ви й  н ом ер:  

511013  7500:40 :007 :0033 , за адресою: м. Одеса, пров. Середньоф онт анський, 

1-А передана Товарист ву з обмеж еною відповідальніст ю  Товарист ву з 

обмеж еною  відповідальніст ю  «Дует» (далі -  ТОВ «Дует»), для буд івн и ц т ва



б а га т о п о вер х о во го  ж и т л о во го  буди н ку  з вб уд о ва н о -п р и б уд о ва н и м и  

п ри м іщ ен н я м и . Згідно з  п. 3.1. Д оговору -  Д оговір  укладено  т ерміном на 5 

(п 'я т ь) р о к ів , д л я  б уд івн и ц т ва  б а га т о п о вер х о во го  ж и т л о во го  буди н ку  з 

в б у д о ва н о -п р и б у д о ва н и м и  п ри м іщ ен н я м и . З г ід н о  з  п. 2 .2  Д о го в о р у  на  

зем ел ь н ій  д іл я н ц і р о зт а ш о в а н и й  о б 'єк т  н ер ух о м о го  м а й н а : н еж и т л о ві  

будівл і, щ о  н а л е ж а т ь  ТО В  «Д ует » н а  п ід ст а в і д о го во р у  к уп івл і-п родаж у, 

п о св ід ч ен о го  19  л и п н я  2 0 0 7  р о к у  п р и ва т н и м  н о т а р іу со м  О деського  

н о т а р іа л ьн о го  о к р угу  -  Іл л іч о во ю  H .A . за  р е є с т р о в и м  №  12936, право  

вл а сн о ст і н а  я к і  за р е єс т р о в а н о  2 0  л и п н я  2 0 0 7  р о к у  К П  « О д еськ е  м іськ е  

бю ро т е х н іч н о ї ін в е н т а р и за ц ії т а  р е є с т р а ц ії  о б 'єк т ів  н ер ух о м о ст і»  в 

к н и зі 67 н еж -1 4 , н о м ер  за п и су  2610 , р е є с т р а ц ій н и й  п о м ер : 10302714. 

В ід п о в ід н о  з  п. 5 .2  Д о го в о р у  -  К а т его р ія  зем ел ь  за  о сн о вн и м  ц ільовим  

п р и зн а ч ен н я м  -  зе м л і ж и т л о в о ї т а  гр о м а д с ь к о ї за б уд о ви ; ви д  ц ільового  

п р и зн а ч ен н я  зг ід н о  з К л а си ф ік а ц ією  ви дів  ц іл ьо во го  п р и зн а ч ен н я  зем ель -  

В .02.03. Д л я  б уд івн и ц т ва  т а  о б сл уго вува н н я  бага т о к ва р т и р н о го  

ж и т л о во го  буди н ку .

Також  надані:

- р іш е н н я  ви к о н а в ч о го  к о м іт ет у О д есь к о ї м іс ь к о ї р а д и  від 2 9 .0 7 .2008  

р . №  9 5 8  «П ро надання дозволу т оварист ву з обм еж еною  відповідальніст ю  

«Дует» на будівницт во 3-секційного 21-24-поверхового ж илого будинку з 

вбудовано-прибудованим и о б ’єкт ами соцкульт побут у та підземним  

паркінгом за адресою : м. Одеса, пров. С ередньоф онт анський, 1-а»;

- Л и с т  П у б л іч н о го  А к ц іо н е р н о го  Т о ва р и ст ва  «Е н ер го п о ст а ч а л ьн а  

О д еса о б л ен ер го »  в ід  1 3 .0 6 .2 0 1 7  р . №  1 01 /07 /03  - 3457 , зг ід н о  з яки м , 

вр а х о вую ч и  д е я к у  зм ін у  п р іо р и т ет н и х  н а п р я м к ів  р е к о н с т р у к ц ії т а  

б уд івн и ц т ва  е л е к т р и ч н и х  м е р е ж  3 5 -1 1 0  к В  вн а с л ід о к  р о зр о б к и  «С хем и  

р о зв и т к у  е л е к т р и ч н и х  м е р е ж  3 5 к В  т а  ви щ е м .О д е с с а »  і кори гуван н я  

П л а н у  р о зв и т к у  р о зп о д іл ь н и х  ел ек т р и ч н и х  м е р е ж  н а  2 0 1 6 -2 0 2 5  р о к и  

П А Т  « О д е с а о б л е н е р го » б уд івн и ц т во  п ід с т а н ц ії 3 5  кВ  в Б іск віт н о м у  

п р о вул к у  (як а  р о зм іщ е н а  н а  сум іж н ій  д іл я н ц і з п р о ек т уєм и м и  

б а га т о к ва р т и р н и м и  ж и т л о в и м и  б уд и н к а м и  з вб уд о ва н о -п р и б уд о ва н и м и  

н еж и т л о ви м и  п р и м іщ ен н я м и , з п ідзем н и м  п а р к ін го м ) н е п ередбач аєт ься . 

Н а  д а н о м у м іс ц і за п л а н о ва н о  р о зм іщ е н н я  о б ’єк т у р о зп о д іл у  

е л е к т р о е н е р гії -  р о зп о д іл ь ч о го  п ун к т у 6 кВ  (Р П -бк В ), з  га б а р и т н и м и  

р о зм ір а м и  12 х  2 0  м  т а  з о х о р о н н о ю  зо н о ю  3 м  п о  п ер и м е т р у  будівлі.

6 . П л о щ а  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и : згідно з наданим зам овником  орен ди  зем л і  

від 1 7 .0 3 .2 0 1 7  р . я к и й  за р еєст р о ва н и й  в р е є с т р і за  №  566, к а д а ст р о ви й  

н ом ер: 5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 :4 0 :0 0 7 :0 0 3 3  -  0,7158 га.

7. Ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : згідно з наданим замовником  

орен ди  зе м л і в ід  1 7 .0 3 .2 0 1 7  р. я к и й  за р еєст р о ва н и й  в р е є с т р і за  №  566. 

к а д а ст р о ви й  н о м ер : 5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 :4 0 :0 0 7 :0 0 3 3  -  для  буд івн и ц т ва

б а га т о п о вер х о во го  ж и т л о во го  буди н ку  з вб уд о ва н о -п р и б уд о ва н и м и  

п р и м іщ ен н я м и ; К а т е го р ія  зем ел ь  за  о сн о вн и м  ц іл ьови м  п р и зн а ч ен н я м  -



зем л і ж и т л о в о ї т а  гр о м а д с ь к о ї заб удови ; ви д  ц іл ьового  п р и зн а ч ен н я  згідн о  

з К л а си ф ік а ц ією  ви д ів  ц іл ьового  п ри зн ач ен н я  зем ел ь  -  В .02.03. Д л я  

б уд івн и ц т ва  т а  о б сл уго вува н н я  б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т л о в о го  будинку.

8. П о с и л а н н я  н а  м іс т о б у д ів н у  д о к у м е н т а ц ію : г е н е р а л ь н и й  п л а н  н а с е л е н о г о  

п у н к т у , п л а н  з о н у в а н н я , д е т а л ь н и й  п л а н  т е р и т о р ії  т а  р іш е н н я  п р о  їх  

з а т в е р д ж е н н я  (у  р а з і н а я в н о с т і) :  відповідно з новіш  Генеральним  планом  

м. Одеси, за т вер д ж ен ім  ріш енням  О деської м ісько ї р а д и  від 25.03.2015 р. 

№  6489-УІ, зазначена ділянка розм іщ ена на т ерит орії ж ит лово-гром адської 

забудови, в зоні багат окварт ирної забудови за рахунок  реконст рукції 

територій. В ідповідно  з планом зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, 

зат вердж еним  р іш енням  О деської м ісько ї р а д и  19.10.2016 р. №  1316-УІІ. 

вказана вищ е зем ельна ділянка знаходит ься в зоні — Ж -5п -  в зоні зм іш аної 

ж ит лової забудови, де м ож ливо розм іщ ення багат оповерхових ж ит лових  

будинків, поверховіст ю  вищ е ніж  п 'ять поверхів, супут ніх об ’єктів 

повсякденного обслуговування населення, ком унальних об 'єктів 

повсякденного обслуговування населення, комунальних об 'єктів 

загальноміського та районного значення, де переваж ним видом  

використ ання т ерит орії є розм іщ ення багат окварт ирних, вищ е ніж  п ’ять 

поверхів, ж ит лових будинків.

9. Ф у н к ц іо н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : згідно з наданим  

замовником  о р ен д и  зе м л і від  1 7 .0 3 .2 0 1 7 р . я к и й  за р е єс т р о в а н и й  в р е є с т р і за  

№  566, к а д а с т р о ви й  н о м ер : 5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 :4 0 :0 0 7 :0 0 3 3  -  для  б уд івн и ц т ва  

б а га т о п о вер х о во го  ж и т л о во го  б уди н к у  з  вб уд о ва н о -п р и б уд о ва н и м и  

п р и м іщ ен н я м и ; К а т е го р ія  зем ел ь  за  о сн о вн и м  ц іл ьови м  п р и зн а ч ен н я м  -  

зем л і ж и т л о в о ї т а  гр о м а д с ь к о ї за б уд о ви ; ви д  ц іл ьо во го  п р и зн а ч ен н я  згідно  

з К л а си ф ік а ц ією  ви д ів  ц іл ьового  п р и зн а ч ен н я  зем ел ь  -  В .02.03. Д л я  

б уд івн и ц т ва  т а  о б сл уго вува н н я  б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т л о во го  будинку.

10. О с н о в н і т е х н ік о -е к о н о м іч н і п о к а з н и к и  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а : згідно з 

м іст обудівним  розрахунком , який виконаний ТОВ «Алю ма Одеса», та 

наданий зам овником , орієнт овні т ехніко-економічні показники об ’єкта:

№ Н а  й м е  н у  в а н н  я О д. 

в им .
П о к а з н и к и

П о  г е н п л а н у :

1 П ло щ а  д іл ян к и
2

М 7526 ,0

2 П ло щ а  б ла го уст р о ю
2

М 9098 ,0

3 П ло щ а  за б уд о ви , у  т о м у числі:
2

М 2 0 9 1 ,1 3

- с е к ц ії  Б - 1 (1 -ий  п уск о ви й  ком плекс)
2

М 6 9 4 ,8 0

- с е к ц ії  А - 1 (2 -ий  п уск о ви й  ко м п лекс)
2  1

М 701,53

- с е к ц ії  Б -2  (3 -ий  п уск о ви й  ком плекс)
2

м 6 94 ,80

4 П ло щ а  за б у д о в и  4 -ий  п уск о ви й  ко м п лекс  

(п а р к ін г)

м ~ 3302,



5 П ло щ а  о зе ле н е н н я
7

м ' 1412,

б П ло щ а  т в е р д о го  по кр и т т я
2

М 4 0 2 3 ,0

П л о щ а  п о  ж и т л о в о м у  б_ >д и н к у :

7 З а га льн а  п ло щ а  ж и т ло во го  б уд и н к у
?

м" 3 5 2 6 6 ,0

§ З а га л ь н а  п ло щ а  кварт ир , у  т ом у числі:
У

М~ 3 1 0 8 6 ,0

- Б 1 .Б 2
2

М 2 0 9 3 8 ,0

- А1
2

М 1 0 148 ,0

9 К іл ь к іс т ь  к ва р т и р , у  т о м у числі: шт. 664

- 1- к ім н а т н и х 620

- 2- к ім н а т н и х 44

П л о щ а  в б у д о в а н и х  п р и м іщ е н ь :

10 З а га л ь н а  п ло щ а  вб уд о ва н и х  п р и м іщ ен ь , у  

т о м у  числі:

2
м 1909, 78

- с е к ц ії  В - 1 (1 -и й  п уск о ви й  

к о м п л ек с )

Г
м 6 2 8 ,3 2

- с е к ц ії  А - 1 (2 -ий  п уско ви й  ко м п лекс)
Т~

м" 5 9 7 ,7 9

- с е к ц ії  В -2  (3 -ій  п уск о ви й  ко м п лекс) м " 628 ,32

П л о щ а  п р и м іщ е н ь  н и ж ч е  + 0 .0 0 0  (п ід в а л ) :

11 З а га л ь н а  площ а , у  т ом у числі:
2

М 1909 ,78

- с е к ц ії  В - 1 (1 -и й  п уск о ви й  ко м п лекс)
2 '

м 6 2 8 ,32

-  с е к ц ії  А -1  (2 -о й  п уск о ви й  

к о м п л е к с )

....................т
м 5 9 7 ,7 9

-  с е к ц і ї  В -2  (3 -ий  п уск о ви й  

к о м п л е к с )

7

м~ 6 2 8 ,3 2

П л о щ а  п а р к іш а  ( 4 -и й  п у с к о в и й  к о м п л е к с ):

12 З а га л ь н а  п ло щ а  в б уд о ва н и х  прим іщ ень , у  

т о м у числі:

2
М 6 1 0 0 ,0

-  1-го  р ів н я
2

М 3 0 5 0 ,0

-  2 -го  р ів н я
2

М~ 3 0 5 0 ,0

Б у д ів е л ь н и й  о б 'є м , у  т о м у  ч и с л і:

13 С е к ц ії В -1 , А -1, В -2  (1 ,2 ,3 -ій  п уск о в і  

к о м п л е к с и ) , у с ь о го :

м 1 2 0 4 5 5 5 ,0

С е к ц ії  В - 1, А -1, В -2  (1 ,2 ,3 -ій  п. 

к о м п лек сы ), вы ш е 0 .000

м 3 173077 ,0

с ек ц и и  В -1 , А-1, В -2  (1 ,2 ,3 -и й  п уск о в і  

к о м п л е к с и ) , н и ж ч е  - і-  0 .0 0 0

м 3 8 3 6 4 ,0

14 П а р к ін г  (4 -и й  п ус к о в о й  ком плекс), 

у с ь о го :

М 2 3 1 1 4 ,0

-  н и ж ч е  +  0 .000 м 3 11557,0

- ви щ е  + 0 .0 0 0
3

м 11557,0

К іл ь к іс т ь  м а ш и н о м іс ц ь м /м 200

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :



1 .Г р а н и ч н о д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь : розрахуват и відповідно з вимогами  

п.п. 2.1. Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. О сновні полож ення» (із 

змінами №  1) 2009 р., вимогами Д Б Н  В. 1 .1 .7-2016 «П ож еж на безпека  

о б ’єктів будівницт ва. Загальні вим оги», з урахуванням  обмеж ень зони 

проект ування о б ’єкт у -  зони Ж -5п. які відображ ені у  поясню вальній записці 

плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним  ріш енням  

О деської м ісько ї р а д и  19.10.2016 р. №  1316-VII.

2. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и : 

відповідно до Д Б Н  360-92** «М іст обудування. П ланування і забудова м іських  

і сільських поселень» - 60%  (відсот ок забудови ділянки м ож е бут и збільш ено  

за ум ови  дот рим ання дію чих прот ипож еж них та саніт арних норм).

3. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  (д л я  ж и т л о в о ї за б у д о в и ): 

відповідно з вим огам и п.3.1 -3.3 та 3.5-3.14 р о зд ілу  З Д Б Н  360-92**  

«М іст обудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та у  

відповідност і з планувальним и обмеж еннями плану зонування т ерит орії 

(зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним  р іш енням  О деської м іської ради  

19.10.2016р. №  1316-VII.

4. В ід с т а н і в ід  о б 'є к т а , я к и й  п р о е к т у є т ь с я , д о  м е ж  ч е р в о н и х  л ін ій  т а  л ін ій  

р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и : о б ’єкт запроект уват и у  відповідност і з 

планувальними р іш енням и плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. О деси , 

зат вердж еним  р іш енням  О деської м ісько ї р а д и  19.10.2016 р. №  1316-VII.

5. П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (зо н и  о х о р о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , 

зо н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , м еж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , п р и б е р е ж н і 

за х и с н і с м у г и , с а н іт а р н о -з а х и с н і т а  ін ш і о х о р о н ю в а н і з о н и ) : до розроблення  

проект ної документ ації, з м ет ою  збереж ення несущ их конст рукцій ж илих  

та неж илих приміщ ень, як і розм іщ ені в ж ит лових та неж ит лових будівлях, 

ж ит лових т а неж ит лових будівель, розм іщ ених на сум іж них на суміж них  

земельних, ділянках, до почат ку проект ування виконат и т ехнічний висновок  

про ст ан їх будівельних конструкцій, та передбачит и заходи по їх 

укріпленню . П ри ро зр о бц і проект ної докум ент ації з розм іїцення об 'єкта, у  її 

складі необхідно розробит и паспорт  опорядж ення та ф арбування фасадів  

будівлі та предст авит и його на зат вердж ення в управління архіт ект ури та  

м іст обудування О деської м іської ради  на паперових та елект ронному  

носіях. У складі паспорт у опорядж ення т а ф арбування ф асадів будівлі, 

проект ні р іш ення  ф асадів будівлі розробит и в архіт ект урній ст иліст иці 

ф асадів будівель, яка  прит аманна існуючим сучасним  новим, будівлям, які 

побудовані т а р о зм іщ ен і на сум іж них зем ельних ділянках, а т акож  не 

передбачат и розш ирен ня  об'єкт у за рахунок будь-яких конструкцій, 

вист упаю чих за м еж і зем ельної ділянки, яка знаходит ься в оренді 

ТОВ «Дует ». П ри розробц і проект ної докум ент ації врахуват и вимоги  

п.п. 2.21 - 2.34 т а 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. Основні



полож ення» (зі зм інам и №  1) 2009 р. У складі проект ної докум ент ації 

розробит и розрахунок  освіт лення та інсоляції ж илих та неж илих  

приміщ ень, розм іщ ених в будинках на сум іж них зем ельних ділянках та 

приміщ ень багат окварт ирних ж ит лових будинків з вбудовано- 

прибудованим и неж ит ловим и приміщ еннями, з підзем ним  паркінгом, який  

проект уєт ься ТОВ «Дует», відповідно з п.п. 3.1 -3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005  

«Ж ит лові будинки. О сновні полож ення» (із зм інами №  І) 2009 р., а також  

виконат и розрахунок  впливу та захист у від ш уму ж ит лових будинків, 

відповідно з і С Н иП  I I - 12-77 «Н орми проект ування. Захист  від шуму», та 

виконат и зазначен і заходи  до експлуат ації об  'єкту. П ередбачит и тамбури, 

глибиною  не м ен ш е 1,4 м, при всіх зовніш ніх входах до об  ’єкт у проект ування , 

відповідно з  п.п. 2.13 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. Основні 

полож ення» (зі зм інам и М  1) 2009 р. П ри всіх зовніш ніх входах до 

неж ит лових приміщ ень, як і передбачені у  перш ом у поверсі, для т еплового і 

віт рового захист у відповідно до п.п. 3.3 Д Б Н  В .2.2-9-99 «Гром адські будівлі 

та споруди. О сновні полож ення» - передбачит и тамбури. П ри проект уванні 

та експлуат ації об 'єкт а  забезпечит и дост упніст ь об'єкт а та прилеглої 

т ерит орії для інвалідів та інш их м алом обільних груп населення згідно з Д Б Н  

В .2.2-17:2006 «Дост упніст ь будинків і споруд для м алом обільних груп  

населення», а саме: передбачит и ум ови  безпереш кодного і зручного

пересування м алом обільних груп населення по прилеглій  т ерит орії об'єкта  

проект ування, для пересування інвалідів і м алом обільних груп населення з 

вулиці, при входах до прим іщ ень багат окварт ирних ж ит лових будинків з 

вбудовано-прибу даваним и неж ит ловим и приміщ еннями, з підземним  

паркінгом, передбачит и крильця та пандуси для інвалідів і м алом обільних  

груп населення, у  прим іщ еннях - передбачит и наявніст ь гусеничних  

підйом ників т а ліф т ів. Запроект уват и норм ат ивну кількіст ь м ісць для 

паркування авт от ранспорт у відповідно до вим ог ново ї р еда кц ії п.п. 7.51, 

т аблиці 7.6 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «П ланування і забудова м іських і сільських  

поселень», зм іна  №  4 якого була зат вердж ена наказом М ініст ерст ва  

регіонального розвит ку, будівницт ва та ж ит лово-ком унального  

господарст ва України від 21.06.2011 р. N9 67 та набула чинність 01.10.2011  

р. та п. 2 .49 Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів» (у 

даном у випадку паркування авт от ранспорт у передбачит и в паркінгу. який  

запроект ований в м іст обудівном у розрахунку, наданом у на розгляд  

управління). Е нергозабезпечення о б ’єкт у запроект уват и відповідно до 

т ехнічних у м о в  П ублічного Акціонерного Товарист ва «Енергопост ачальна  

К ом панія О десаобленерго», а сам о б ’єкт  за проект уват и з  урахуванням  

інф орм ації л и с т а  П уб л іч н о го  А к ц іо н е р н о го  Т овари ст ва  

« Е н ер го п о ст а ч а л ь н а  О д еса о б л ен ер го » в ід  1 3 .0 6 .2 0 1 7 р . №  101 /07 /03  - 3457, 

згід н о  з я к и м , вр а х о вую ч и  д ея к у  зм ін у  п р іо р и т е т н и х  н ап рям ків  

р е к о н с т р у к ц ії  т а  б уд івн и ц т ва  ел ек т р и ч н и х  м е р е ж  3 5 -1 1 0  к В  вн а сл ід о к  

р о зр о б к и  « С х е м и  р о з в и т к у  ел ек т р и ч н и х  м е р е ж  3 5 к В  т а  ви щ е м . О десса» і 

к о р и гува н н я  П л а н у  р о зв и т к у  р о зп о д іл ь н и х  е л е к т р и ч н и х  м е р е ж  н а 2016-  

2 0 2 5  р о к и  П А Т  « О д еса о б л ен ер го » б уд івн и ц т во  п ід с т а н ц ії 35  кВ  в



Б іск в іт н о м у  п р о вул к у  (яка р о зм іщ ен а  н а  сум іж н ій  д іл я н ц і з

п р о ек т усм и м и  б а га т о к ва р т и р н и м и  ж и т л о ви м и  б уд и н к а м и  з вб удован о-

п р и б уд о ва н и м и  н еж и т л о ви м и  п ри м іщ ен н я м и , з п ід зем н и м  п арк ін гом ) н е

п ер ед б а ч а єт ься . Н а  да н о м у м іс ц і за п л а н о ва н о  р о зм іщ е н н я  о б 'єк т у

р о зп о д іл у  е л е к т р о е н е р гії -  р о зп о д іл ь ч о го  п ун к т у  6 кВ  (Р П -бкВ ), з

га б а р и т н и м и  р о зм ір а м и  12 х  20  м  т а  з о х о р о н н о ю  зо н о ю  3 м  по

п ер и м ет р у  б уд івл і. П роект ування вести згідно з «П орядком  розроблення

проект ної докум ент ації на будівницт во о б ’єктів», зат вердж ений

М ініст ерст вом  регіонального  розвит ку, будівницт ва та ж ит лово-

комунального господарст ва України від 1 6 .0 5 .2 0 /1 р . №  45, зі зм інами і

доповненнями, внесеним и наказом М ініст ерст ва регіонального  розвитку,

будівницт ва т а ж ит лово-ком унального господарст ва України

від 23.03.2012 р. №  122, Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та зміст  проект ної
_ *  *

докум ент ації на будівницт во», Д Б Н  360-92 «М іст обудування. П ланування і 

забудова .міських і сільських поселень», Д Б Н  В. 2 .2-15-2005 «Ж ит лові будинки. 

Основні полож ення» (зі зм інами Ж  1) 2009 р., Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські 

будинки та споруди. О сновні полож ення», Д Б Н  В.2.3-15-2007 «Споруди  

транспорту. А вт ост оянки і гараж і для легкових, авт омобілів», нової 

редакц ії п.п. 7.51, т аблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «П ланування і забудова м іських і 

сільських поселень», зм іна №  4 якого була зат вердж ена наказом

М ініст ерст ва регіонального  розвит ку, будівницт ва та ж ит лово- 

комунального господарст ва України від 21.06.2011 р. №  67 та набула  

чинність 01.10.2011 р.. Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці т а дороги населених  

пунктів», Д Б Н  В. 1.1.7—2016 «П ож еж на безпека о б ’єкт ів будівництва. 

Загальні вимоги», Д С Т У -Н -Б  В .1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», Д Б Н  

В .2.6-31:2016 «Теплова ізоляція будівель», Д Б Н  В .2 .5-28-2006 «П риродне і 

ш т учне освіт лення», СН иП  I I - 12-77 «Н орми проект ування. Захист від 

шуму», Д Б Н  В 1.2-2:2006 «Н авант аж ення і впливи. Н орм и проект ування» (зі 

зм іною  №  1) т а Д Б Н  В. 1.1-12-2006 «Будівницт во у  сейсм ічних районах  

України». Рекомендуємо, з м ет ою  виключення спірних, пит ань з розм іщ ення  

об'єкта, та незалучення управління архіт ект ури та м іст обудування у  судові 

справи в якост і т рет іх осіб, проект ні р іш ення з проект ування розм іщ ення  

багат окварт ирних ж ит лових будинків з в будован о-при будо ван и.м и 

неж ит ловими приміщ еннями, з підземним паркінгом  та благоуст роєм  

прилеглої т ерит орії, узгодит и з власниками ж илих та неж илих приміщень, 

розм іщ ених в будинках та будівлях на сум іж них зем ельних ділянках, з 

корист увачам и сум іж них зем ельних ділянок т а/або з ОСББ.

6. М ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б 'є к т ів , як і п р о е к т у ю т ь с я , д о  іс н у ю ч и х  

б у д и н к ів  т а  с п о р у д : на нормат ивній відст ані від існую чих будинків і споруд, 

м еж  ділянки відповідно до п. 3.6* - 3.14 Д Б Н  360-92** «М істобудування. 

П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та 

Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2002  «П ож еж на безпека о б ’єкт ів будівницт ва».

7. О х о р о н ю в а н і зо н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій : при розробц і проект у  

розрахуват и згідно з додат ком 8.1 Д Б Н  360-92** «М істобудування.



П ланування і забудова м іських і сільських поселень». П ередбачит и  

проведення (перенесення) дію чих т а проект уєм их інж енерних підземних та 

наземних ком унікацій  на норм ат ивну відст ань від о б ’єкту, який  

проект уєт ься, відповідно з проект ної документ ації, яка  розроблена  

відповідно до Т У  інж енерних служ б, як і їх обслуговуют ь.

8. В и м о г и  д о  н е о б х ід н о с т і  п р о в е д е н н я  ін ж е н е р н и х  в и ш у к у в а н ь  з г ід н о  з 

д е р ж а в н и м и  б у д ів е л ь н и м и  н о р м а м и  Д Б Н  А .2.1 -1 -2 0 0 8  « Ін ж е н е р н і 

в и ш у к у в а н н я  д л я  б у д ів н и ц т в а » : при проведенні інж енерних виш укувань  

керуват ися вим огам и Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інж енерні виш укування для 

будівницт ва»; дозвіл на проведення інж енерно-геологічних виїиукувань  

от римат и у  вст ановленом у порядку в управлінн і інж енерного захист у  

т ерит орії м іст а  т а розвит ку узбереж ж я О деської м ісько ї ради. Д о  

розроблення проект ної документації, з м ет ою  збереж ення несущ их  

конст рукцій ж илих т а неж илих приміщ ень, як і р о зм іщ ен і в ж ит лових та  

неж ит лових будівлях, ж ит лових та неж ит лових будівель, розм іщ ених на 

суміж них на сум іж них зем ельних ділянках, до почат ку проект ування  

виконат и т ехнічний висновок про стан їх будівельних конструкцій, та 

передбачит и заходи по їх укріпленню . Е нергозабезпечення об 'єкту 

запроект уват и відповідно до т ехнічних ум ов  П ублічного Акціонерного  

Товариства «Енергопост ачальна Компанія О десаобленерго», а сам о б ’єкт за 

проект уват и з урахуванням  інф орм ації л и с т а  П уб л іч н о го  А к ц іо н ер н о го  

Т овари ст ва  « Е н ер го п о ст а ч а л ьн а  О деса о б л ен ер го »  в ід  1 3 .0 6 .2 0 1 7  р. 

№  1 0 1 /0 7 /0 3  - 3 4 5 7 , зг ід н о  з як и м , вр а х о вую ч и  д ея к у  зм ін у  п р іо р и т ет н и х  

н а п р я м к ів  р е к о н с т р у к ц ії  т а  б уд івн и ц т ва  е л е к т р и ч н и х  м е р е ж  35-1 1 0  кВ  

в н а с л ід о к  р о з р о б к и  « С х ем и  р о зв и т к у  е л ек т р и ч н и х  м е р е ж  3 5 к В  т а ви щ е  

м . О д есса »  і  к о р и гува н н я  П л а н у  р о зв и т к у  р о з п о д іл ь н и х  ел ек т р и ч н и х  

м е р е ж  н а  2 0 1 6 -2 0 2 5  р о к и  П А Т  « О д еса о б л ен ер го »  б уд івн и ц т во  п ід ст а н ц ії 

3 5  кВ  в Б іс к в іт н о м у  п р о вул к у  (яка  р о зм іщ е н а  п а  сум іж н ій  д іл я н ц і з 

п р о ек т у єм и м и  б а га т о к в а р т и р н іт и  ж и т л о в и м и  б уд и н к а м и  з вбудован о-  

п р и б уд о ва н и м и  п еж ш п л о ви м и  п р и м іщ ен н я м и , з п ід зем н и м  п арк ін гом ) не  

п ер ед б а ч а єт ься . Н а  да н о м у м іс ц і за п л а н о ва н о  р о зм іщ е н н я  о б ’єкт у  

р о зп о д іл у  е л е к т р о е н е р г ії  -  р о зп о д іл ь ч о го  п у н к т у  6 к В  (Р П -бкВ ), з 

га б а р и т н и м и  р о зм ір а м и  12 х  20  м  т а з о х о р о н н о ю  зо н о ю  3  м  по  

п ер и м е т р у  буд івл і. Відповідно з пост ановою  К абінет у М ініст рів України від 

09.01.2014 р . №  6 та лист ом  Головного управління Д С Н С  України в Одеській  

област і від 06.02.2014 р. №  01/613/11 -  проект ування здійсню ват и з 

урахуванням  вим ог інж енерно-т ехнічних заходів цивільного захисту.

9. В и м о г и  щ о д о  б л а г о у с т р о ю  (в  т о м у  ч и с л і щ о д о  в ід н о в л е н н я  

б л а г о у с т р о ю ): згідно  з  «П равилами благоуст рою  т ерит орії м іст а Одеси  

(т екст ова част ина) у  новій редакції», зат вердж еним и р іш енням  О деської 

м ісько ї р а д и  від 23.12.2011 p. №  1631-VI, із зм інам и та доповненнями, 

внесеними на сес ії О деської м ісько ї ради  27.08.2014 р. У складі проект ної 

докум ент ації розробит и проект ні р іш ення з благоуст рою  та озеленення:



прж.е - т-.-'г "  до багат окварт ирних ж ит лових будинків з вбудовано-

- . - і .  ж ит ловим и приміщ еннями, з п ідзем ним  паркінгом та 

прилеглої т ерит орії за адресою : м. Одеса,

"z :- : і/онт анський, 1-А, на зем ельній ділянці, яка знаходит ься в

: . - х  7 0 3  Дует», за  рахунок знесення н е ж и т п о ви х  будівель, які

- _ л  чс- " - праві приват ної власност і ТОВ «Дует», відповідно до 

ч ;  - .  t -і..- будівельних норм, у  відповідност і з п. 3.15 - 3.16 Д Б Н  360-92** 

■М  і оуеання. П ланування і забудова м іських і сільських поселень», а 

виконат и рем онт  проїж дж ої частини

-- - 2 гредньоф онт анський, пров. Садового та пров. Бісквітного,

Т игоуст рою  прилегло ї території, яка  прилягає до проїж дж ої частини; 

гжхонати уст ановку  сучасних ліхт арів, уст ановку  лавок біля 

багат окварт ирних ж ит лових будинків з вбудовано-прибудованими  

неж ит ловими приміщ еннями, з  підземним паркінгом, з  уст ановкою  урн  для 

сміття по перим ет ру т ерит орії; провест и висадку зелених насадж ень: 

хо ев . кущ ів хвойних т а лист яних, одно -  т а багат орічних квітників, 

іазонів; виконат и улаш т ування дит ячих гральних м айданчиків молодш ого, 

оош кільного т а ш кільного віку, м айданчиків відпочинку дорослого населення, 

майданчика для господарських цілей та інш. Енергозабезпечення об ’єкт у  

запроект уват и відповідно до т ехнічних ум ов  П ублічного Акціонерного  

Товариства «Енергопост ачальна Компанія Одесаобленерго». При  

необхідност і проведення розкопок та регенерац ії прилеглих зелених зон 

от римат и дозвіл в Д епарт ам ент і м уніципальної безпеки О деської м іської 

ради  та К П  «М іськзелент рест » у  відповідност і із зазначеним и чинними  

П равилам и (лист  К П  «М іськзелент рест » від 20.03.2014 р. №  777  та  

У A M  від 26 .03 .2014 р. №  01-10/119/г).

10. З а б е з п е ч е н н я  у м о в  т р а н с п о р т н о -п іш о х ід н о г о  зв 'я зк у : експлуат уват и  

існуючий проїзд та прохід з вул. С ередньоф онт анської, пров. Садового та  

пров. Середньоф онт анського. П ри проект уванні та експлуат ації о б ’єкта  

забезпечит и дост упніст ь об'єкт а та прилеглої т ерит орії для інвалідів та  

інших м алом обільних груп населення згідно з Д Б Н  В. 2.2-17:2006  

«Дост упніст ь будинків і споруд для м алом обільних груп населення», а саме: 

передбачит и ум ови  безпереш кодного і зручного пересування маломобільних  

груп населення по прилеглій т ерит орії об 'єкт а проектування, для 

пересування інвалідів і м алом обільних груп населення з вулиці, при входах до 

приміщ ень багат окварт ирних ж ит лових будинків з вбудовано -* 

прибудованим и неж ит ловим и приміщ еннями, з підземним паркінгом, 

передбачит и крильця та пандуси для інвалідів і м алом обільних груп  

населення, у  прим іщ еннях - передбачит и наявніст ь гусеничних підйомників  

та ліфт ів.

11. В и м о г и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  н е о б х ід н о ю  к іл ь к іс т ю  м іс ц ь  зб е р іга н н я  

а в т о т р а н с п о р т у : зап роект уват и  нормат ивну кількіст ь м ісць для паркування  

авт от рансп орт у в ідп овідн о  до  вим ог нової р ед а кц ії п.п. 7.51, т аблиці 7.6



J S H  5 6  (П ланування і забудова м іських і сільських поселень», зм іна

Л . -  5 \ла  зат вердж ена наказом М ініст ерст ва регіонального  розвит ку.

; тя-  а т а ж ит лово-ком унального господарст ва України від 21.06.2011

г  . . ' "  :а набула чинніст ь 01.10.2011 p . m a n . 2.49 Д Б Н  В. 2.3-5-2001 «Вулиці 

:  юоги населених пункт ів» (у даном у випадку паркування  

транспорту передбачит и в паркінгу, який запроект ований в 

л ~  тобуд ієн ом у розрахунку, наданому на розгляд  управління).

2. В и м о г и  щ о д о  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и : відсутні.

13. В и м о г и  щ о д о  с т в о р е н н я  б е з п е р е ш к о д н о г о  ж и т т є в о г о  с е р е д о в и щ а  д л я  о с іб  

з о б м е ж е н и м и  ф із и ч н и м и  м о ж л и в о с т я м и  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  гр у п  

н а с е л е н н я : П ри проект уванні та експлуат ації о б ’єкт а забезпечит и

дост упніст ь об'єкт а та прилеглої т ерит орії для інвалідів та інших  

м алом обт ьних груп населення згідно з  Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Дост упніст ь  

будинків і споруд для м алом обільних груп населення», а саме: передбачит и  

ум ови  безпереш кодного і зручного пересування м алом обільних груп населення  

по прилеглій  т ерит орії об 'єкт а проект ування, для пересування інвалідів і 

м алом обільних груп населення з вулиці. при входах до приміщ ень  

багат окварт ирних :ж итлових будинків з вбудовано-прибудованими  

неж ит ловим и прим іщ еннями, з підземним паркінгом, передбачит и крильця  

та пандуси для інвалідів і м алом обільних груп населення, у  приміщ еннях - 

передбачит и наявніст ь гусеничних підйомників та ліфт ів.

Ц і м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  н ад ан і в ід п о в ід н о  д о : cm. 29 Закону  

України «П ро регулю вання м іст обудівної діяльност і» (далі -  Закон) та  

«П орядку надання м іст обудівних ум ов  та обмеж ень забудови зем ельної 

ділянки, їх склад та зм іст » (далі -  Порядок), зат вердж еного наказом. 

М ініст ерст ва регіонального  розвит ку, будівницт ва та ж ит лово- 

комунального господарст ва України від 07.07.2011 р. №  109, зі зм інами і 

доповненнями, внесеним и наказом М ініст ерст ва регіонального  розвит ку, 

будівницт ва т а ж ит лово-ком унального господарст ва України  

від 08 .02 .2012р. №  49, від 24 .04 .2013р. №  167 та від 2 0 .05 .2013р. №  199.

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є ч и н н и м и  д о : заверш ення будівницт ва , 

згідно ч. 8 cm. 29 Закону та пункт у 1.3 Порядку, як іразначен і вище.

П е р ш и й  з а с т у п н и к  

н а ч а л ь н и к а  у п р а в л ін н я  

М .О . Ш а й д е н к о 2 0 1 7  р.


