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Ш ановна Катерино!

За дорученням в.о. перш ого заступника О деського міського голови, 

департаментом архітектури та м істобудування О деської м іської ради (далі - 

департамент) розглянутий Ваш  інформаційний запит від 26.05.2020 p., який 

надійш ов на електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян 

Одеської м іської ради від 26.05.2020 р. вх. № ЗПІ-1939 (вх. ДАМ  від 

27.05.2020 р. №  01-13/161/зпи), з питання щодо надання копії містобудівних 

умов та обмежень від 28.02.2017 №  01-06/32, договорів оренди земельної 

ділянки від 12.08.2016 щодо оренди ділянки за кадастровим номером 

5110137500:46:46:002:0042, копії правовстановлю ю чих документів на 

земельну ділянку з кадастровим номером 5110137500:46:46:002:0042, копії 

ріш ення О деської м іської ради від 10.09.2015 №  6993-VI.

Відповідно до компетенції повідомляємо, що управлінням архітектури та 

містобудування О деської м іської ради (на теперіш ній час -  департамент 

архітектури та м істобудування О деської м іської ради) 25.10.2016 року, за 

зверненням ТОВ «Акрополь-Білдінг», були підготовлені та видані 

містобудівні умови та обмеження №  01-06/1195 (арх. №  192) на проектування 

будівництва комплексу багатоповерхових житлових будинків з підземним 

паркінгом, нежитловими приміщ еннями та офісно-торгівельним центром 

«Акрополь» та благоустрій територій за адресою: м. Одеса,

пров. Тополиний 17-А.

Також повідомляємо, щ о управлінням архітектури та містобудування 

Одеської м іської ради (на теперіш ній час -  департамент архітектури та 

містобудування О деської м іської ради) 28.02.2017 року, за зверненням 

ТОВ «А крополь-Білдінг», року були підготовлені та видані містобудівні 

умови та обмеження №  01-06/32 (арх. №  33) на проектування будівництва 

комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, 

нежилими приміщ еннями та офісно-торговим центром «Акрополь» та 

благоустрій території (розбиття на 4 черги (експлікація по генплану 

містобудівного розрахунку): будівля №  1-1-ша черга будівництва, будівля 

№ 2-2-га черга будівництва, будівля №  1- 3-тя черга будівництва, будівля 

№  4-4-та черга будівництва) (коригування) за адресою : м. Одеса,
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пров. Тополиний 17-А, які є внесенням змін до містобудівних умов та 

обмежень від 25.10.2016 р. №  01-06/1195, виданих управлінням за 

зверненням Товариства з обмеженою відповідальністю  «Акрополь Білдінг». 

пров. Тополиний 17-А. Копія м істобудівних умов та обмежень додається

Слід зазначити , що м істобудівні ум ови та обм еж ення є докум ентом , 

в яком у вказані ум ови та обм еж ення, яким и повинні керуватися  

проектувальники при складанні завдання на проектування і розробці 

проектної, робочої, проектно-кош торисної та науково-дослідницької
• •• • и «  •

докум ентації, і не є докум ентом , якии дозволяє проведення робіт з 

будівництва, реконструкції, реабілітації тощ о.

П еревірити  відповідн ість розробленої п роектної докум ентації, 

виданим  вихідним  даним  на проектування, у  том у числі і м істобудівним  

ум овам  та обм еж енням , департам ент не має повноваж ень, оскільки, 

відповідно з ч. 6 ст. 31 Закону У країни «П ро регулю вання м істобудівної 

діяльності»  -  проектна докум ентація  на будівництво о б ’єктів не 

потребує погодж ення держ авним и органам и, органам и м ісцевого  

сам оврядування, їх  посадовим и особам и, ю ридичним и особам и, 

утвореним и таким и органам и.

Додаток: на /З  аркуш ах (формат -  А-4).

З повагою, /

в.о. директора департаменту -  /

головного архітектора міста /  М.О. Шайденко

Боринська Т.С. 

723-04-30



М істобудівні ум ови та обмеж ення забудови зем ельн ої ділянки

.  .

м. Одеса, Приморський район, пров. Тополиний, 17-а 

(адреса або місце розташ ування земельної ділянки)
У

Загальні д а н і;

1. Н азва об'єкта будівництва: нове будівництво комплексу 

багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь».

2. Інформація про замовника: Товариство з обмеженою відповідальністю 

«Акрополь Білдінг», м. Одеса, Фонтанська дорога, 25, 65009, 
ідентифікаційний код юридичної особи: 38948422.

3. Наміри забудови: проектування будівництва комплексу багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь» та благоустрій території.

4. А дреса будівництва або місце розташ ування об'єкта: м. Одеса, 
Приморський район, пров. Тополиний, 17-А.

5. Документ, що підтверджує право власності або користування земельною 

ділянкою:

- договір оренди землі від 20.08.2016 р. (далі -  Договір), зареєстрований 

в реєстрі під №  306, згідно з яким Одеська міська рада, яка діє від імені 
Територіальної громади міста Одеси передала, а Товариство з обмеженою 

відповідальністю «Акрополь Білдінг» прийняло у  строкове платне володіння, 
користування земельну ділянку площею 2,1447 га, кадастровий номер: 
5110137500:46:002:0042, у  т.ч. по угіддях: - капітальна одноповерхова -  

0,1501 га; тимчасова -  0,0044 га; під спорудами -  0,0279 га; - під проїздами, 
проходами та площадками -  0,6955 га; - під зеленими насадженнями —



1,0374 га, яка розташована за адресою: м. Осн -~.юк Тополини,

будинок 17-А. Відповідно п. 2.2 Договору, об е- змого майна,

розташований за вищевказаною адресою, налег-. _ ~ вариству з
обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», оеі ге - - реєстрація 

права власності на який проведена у  Держ авному реєстр : - их прав на
нерухоме майно 15.02.2014року, номер запису про право влаг- - 125188,
на підставі Свідоцтва про право власності, індексний не: . - _ '-99734,
виданого 19.02.2014 року Реєстраційною службою Одеської еького 

управління юстиції Одеської області. Відповідно до п. 3.1 Договор-. говір 

оренди землі укладено терміном на 25 років, для будівництва та 

обслуговування багатоквартирних житлових будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром 

Відповідно з п. 5.1 Договору -  земельна діїянка передана Товариству з 

обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», для будівництва та 

обслуговування багатоквартирних житлових будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром. 
Відповідно з п. 5.2 Договору -  категорія земель за основним цільовим 

призначенням -  землі житлової та громадської забудови; вид цільового 

призначення згідно з Класифікацією видів цільового призначення земель -  

В.02.03 (для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового 

будинку);
- свідоцтво про право власності на нерухоме майно від 19.02.2014 року 

Серія САК №  199937, індексний номер: 17999734, згідно з яким о б ’єкт, 
розташований за адресою: м. Одеса, пров. Тополиний, 17-А, та в цілому 

складається з нежитлових будівель літ. Б  (265,0 кв.м), літ. О (171,40 кв.м), 
літ. Н  (176,0 кв.м), загальною площею 612,40 кв.м, дійсно належить 

Товариство з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», на праві 
власності;

- витяг з Д ерж авного реєст ру речових прав на нерухоме майно про 

реєст рацію  прав та їх обтяж ень від 19.02.2014 р., індексний номер витягу: 
18000220, витяг надав: нотаріус Реєстраційна служба Одеського міського 

управління юстиції Одеської області; підстава надання витягу: заява з 

реєстраційним номером: 5454392, дата реєстрації заяви: 15.02.2014 р., 
заявник: Скляр Іван Іванович (уповноважена особа); Акт уальна інформація 

про о б ’єкт нерухомого майна: реєст раційний номер о б ’єкта нерухомого 

майна: 272001551101; о б ’єкт нерухомого майна: нежитлові будівлі; адреса: 
Одеська обл., м. Одеса, провулок Тополиний, будинок 17-А; Відомості про 

складові частини о б ’єкта нерухомого майна: номер, літера: Б, о б ’єкт 

нерухомого майна: клуб; загальна площа: 265,0 кв.м; номер, літера: О, 
о б ’єкт нерухомого майна: дитячий садок; загальна площа: 171,40 кв.м; 
номер, літера: Н, о б ’єкт нерухомого майна: дитячий садок; загальна площа: 
265.0 кв.м; Акт уальна інформація про право власності: Номер запису про 

право власності: 4725188; дата державної реєстрації: 15.02.2014 р.; 

о г р й  реєстратор: Привалова Євгенія Євгеніївна, Реєстраційна
служба С :е:-кого  міського управління юстиції Одеської області; підстава



виникнення права власності: свідоцтво про право власності, серія та номер: 
17999734, виданий 19.02.2014, видавник: Привалова Є.Є., державний 

реєстратор реєстраційної служби Одеського міського управління юстиції 
Одеської області; підстава внесення запису: Рішення про державну 

реєстрацію прав та їх обтяжень, індексний номер: 11044149 від 19.02.2014; 
форма власності: приватна; розмір частки: 1/1; власники: Товариство з 

обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», код ЄДРПОУ: 38948422, 
країна реєстрації: Україна;

- протокол №  5 архітектурно-містобудівної ради при управлінні 
архітектури та містобудування Одеської міської ради від 09.07.2015 р., 
згідно з яким, окрім одного трьохсекційного та двох двохсекційних 

24-поверхових житлових будинків, одного односекційного 14-поверхового 

житлового будинку та 5-поверхового корпусу будівлі загального призначення 

за адресою: пров. Тополиний, 17-Б, передбачено на 1-шу чергу будівництва 

розміщення учбово-виховного комплексу у  складі дитячого садка та школи
1-11 ступенів на 9 класів.

Також наданий Договір про взаємодію від 07.10.2016 р., укладений між  

Товариством з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг» та 

Приватним навчально-виховним комплексом «Вільна школа «АСТР», 
інд.номер: 26364610, який регулює правовідносини, що виникають між  

Сторонами у  з в ’язку з будівництвом на суміжних земельних ділянках за 

адресою: Фонтанська дорога, 25 та пров. Тополиний, 17-А, а також  

необхідністю взаємодії по одночасному введенню в експлуатацію зазначених 

об ’єктів будівництва, а саме:
- комплексу багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з 

підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром, за адресою: м. Одеса, пров. Тополиний, 17-А -  здійснюється 

Товариством з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг»;
- будівель навчально-виховного комплексу, за адресою: м. Одеса, 

Фонтанська дорога, 25 -  здійснюється Школою «АСТР» 

(реконструкція).

6. Площ а земельної ділянки: 2,1447 га.

7. Цільове призначення земельної ділянки: згідно з наданими замовником - 
договором оренди землі від 20.08.2016 р., який зареєстрований в реєстрі 
під № 306, кадастровий номер: 5110137500:46:002:0042 -  для будівництва 

та обслуговування багатоквартирних ж ит лових будинків з підземним  

паркінгом, неж илими приміщеннями та офісно-торговим центром, 

категорія земель за основним цільовим призначенням -  землі ж итлової 

та громадської забудови; вид цільового призначення згідно з 

Класифікацією видів цільового призначення земель -  В .02.03 (для 

будівництва і обслуговування багатоквартирного ж итлового будинку).



8. Посилання на м істобудівну д нй план населен 

пункту. план зонування, детальнпй т_тал - ; т  —  : т : і  та ріш ення про 

затвердження (у разі наявності): відповідяо öo  ■м ого  Генерального плау  

м. Одеси, затвердженого рішенням Одеськая зт сыая ради від 25.03.2015 р.
6489- VI, земельна ділянка розміщена в за м  багат окварт ирної забудови. 

Відповідно до «Детального плану території у  ч*-я т -  ф онт анська дорога, 
Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  ж О десі», затвердженого 

рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-11. одна частка 

зазначеної земельної ділянки розміщена в зо-.: — змішана
багатоквартирна житлова зона (від 9-16 noeepxiej та гром адська забудова, 
а друга частка зазначеної земельної ділянки -  розмішена в зоні 
Ж-5 -  зона змішаної забудови, яка передбачена для розміш е- -я житлових 

будинків середньої та багатоповерхової забудови.

9. Ф ункціональне призначення земельної ділянки: відповідно до нового 

Генерального плану м. Одеси, затвердженого рішенням Одеської міської 
ради від 25.03.2015 р. №  6489-VI, земельна ділянка розміщена в зоні 
багатоквартирної забудови. Відповідно до «Детального плану території у  

межах: Фонтанська дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська 

ум . Одесі», затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. 
До 6933-VI, одна частка зазначеної земельної ділянки розміщена в зоні Ж-4 -  

змішана багатоквартирна житлова зона (від 9-16 поверхів) та громадська 

забудова, а друга частка зазначеної земельної ділянки -  розміщена в зоні 
Ж-5 -  зона змішаної забудови, яка передбачена для розміщення житлових 

будинків середньої та багатоповерхової забудови. Згідно з наданими 

замовником - договором оренди землі від 20.08.2016 р., який зареєстрований 

в реєстрі під №  306, кадастровий номер: 5110137500:46:002:0042 -  для 

будівництва т а обслуговування багатоквартирних ж ит лових будинків з 

підземним паркінгом, неж илими приміщ еннями та офісно-торговим  

центром, категорія земель за основним цільовим призначенням -  землі 

ж ипшової та гром адської забудови; вид цільового призначення згідно з 

Класифікацією видів цільового призначення земель -  В .02.03 (для 

будівництва і обслуговування багатоквартирного ж итлового будинку).

10. Основні техніко-економічні показники о б ’єкта будівництва: згідно з 

містобудівним розрахунком, який виконаний ТОВ «Гефест» головний 

архітектор - Коржов A.B. (кваліфікаційний сертифікат Серія АА № 001933) 
та наданий замовником, орієнтовні техніко-економічні показники о б ’єкта:

П о генплану:

№ Н айменування Од. вим. Показники

1
П лощ а зем ельної ділянки , у тому 

числі:
та 4,1634



- ж итлового комплексу га 2,3530

- ш коли «АСТР» га 1,8104

2 П лощ а благоустрою , у т.ч.: га 1,89351

- загального користування м2 2188,60

- за меж ами ділянки м2 1215,60

3 П лощ а озеленення, у т.ч.: м2 4151,40

- в меж ах ділянки м2 3472,15

- загального користування м2 620,85

- за межами ділянки м2 58,40

4 П лощ а твердого покриття, у т.ч.: м 185199,60

- в меж ах ділянки м2 182474,65

- загального користування м 2 1567,75

- за меж ами ділянки м2 1157,20

5 П лощ а забудови, у т.ч.: м2 5794,90

- проектуєма м2 5590,75

- існую ча
2

м 204,15

6
Кількість маш ино/місць на 

відкритих стоянках, у т.ч.:
м/м 127

- в меж ах ділянки м/м 106

- меж ами ділянки м/м 21

Ж итловий будинок №1 (1-а черга будівництва)

№ Н айменування Од.

вим.

Кількість по 

будинку

1 П оверховість шт. 24 *

2 У мовна висота будівлі м 73,50

3 К ількість квартир, у тому числі: шт. 334

- однокімнатних; шт. 210

.. -......  і



- двокім натних; шт. 76

- трьохкім натних; шт. 32

- чотирьох кім нати  и х ; шт. 16

4 Загальна площ а будівлі м 2 25268,23

5 Загаггн а площ а квартир, у том у числі: '  м 2 18751,77

- площ а квартир; м 2 17923,11

- площ а літніх прим іщ ень М“" 828,66

6 Площа неж илих допом іж них приміщ ень м 2 4687,26

7- Загальна площ а допом іж них приміщ ень загального 

призначення

м 2 820,8

8 К орисна п лощ а допом іж них приміщ ень загального 

призначення

м 2 820,8

9 П лощ а технічних приміщ ень м 2 2798,4

10 Загальна площ а паркінгу: м 2 2900,0

11 К ількість м аш и/ном ісць у паркингу шт. 150

12 К ількість гостьових маш и/номісць шт. 15

13 Будівельний обьєм , у тому числі: м 2 106185,9

1 4
нижче відм. 0.000: м 3 4772,4

вищ е відм. 0.000: м 3 101413,5

Ж иловий будинок № 2 (2-а черга будівництва)

: № Н айменування Од.

вим.

Кількість по 

будинку

і П оверховість шт. 24
я

2 У м овна висота будівлі м 73,50

1 3 Кількість квартир, у тому числі: шт. 403

- однокімнатних; шт. 210

- двокім натних; шт. 99



- трьохкімнатних; шт. 55

- чотирьохкімнатних; шт. 39

Загальна п лощ а будівлі м 35798,27

Загальна п лощ а квартир, у тому числі: м 26678,72

- площ а квартир; м 25622,36

- площ а літніх приміщ ень м 1056,36

П лощ а неж илих допоміж них приміщ ень м 6426,60

Загальна площ а допом іж них приміщ ень загального м 1140,50

призначення

Корисна площ а допом іж них приміщ ень загального м 1140,50

призначення

Площ а технічних приміщ ень м 3342,45

10 Загальна площ а паркінгу: м 3933,0

11 Кількість маш и/ном ісць у паркингу шт. 234

12 Кількість гостьових маш и/номісць шт. ЗО

13 Будівельний обьєм, у тому числі: м 147464,10

14 нижче відм. 0.000: м 6627,60

вищ е відм. 0.000: м 140836,50

Ж итловий будинок №3 (3-я черга будівництва)

№ Н айменування Од.

вим.

Кількість по 

будинку

1 П оверховість шт. 24

2 У мовна висота будівлі м 73,50

3 Кількість квартир, у том у числі: шт. 334

- однокімнатних; шт. 210

- двокімнатних; шт. 76

- трьохкімнатних; шт. 32



- чотирьохкімнатних; шт. 16

4 Загальна площ а будівлі м2 25268,23

■> Загальна площ а квартир, у том у числі: м 2 18751,77

- площ а квартир; м 2 17923,11

- п л о р*т  л ітніх прим іщ ень м 2 828,66

6 П лощ а неж илих допом іж них приміщ ень м 2 4687,26

7 Загальна площ а допом іж них приміщ ень загального 

призначення

м 2 820,8

8 К орисна площ а допом іж них приміщ ень загального 

призначення

м 2 820,8

9 Площ а технічних приміщ ень м 2 2798,4

і 1 0
Загальна площ а паркінгу: м 2 2900,0

11 К ількість м аш и/ном ісць у паркингу шт. 150

12 Кількість гостьових маш и/номісць шт. 15

13 Будівельний обьєм , у тому числі:
*

м 2 106185,9

| 14 нижче відм. 0.000: м 2 4772,4

вище відм. 0.000: м 2 101413,5

Ж итловий будинок № 4 (4-а черга будівництва)

№ Найменування Од.
вим.

Кількість по 

будинку
1 П оверховість шт. 5-14

2 У мовна висота будівлі м 45,50

3 К ількість квартир, у том у числі: шт. 90

- однокімнатних; шт. 81
я

- двокімнатних; шт. 9

- трьохкім натних; шт. -

- чотирьохкім натних; шт. -



4 Загальна площ а будівлі м 2 12625,4

5 Загальна площ а квартир, у тому числі: м2 4925,0

- площ а квартир; м 2 4713,0

- площ а літніх приміщ ень м2 212,0

6 П лощ а неж илих допоміж них приміщ ень м2 1490,7

7 Загальна площ а допоміж них приміщ ень загального 

призначення

м 5697,95

8 К орисна площ а допоміж них приміщ ень загального 

призначення

м 2 5597,95

9 П лощ а технічних приміщ ень м 2 ю о оо о

10 Загальна площ а паркінгу: м2 2682,6

11 К ількість маш и/ном ісць у паркингу П І Т . 99

12 Кількість гостьових маш и/номісць шт. 10

13 Будівельний обьєм, у тому числі: м 2 53637,5

14 нижче відм. 0.000: м 2 2775,6

вище відм. 0.000: м 2 50861,90

Містобудівні умови та обмеження:

1. Граничнодопустима висота будівель: згідно з містобудівним
розрахунком, який виконаний ТОВ «Гефест» головний архітектор - 
Коржов A.B. (кваліфікаційний сертифікат Серія АА №  001933) та наданий 
замовником: орієнтовна умовна висота будівель -  №  1, №  2, №  3 -  +73,50 м, 
поверховість -  24 поверхи, №  4 -  до + 45,40 м, поверховість 5-14поверхів, 
відповідно.

2. М аксимально допустимий відсоток* забудови земельної ділянки 

відповідно до Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудові 
міських і сільських поселень» - 60% (відсоток забудови ділянки може бут 

збільшено за умови дотримання діючих протипожежних та санітарні 
норм).

3. М аксимально допустима щільність населення (для житлової забудові



відповідно до Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і 
міських і сільських поселень» та «Детального плану території у  

Фонтанська дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Пьюнерс 

м. Одесі», затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2i 
№  6933- VI.

4.Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 

регулювання забудови: у  відповідності з планувальними рішеннями 

«Детального плану території у  межах: Фонтанська дорога, 
Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», затвердженого 

рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-УІ та відповідно 

до вимог п. 3.32 Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудова 

міських і сільських поселень».

5.Планувальні обмеж ення (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони 

охороню ваного ландш афту, межі історичних ареалів, прибережні захисні 

смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони): до розроблення 

проектної документації, з метою збереження несущих конструкцій будівель, 
які розміщені на суміжних земельних ділянках, до початку проектування, 
виконати технічний висновок про стан їх будівельних конструкцій, та 

передбачити заходи по 'їх укріпленню. При розробці проектної документації з 

розміщення об ’єкта, у  її складі необхідно розробити паспорт опорядження 

та фарбування фасадів, який необхідно погодити згідно з чинним порядком, 
а також не передбачати розширення об'єктів за рахунок будь-яких 

конструкцій, виступаючих за межі земельної ділянки. При розробці 
проектної документації врахувати вимоги п.п. 2.21 - 2.34 та 3.1-3.4 ДБН  

В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» (зі змінами № 1) 
2009 р. та розробити розрахунок освітлення та інсоляції приміщень квартир 

та нежилих приміщень, які проектуються в комплексі багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь», та тих які проектуються і розміщені на 

суміжних земельних ділянках, відповідно з п.п. 3.1-3.4 Д Б Н  В.2.2-15-2005 

«Житлові будинки. Основні положення» (із змінами №  1) 2009 р.; 

забезпечити доступність об'єкта та прилеглої території для інвалідів та 

інших ■ маломобічьних груп населення згідно з Д Б Н  В.2.2-17:2006 

«Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення», а саме: 
для пересування інвалідів з вулиці, при входах в комплекс багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь», на першому поверсі передбачити крильця та 

пандуси для інвалідів і маломобільних груп населення, у  приміщеннях 

комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, 
нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь» 

передбачити наявність гусеничних підйомників та ліфтів. Запроектувати 

під ’їзди до багатоквартирного житлового будинку з вбудованими 

громадськими приміщеннями та підземним паркінгом з урахуванням



Г

'  єктів, які запроектовані, проектуються та існують на суміжних 

У земельних ділянках. Розміщення дизельної та трансформаторної підстанцій 

запроектувати на території, яка знаходиться в оренді Товариство з 

обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», на нормативній відстані 
від проектуємого комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром 

«Акрополь» та існуючих о б ’єктів, відповідно до вимог технічних умов 

ПАО «Енергозбережна компанія Одесаобленерго». При розробці проектної 
документації виключити розміщення відкритого майданчика загального 

користування для відпочинку -  на генплані містобудівного розрахунку 

позиція № 1 0 ,  так як, «Детального плану території у  межах: Фонтанська 

дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», 
затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-УІ, 
зазначена територія відноситься до ландшафтно-рекреаційної зони -  Р-1, 
рекреаційної зони озеленених територій загального користування. Також 

обоє ’язково необхідно виконати умови Договору про взаємодію 

від 07.10.2016 р., укладеним між  Товариством з обмеженою
відповідальністю «Акрополь Білдінг» та Приватним навчально-виховним 

комплексом «Вільна школа «АСТР», інд.номер: 26364610, на підставі 
протокол №  5 архітектурно-містобудівної ради при управлінні архітектури 

та містобудування Одеської міської ради від 09.07.2015 р., та який регулює 

правовідносини, що виникають між Сторонами у  зв ’язку з будівництвом на 

суміжних земельних ділянках за адресою: Фонтанська дорога, 25 та 

пров. Тополиний, 17-А, а також необхідністю взаємодії по одночасному 

введенню в експлуатацію зазначених о б ’єктів будівництва, а саме: 
комплексу багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром, за 

адресою: м. Одеса, пров. Тополиний, 17-А -  здійснюється Товариством з 

обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг» та будівель навчально- 

виховного комплексу, за адресою: м. Одеса, Фонтанська дорога, 25 -  

здійснюється Школою «АСТР» (реконструкція). Запроектувати нормативну 

кількість місць для паркування автотранспорту відповідно до вимог нової 
редакції п.п. 7.51, таблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «Планування і забудова міських і 
сільських поселень», зміна №  4 якого була затверджена наказом
Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово- 
комунального господарства України від 21.06.2011 р. №  67 та набула 

чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги 

населених пунктів» (у даному випадку паркування автотранспорту 

передбачити у  підземному паркінгу та на парковках, які запроектовані у  

містобудівному розрахунку, наданиого на розгляд до управління). 
Проектування вести відповідно з «Порядком розроблення проектної 
документації на будівництво об'єктів», затвердженим Міністерством 

регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального 

господарства України від 16.05.2011 р. № 45, зі змінами і доповненнями, 
внесеними наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та



житлово-комунального господарства України від 23.03.2012 р. №  . 
ДБН А. 2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництві 
ДБН  360-92 «Містобудування. Планування і забудова міських і сільськи 

поселень», Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» (зі 
змінами №  1) 2009 р., Д Б Н  В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. 
Основні положення», Д Б Н  В. 1.1.7-2002 «Пожежна безпека о б ’єктів 

будівництва», Д Б Н  В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для 

маюмобНьних груп населення», Д Б Н  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги 

населених пунктів», Д Б Н  В.2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки 

і гаражі для легкових автомобілів», Д Б Н  В.2.2-4-97 «Будинки і споруди. 
Будинки та споруди дитячих дошкільних закладів», Д Б Н  В. 2.2-4-97 «Будинки 

і споруди. Будинки та споруди навчальних закладів», ДСТУ-Н-Б В. 1.1-27:2010 

«Будівельна кліматологія», Д Б Н  В.2.6-31:2006 «Теплова ізоляція будівель». 
Зміна №  1 від 01.07.2013 р., Д Б Н  В.2.5-28-2006 «Природне і штучне 

освітлення», СНиП II-12-77 «Норми проектування. Захист від шуму», ДБН  

В1.2-2:2006 «Навантаження і впливи. Норми проектування» (зі зміною №  1) 
та ДБН  В .1.1-12-2006 «Будівництво у  сейсмічних районах України». 
Рекомендуємо, з метою виключення спірних питань з розміщення об'єкта та 

незаіучення управління архітектури та містобудування у  судові справи в 

якості третіх осіб, проектні рішення з розміщення комплексу 

багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь», узгодити з 

власниками приміщень та будівель, розташованих на суміжних земельних 

ділянках, з власниками та/або користувачами суміжних земельних ділянок, 
та/або ОСМД, у  тому числі з приватним навчально-виховним комплексом 

«Вільна школа «АСТР».
6. М інімально допустимі відстані від об'єктів, які проектую ться, до існуючих 

будинків та споруд: на нормативній відстані від існуючих житлових 

будинків, будівель і споруд, меж ділянки відповідно до п. 3 .6* - 3.14 Д Б Н  360- 
92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень» 

та Д Б Н  В. 1.1.7-2002 «Пожежна безпека об ’єктів будівництва».

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій: згідно з додатком 8.1 ДБН  
360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських 
поселень». Передбачити проведення (перенесення) діючих та проектуємих 

інженерних підземних та наземних комунікацій на нормативну відстань 

від о б ’єкту, який проектується, відповідно з проектної документації, яка 
розроблена відповідно до ТУ інженерних служб, які їх обслуговують.

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних виш укувань згідно з 
державними будівельними нормами ДБН  А .2 .1-1-2008 «Інженерні 

виш укування для будівництва»: при проведенні інженерних вишукувань 

керуватися вимогами Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інженерні вишукування для 

будівництва»; дозвіл на проведення інженерно-геологічних вишукувань 

отримати у  встановленому порядку в управлінні інженерного захисту



території міста та розвитку узбережжя Одеської міської ради. До  

розроблення проектної документації, з метою збереження несущих 

конструкцій будівель, які розміщені на суміжних земельних ділянках, до 

початку проектування, виконати технічний висновок про стан їх будівельних 

конструкцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. Відповідно з 

постановою Кабінету Міністрів України від 09.01.2014 р. №  6 та листом 

Головного управління ДСНС України в Одеській області від 06.02.2014 р. 
№ 01/613/11 — проектування здійснювати з урахуванням вимог інженерно- 
технічних заходів цивільного захисту, у  тому числі Д С ТУ  А.2.2-7:2010 

«Розділ інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) 
у  складі проектної документації об ’єктів».

9. Вимоги щ одо благоустрою (в тому числі щодо відновлення 

благоустрою): згідно з «Правилами благоустрою території міста Одеси 

(текстова частина) у  новій редакції», затвердженими рішенням Одеської 
міської ради від 23.12.2011 р. №  1631-УІ, із змінами та доповненнями, 
внесеними на сесії Одеської міської ради 27.08.2014 р. У складі проектної 
документації розробити проектні рішення з благоустрою та озеленення: 
прилеглої території до комплексу багатоповерхових жилих будинків з 

підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром «Акрополь», відповідно до державних будівельних норм відповідно з 

п. 3.15 - 3.16 Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських 

і сільських поселень»; а також ремонту проїжджої частини 

вул. Фонтанська дорога, благоустрою прилеглої території, яка прилягає до 

проїжджої частини; виконати установку сучасній ліхтарів, установку 

лавок біля комплексу багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з 

підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром, з установкою урн, по периметру території; запроектувати 

трансформаторну та дизельну підстанції для обслуговування комплексу 

багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, 
нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром на нормативній 

відстані від меж  земельної ділянки та на нормативній відстані від проектує 

мого комплексу та існуючих будівель; виконати улаштування дитячих 

гральних майданчиків молодшого, дошкільного та шкільного віку, 
майданчиків відпочинку дорослого населення, відкритої гостьової парковки 

на території, яка знаходиться в оренді ТОВ «Акрополь Білдінг», майданчика 

для господарських цілей; запроектувати розворотній майданчик для 

пожежних машин; провести висадку зелених насаджень: дерев, * кущів 

хвойних та листяних, одно -  та багаторічних квітників, газонів. Відновити, 
відповідно з «Детальним планом території у  межах: Фонтанська дорога, 
Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», затвердженим 

рішенням Одесько ї міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-VI, територію, яка 

відноситься до ландшафтно-рекреаційної зони -  Р-1, рекреаційної зони 

озеленених територій загального користування, та при розробці проектної 
документації виключити на зазначеній території розміщення відкритого



майданчика загального користування для відпочинку -  на гент  

містобудівного розрахунку позиція №  10. При необхідності проведеш 

розкопок та регенерації прилеглих зелених зон отримати дозвіл і 
Департаменті муніципальної безпеки Одеської міської ради та 

КП «Міськзелентрест» у  відповідності із зазначеними чинними Правилами 

(лист КП  «Міськзелентрест» від 20.03.2014 р. №  777 та УАМ  

від 26.03.2014р. №  01-10/119/г).

10. Забезпечення умов транспортно-піш охідного зв'язку: експлуатувати 

існуючий проїзд та прохід з Фонтанської дороги. Забезпечити доступність 

об'єкта та прилеглої території для інвалідів та інших маломобільних груп 

населення згідно з Д Б Н  В. 2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для 

маломобічьних груп населення», а саме: для пересування інвалідів з вулиці, 
при входах в комплекс багатоповерховій: жилих будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром 

«Акрополь», на першому поверсі передбачити крильця та пандуси для 

інвалідів і маломобільних груп населення, у  приміщеннях комплексу 

багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь» передбачити 

наявність гусеничних підйомників та ліфтів.
т

11. Вимоги щ одо забезпечення необхідною кількістю  місць зберігання 

автотранспорту: запроектувати нормативну кількість місць для паркування 

автотранспорту відповідно до вимог нової редакції п.п. 7.51, таблиці 7.6 

ДБН  360-92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», зміна 

№ 4 якого була затверджена наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України від 21.06.2011 

р. № 67 та набула чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В. 2.3-5-2001 «Вулиці 
та дороги населених пунктів» (у даному випадку паркування 

автотранспорту передбачити у  підземному паркінгу та на парковках, які 
запроектовані у  містобудівному розрахунку, наданиого на розгляд до 

управління).

12.Вимоги щ одо охорони культурної спадщини: відсутні.

13.Вимоги щ одо створення безпереш кодного ж иттєвого середовищ а для осіб 

з обмеженими фізичними можливостями та інш их маломобільних груп 

населення: забезпечити доступність об'єкта та прилеглої території для 

інвалідів та інших маломобільних груп населення згідно з Д Б Н  В.2.2-17:2006 

«Доступність будинків і споруд для маломобільних груп населення», а саме: 
для пересування інвалідів з вулиці, при входах в комплекс багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь», на першому поверсі передбачити крильця та 

пандуси для інвалідів і маломобільних груп населення, у  приміщеннях 

комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом,



нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром 

передбачити наявність гусеничних підйомників та ліфтів.

\ '
«Акрополь»

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ст. 29 Закону 

України «Про регулювання містобудівної діяльності» (далі -  Закон) та 

«Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної 
ділянки, їх склад та зміст» (далі -  Порядок), затвердженого наказом 

Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово- 

комунального господарства України від 07.07.2011 р. №  109, зі змінами і 
доповненнями, внесеними наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України 

від 08.02.2012р. №  49, від 24.04.2013р. №  167 та від 20.05.2013р. №  199.

М істобудівні умови та обмеження є чинними до'уАаверіиення будівництва, 
згідно ч. 8 ст. 29 Закону та пункту 1.3 П орядку,лкі зазначені вище.

В.о. начальника управління 

М.О. Ш айденко



М істобудівні ум ови та обмеж ення забудови зем ельн ої ділянки
У

м. Одеса, Приморський район, пров. Тополиний, 17-а 

(адреса або місце розташ ування земельної ділянки)

Загальні д ан і;

1. Назва об'єкта будівництва: нове будівництво комплексу багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь» (розбиття на 4 черги (експлікація по генплану 

містобудівного розрахунку): будівля №  1 -  1-ша черга будівництва, будівля №  2 -
2-га черга будівництва, будівля №  1 -  3-тя черга будівництва; будівля №  4 -  4-та 

черга будівництва) (коригування).

2. Інформація про замовника: Товариство з обмеженою відповідальністю 

«Акрополь Білдінг», м. Одеса, Фонтанська дорога, 25, 65009, ідентифікаційний код 

юридичної особи: 38948422.

3. Наміри забудови: проектування будівництва комплексу багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром «Акрополь» та благоустрій території (розбиття на 4 черги 

(експлікація по генплану містобудівного розрахунку): будівля №  1 -  1-ша черга * 

будівництва, будівля №  2 -  2-га черга будівництва, будівля №  1 -  3-тя черга 

будівництва; будівля №  4 -  4-та черга будівництва) (коригування).

4. Адреса будівництва або місце розташ ування об'єкта: м. Одеса, Приморський 

район, пров. Тополиний, 17-А.

5. Документ, що підтверджує право власності або користування земельною 
ділянкою:



-  договір оренди землі від 20.08.2016 р. (далі -  Договір), зареєстрован.
реєст рі під .X?  306, згідно з яким Одеська міська рада, яка діє від і\. 
Територіальної громади міста Одеси передала, а Товариство з обмежені, 
в і оповідальн істю «Акрополь Білдінг» прийняло у  строкове платне володінні, 
користування земельну ділянку площею 2,1447 га, кадастровий номер: 

5110137500:46:002:0042, у  т.ч. по угіддях: - капітальна одноповерхова -  0,1501 га; 
тимчасова — 0.0044 га; під спорудами — 0,0279 га; - під проїздами, проходами та 

площадками ~ 0,6955 га; - під зеленими насадженнями -  1,0374 га, яка 

розташована за адресою: м. Одеса, провулок Тополиний, будинок 17-А. 

Віоповїоно п. 2.2 Договору, о б ’єкт нерухомого майна, розташований за 

вищ евказаною  адресою, належать Товариству з обмеженою відповідальністю 

■ Акрополь Білдінг», державна реєстрація права власності на який проведена у  

Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 15.02.2014 року, номер 

запису про право вчасності: 4725188, на підставі Свідоцтва про право власності, 
іногксний номер: 17999734, виданого 19.02.2014 року Реєстраційною службою 

Ооеського міського управління юстиції Одеської області. Відповідно до п. 3.1 

Договору, договір оренди землі укладено терміном на 25 років, для будівництва 

та обслуговування багатоквартирних ж итлових будинків з підземним  

паркінгом, неж илими приміщ еннями та офісно-торговим центром. Відповідно 

з ти 5.1 Договору -  земельна ділянка передана Товариству з обмеженою  

відповідальністю «Акрополь Білдінг», для будівництва та обслуговування 

багатоквартирних ж ш плових будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром. Відповідно з п. 5.2 Договору -  

категорія земель за основним цільовим призначенням -  землі ж итлової та 

громадської забудови; вид цільового призначення згідно з Класифікацією видів 

цільового призначення земель -  В .02.03 (для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного ж ит лового будинку);

- свідоцтво про право власності на нерухоме майно від 19.02.2014 року  

Серія САК № 199937, індексний номер: 17999734, згідно з яким об ’єкт, 
розташований за адресою: м. Одеса, пров. Тополиний, 17-А, та в цілому 

складається з нежитлових будівель літ. Б -  клуб (265,0 кв.м), літ. О -  дитячій 

садок (171,40 кв.м), літ. Н  -  дитячій садок (176,0 кв.м), загальною площею 612,40 

кем. дійсно належить Товариство з обмеженою відповідальністю «Акрополь 

Білдінг». на праві власності;
витяг з Д ерж авного реєст ру речових прав на нерухоме майно про 

реєстрацію прав та їх обтяж ень від 19.02.2014 р., індексний номер витягу: 

18000220, витяг надав: нотаріус Реєстраційна служба Одеського міського 

управ.чіння юстиції Одеської області; підстава надання витягу: заява з 

реєстраційним номером: 5454392, дата реєстрації заяви: 15.02.2014 р., заявник: 

Скчяр Іван Іванович (уповноважена особа); Акт уальна інформація про о б ’єкт  

нерухомого майна: реєст раційний номер о б ’єкта нерухомого майна:

272001551101; о б ’єкт нерухомого майна: нежитлові будівлі; адреса: Одеська обл., 
м. Одеса, провулок Тополиний, будинок 17-А; Відомості про складові частини 

об єкта нерухомого майна: номер, літера: Б, об ’єкт нерухомого майна: клуб; 
загальна площа: 265,0 кв.м; номер, літера: О, о б ’єкт нерухомого майна: дитячий 

садок: загачьна площа: 171,40 кв.м; номер, літера: Д  об'єкт нерухомого майна:



ай садок; загальна площа: 265,0 кв.м; Актуальна інформація про право 

.  ості: Номер запису про право власності: 4725188; дата державної 
трації: 15.02.2014 p.; державний реєстратор: Привалова Євгенія Євгеніївна, 

зстраційна служба Одеського міського управління юстиції Одеської області; 
дстава виникнення права власності: свідоцтво про право власності, серія та 

номер: 17999734, виданий 19.02.2014, видавник: Привалова Є.Є., державний 

реєстратор реєстраційної служби Одеського міського управління юстиції 
Одеської області; підстава внесення запису: Рішення про державну реєстрацію  

прав та їх обтяжень, індексний номер: 11044149 від 19.02.2014; форма власності: 

приватна; розмір частки: 1/1; власники: Товариство з обмеженою
відповідальністю «Акрополь Білдінг», код ЄДРПОУ: 38948422, країна реєстрації: 

Україна;
- протокол №  5 архітектурно-містобудівної ради при управлінні архітектури 

та містобудування Одеської міської ради від 09.07.2015 p., згідно з яким, окрім 

одного трьохсекційного та двох двохсекційних 24-поверхових житлових будинків, 
одного односекційного 14-поверхового житлового будинку та 5-поверхового 

корпусу будівлі загального призначення за адресою: пров. Тополиний, 17-Б, 
передбачено на 1-шу чергу будівництва розміщення учбово-виховного комплексу у  

складі дитячого садка та школи 1-11 ступенів на 9 класів.
Також наданий Договір про взаємодію від 07.10.2016 p., укладений між  

Товариством з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг» та Приватним 

навчально-виховним комплексом «Вільна школа «АСТР», інд.номер: 26364610, який 

регулює правовідносини, що виникають між  Сторонами у  зв ’язку з будівництвом 

на суміжних земельних ділянках за адресою: Фонтанська дорога, 25 та пров. 
Тополиний, 17-А, а також необхідністю взаємодії по одночасному введенню в 

експлуатацію зазначених о б ’єктів будівництва, а саме:
- комплексу багатоквартирних багатоповерховій: жилих будинків з 

підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром, за адресою: м. Одеса, пров. Тополиний, 17-А -  здійснюється 

Товариством з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг»;
- будівель навчально-виховного комплексу, за адресою: м. Одеса, Фонтанська 

дорога, 25 -  здійснюється Школою «АСТР» (реконструкція).

6. Площ а земельної ділянки: 2,1447 га.

7. Цільове призначення земельної ділянки: згідно з наданими замовником - 
договором оренди землі від 20.08.2016 p., який зареєстрований в реєстрі 
під № 306, кадастровий номер: 5110137500:46:002:0042 -  для будівництва"та 

обслуговування багатоквартирних ж итлових будинків з підземним паркінгом, 

нежилими приміщ еннями та офісно-торговим центром, категорія земель за 

основним цільовим призначенням -  землі ж ит лової та громадської забудови; 

вид цільового призначення згідно з Класифікацією видів цільового призначення 

земель  -  В .02.03 (для будівництва і обслуговування багатоквартирного 

житлового будинку).



S. Посилання на м істобудівну документацію: генеральний план населеного в 

план зоиування. детальний план території та ріш ення про їх затвердження (\ 

наявності): відповідно до нового Генерального плану м. Одеси, затверджені 
рішенням Одеської міської ради від 25.03.2015 р. №  6489-VI. земельна діляь. 
розміш ена в зоні багатоквартирної забудови. Відповідно до «Детального план 

території у  межах: Фонтанська дорога, Черняховського, Маршала Говорова, 
Піонерська у  м. Одесі», затвердженого рішенням Одеської міської ради від
10.09.2015 рГД° 6933-VI, одна частка зазначеної земельної ділянки розміщена в зоні 
Ж -4 -  змішана багатоквартирна житлова зона (від 9-16 поверхів) та громадська 

забудова, а  друга частка зазначеної земельної ділянки -  розміщена в зоні Ж-5 -  

зона змішаної забудови, яка передбачена для розміщення житлових будинків 

середньої та багатоповерхової забудови. Відповідно з планом зонування території 
(зонинга) м. Одеси. затвердженим рішенням Одеської міської ради від 19.10.2016 

р. Л® 1516-111, вказана вище земельна ділянка знаходиться в зоні -  Ж-5п -  в 

проектній зоні змішаної забудови, де можливе розміщення багатоповерхових 

житлових будинків, поверховістю вище, ніж п'ять поверхів, супутніх об'єктів 

повсякденного обслуговування населення, комунальних об'єктів.

9. Ф ункціональне призначення земельної ділянки: відповідно до нового 

Генерального т ану м. Одеси, затвердженого рішенням Одеської міської ради від
25.03.2015 р. №  6489-VI, земельна ділянка розміщена в зоні багатоквартирної 
забудови. Відповідно до «Детального плану території у  межах: Фонтанська 

дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», 
затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-VI, одна 

частка зазначеної земельної ділянки розміщена в зоні Ж-4 -  змішана 

багатоквартирна житлова зона (від 9-16 поверхів) та громадська забудова, а 

оруга частка зазначеної земельної ділянки -  розміщена в зоні Ж-5 -  зона змішаної 
забудови, яка передбачена для розміщення житлових будинків середньої та 

багатоповерхової забудови. Відповідно з планом зонування території (зонинга) м. 
Одеси, затвердженим рішенням Одеської міської ради від 19.10.2016 р. 
Л« 1316-111, вказана вище земельна ділянка знаходиться в зоні -  Ж-5п -  в 

проектній зоні змішаної забудови, де можливе розміщення багатоповерхових 

житлових будинків, поверховістю вище, ніж п'ять поверхів, супутніх об'єктів 

повсякденного обслуговування населення, комунальних об'єктів. Згідно з наданими 

замовником - договором оренди землі від 20.08.2016 р., який зареєстрований в 

реєст рі під №  306, кадастровий номер: 5110137500:46:002:0042 -  для 

будівництва та обслуговування багатоквартирних ж ит лових будинків з 

підземним паркінгом, неж илими приміщеннями та офісно-торговим центром, 

категорія земель за основним цільовим призначенням -  землі ж итлової та 

громадської забудови; вид цільового призначення згідно з Класифікацією видів 

цільового призначення земель -  В .02.03 (для будівництва і обслуговування 

багатоквартирного ж итлового будинку).

10. Основні техніко-економічні показники об ’єкта будівництва: згідно з 
містобудівним розрахунком, який виконаний ТОВ «Гефест» головний архітектор -



\ o e  A.B. (кваліфікаційний сертифікат Серія АА №  001933) та наданий 

' ровником, орієнтовні техніко-економічні показники об ’єкта:
По генплану:

№

п/п
Н айм енування

Од.

вим.
К олькість

1 Площ а ділянки га 2,1451

2 Площ а благоустрою , у тому числі: га 2,1451

3 Площ а забудови м2 5118,70

4 П ю щ а покриття: м2 12180,60
_
5 П ю щ а озеленення м2 4151,70

6 Кількість маш иномісць на відкритих стоянках: м/м 75

По будівлям:

№

п/

п

Н айм енування №1 № 2 № 3 № 4 Усього по 
комплексу

1 Поверховість 24 пов. 24 пов. 24 пов. 5-14 пов. -

2 Умовна висота 

будівлі

73,50 м 73,50 м 73,50 м 45,50 м -

3 Загальна площ а 

будівлі

27845,2м2 27845,2м2 37902,5м2 11853,0м2 105445,9м2

4 Загальний 

будівельний об'єм, 

у тому числі:

115886,3

м3

115157,4

м3

150231,3

м3

54207,9

м3

435482,9

м3

- вище відм. 0.000
95649,9

м3

95649,9

м3

130045,5

м3

44068,9

м3

365414,2

м3

- нижче відм. 0.000 20236,4

м3

19507,5

м3

20185,8

м3

10139,0

м3

70068,7

м*

5 Загальна площ а 

квартир

19924,1

м2

19924,1

м2

26808,23

м2

4432,5

м2

71088,7

м2

6 Площа квартир
19191,8

м2

19191,8

м2

25655,03

м2

4241,7

м2

66280,33

м2

7 Площ а літніх 

приміщень

732,3 м2 732,3 м2 1153,2 м 2 190,8 м2 2808,6 м2



8 Кількість квартир. 282 кв
v т.ч.:

282 кв. 397 кв. 90 кв. 1 <

- 1-кімнатних 124 кв. 124 кв. 193 кв. 81 кв. 522

- 2-кімнатних 118 кв. 118 кв. 164 кв. 9 кв. 409 к

- 3-кімнатних 20 кв. 20 кв. 20 кв. _ 60 кв.

- 4-кімнатних * 20 кв. 20 кв. 20 кв. - 60 кв.

9 ПлощгРкежилих 

приміщень (пл. 

вестибюлів, 

ліфтових холів, 

коридорів, 

тамбурів, сходових 

клітин, ліфтових 

шахт)

5099,7 м2 5099,7м2 7179,6 м2 2378,14

м2

19757,14

м2

10 Площа технічних 

приміщень
1820,9 м2 2206,3 м2 2558,7 м 2 1070,35м2 7656,25 м2

11 Загальна площ а

Вбудованих

приміщень

громадського

призначення

830,74 м2 830,74 м2 1148,74

м2

4844,8 м2 7655,02 м2

12 Площа паркінгу, у 

том у- числі:у

5996,4 м2 5801,0 м2 5780,0 м2 1070,35

м2

15426,45

м2

- площа нижнього 

рівня
2998,2 м2 2900,5 м2 2890,0 м 2 - 8788.7 м2

- площа верхнього 

рівня
2998,2 м2 2900,5 м2 2890,0 м 2 2778,0 м2 11566,7 м2

13 Кількість 

машиномесць, у 

тому числі:

194 шт. 175 шт. 151 шт. 73 шт. 593 шт.

- нижнього рівня 99 шт. 99 шт. 85 шт. - 184 шт.

- верхнього рівня 95 шт. 76 шт. 66 шт. 73 шт. 310 шт.

Містобудівні у м о в и  та обмеження:
” я

1. Граничнодопустима висота будівель: згідно з містобудівним розрахунком, який 

виконаний ТОВ «Гефест» головний архітектор - Коржов A.B. (кваліфікаційний 

сертифікат Серія АА №  001933) та наданий замовником: орієнтовна умовна 

висота будівель -  №  1, № 2 , №  3 -  +73,50 м, поверховість -  24 поверхи, №  4 -  

до -  45.40 м, поверховість 5-14 поверхів, відповідно.

2. М аксимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: відповідно до



* 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських 

' Іень» - 60% (відсоток забудови ділянки може бути збільшено за умови 

.римання діючих протипожежних та санітарних норм).
Гс-

. М аксимально допустима щільність населення (для ж итлової забудови): 

відповідно до Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і 
сільських поселень» та «Детального плану території у  межах: Фонтанська 

дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», 
затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 р. №  6933-УІ.

4.Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 

регу лювання забудови: у  відповідності з планувальними рішеннями «Детального 

плану території у  межах: Фонтанська дорога, Черняховського, Маршала 

Говорова, Піонерська у  м. Одесі», затвердженого рішенням Одеської міської ради 

в:о 10.09.2015 р. №  693З-VI та відповідно до вимог п. 3.32 Д Б Н  360-92**
Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень».

5.Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони 

охоронюваного ландш афту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, 

санітарно-захисні та інші охоронювані зони): до розроблення проектної
документації, з метою збереження несущих конструкцій будівель, які розміщені на 

суміжних земельних ділянках, до початку проектування, виконати технічний 

висновок про стан їх будівельних конструкцій, та передбачити заходи по їх 

укріпленню. При розробці проектної документації з розміщення об ’єкта, у  її складі 
необхідно розробити паспорт опорядження та фарбування фасадів, який 

необхідно погодити згідно з чинним порядком, а також не передбачати 

розширення об'єктів за рахунок будь-яких конструкцій, виступаючих за межі 
земельної ділянки. При розробці проектної документації врахувати вимоги п.п. 
2.21 - 2.34 та 3.1-3.4 Д Б Н  В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» 

(зі змінами №  1) 2009 р. та розробити розрахунок освітлення та інсоляції 
приміщень квартир та нежилих приміщеньТ які проектуються в комплексі 
багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь», та тих які 
проектуються і розміщені на суміжних земельних ділянках, відповідно з п.п. 3.1-3.4 

Д БН  В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» (із змінами № 1) 
2009 р., а також виконати розрахунок впливу та захисту від шуму житлових 

будинків, відповідно зі СНиП II-12-77 «Норми проектування. Захист від шуму», та 

виконати зазначені заходи до експлуатації о б ’єкту. Забезпечити доступність 

об'єкта та прилеглої території для інвалідів та інших маломобільних гррп 

населення згідно з Д Б Н  В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для 

маломобільних груп населення», а саме: передбачити умови безперешкодного і 
зручного пересування маломобільних груп населення по прилеглій території 
об'єкта проектування, для пересування інвалідів з вулиці, при входах в комплекс 

багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь», на першому поверсі



переобачити крильця та пандуси для інвалідів і маломобільних груп на се \  
пріс.'.іщеннях комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним парю 

нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь» передбач 

наявність гусеничних підйомників та ліфтів. Запроектувати під ’їзди 

багатоквартирного житлового будинку з вбудованими громадським 

приміщеннями та підземним паркінгом з урахуванням о б ’єктів, які запроектовані, 
проектуються та існують на суміжних земельних ділянках. Розміщення дизельної 
та трансформаторної підстанцій запроектувати на території, яка знаходиться 

в оренді Товариство з обмеженою відповідальністю «Акрополь Білдінг», на 

нормативній відстані від проектуємого комплексу багатоповерхових жилих 

будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром «Акрополь» та існуючих о б ’єктів, відповідно до вимог технічних умов 

ПАО «Енергозбережна компанія Одесаобленерго». При розробці проектної 
документації виключити розміщення відкритого майданчика загального 

користування для відпочинку -  на генплані містобудівного розрахунку позиція 

№ 9, так як, відповідно до «Детального плану території у  межах: Фонтанська 

дорога, Черняховського, Маршала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», 
затвердженого рішенням Одеської міської ради від 10.09.2015 p. № 6933-VI, 
зазначена територія відноситься до ландшафтно-рекреаційної зони -  Р-1, 
рекреаційної зони озеленених територій загального користування, а відповідно з 

планом зонування території (зонинга) м. Одеси, затвердженим рішенням Одеської 
міської ради від 19.10.2016 p. №  1316-VII, вказана вигце земельна ділянка 

знаходиться в зоні -  Р-Зп -  рекреаційної зони озеленених територій загального 

користування. Також обов’язково необхідно виконати умови Договору про 

взаємодію від 07.10.2016 p., укладеним між  Товариством з обмеженою 

відповідальністю «Акрополь Білдінг» та Приватним навчально-виховним 

комплексом «Вільна школа «АСТР», інд.номер: 26364610, на підставі протокол 

№ 5 архітектурно-містобудівної ради при управлінні архітектури та
містобудування Одеської міської ради від 09.07.2015 p., та який регулює 

правовідносини, що виникають між Сторонами у  з в ’язку з будівництвом на 

суміжних земельних ділянках за адресою: Фонтанська дорога, 25 та
пров. Тополиний, 17-А, а також необхідністю взаємодії по одночасному введенню в 

експлуатацію зазначених о б ’єктів будівництва, а саме: комплексу
багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, 
нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром, за адресою: м. Одеса, 
пров. Тополиний, 17-А -  здійснюється Товариством з обмеженою
відповідальністю «Акрополь Білдінг» та будівель навчально-виховного комплексу, 
за адресою: м. Одеса, Фонтанська дорога, 25 -  здійснюється Школою «АСТР» 

(реконструкція). Запроектувати нормативну кількість місць для паркування 

автотранспорту відповідно до вимог нової редакції п.п. 7.51, таблиці 7.6 ДБН  360- 
92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», зміна №  4 якого була 

затверджена наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 

житлово-комунального господарства України від 21.06.2011 р. №  67 та набула 

чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених 

пунктів» (у даному випадку паркування автотранспорту передбачити у



^  тому паркінгу та на парковках, які запроектовані у  містобудівному 

рахунку, наданного на розгляд до управління). Проектування вести відповідно з 

рядком розроблення проектної документації на будівництво об'єктів», 
Зутвердженим Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово

-комунального господарства України від 16.05.2011 р. №  45, зі змінами і 
доповненнями, внесеними наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України від 23.03.2012 р. 
№ 122, ДЕН  А.2.2-3-2014 «Склад та зміст проектної документації на 

будівництво», Д Е Н  360-92 «Містобудування. Планування і забудова міських і 
сільських поселень», Д Е Н  В. 2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення» (зі 
змінами № 1) 2009 р., Д Е Н  В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні 
положення», Д Е Н  В. 1.1.7-2002 «Пожежна безпека о б ’єктів будівництва», ДЕН  

В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для мало мобільних груп населення», 
ДЕН  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів», Д ЕН  В.2.3-15-2007 

«Споруди транспорту. Автостоянки і гаражі для легкових автомобілів», 
ДЕН  В.2.2-4-97 «Будинки і споруди. Будинки та споруди дитячих дошкільних 

закладів», Д ЕН  В.2.2-4-97 «Будинки і споруди. Будинки та споруди навчальних 

закладів», ДСТУ-Н-Б В .1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», ДЕН  В.2.6-31:2006 

«Теплова ізоляція будівель». Зміна № 1 від 01.07.2013 р., ДЕН  В.2.5-28-2006 

«Природне і штучне освітлення», С Н иП II-12-77 «Норми проектування. Захист від 

шуму», ДЕН  В1.2-2:2006 «Навантаження і впливи. Норми проектування» (зі 
зміною № 1) та Д ЕН  В. 1.1-12-2006 «Будівництво у  сейсмічних районах України». 
Рекомендуємо, з метою виключення спірних питань з розміщення об'єкта та 

незалучення управління архітектури та містобудування у  судові справи в якості 
третіх осіб, проектні рішення з розміщення комплексу багатоповерхових жилих 

будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром «Акрополь» (розбиття на 4 черги (експлікація по генплану містобудівного 

розрахунку): будівля №  1 -  1-ша черга будівництва, будівля №  2 -  2-га черга 

будівництва, будівля №  1 -  3-тя черга будівництва; будівля №  4 -  4-та черга 

будівництва) (коригування), узгодити з власниками приміщень та будівель, 
розташованих на суміжних земельних ділянках, з власниками та/або 

користувачами суміжних земельних ділянок, та/або ОСМД, у  тому числі з 

приватним навчально-виховним комплексом «Вільна школа «АСТР».

6. М інімально допустимі відстані від об'єктів, які проектую ться, до існуючих 

будинків та споруд: на нормативній відстані від існуючих житлових будинків, 
будівель і споруд, меж  ділянки відповідно до п. 3 .6* - 3.14 ДЕН  360-92** 

«Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселено» та, ДЕН  

В. 1.1.7-2002 «Пожежна безпека о б ’єктів будівництва».

7. Охоронювані зони інж енерних комунікацій: згідно з додатком 8.1 ДЕН  
360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень». 
Передбачити проведення (перенесення) діючих та проектуємих інженерних 
підземних та наземних комунікацій на нормативну відстань від о б ’єкту, який 
проектується, відповідно з проектної документації, яка розроблена відповідно до



ТЗ інженерних служ б, які їх обслуговують.

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних виш укувань згідна 

державними будівельними нормами ДБН А .2 .1-1-2008 «Інженерні вишукуван. 

хтя будівництва»: при проведенні інженерних вишукувань керуватися вимогам, 
ДБН А. 2.1-1-2014 «Інженерні вишукування для будівництва»; дозвіл на проведення 

інженерно-геологічних вишукувань отримати у  встановленому порядку в 

управлінні інженерного захисту території міста та розвитку узбережжя 

Одеської міської ради. Д о розроблення проектної документації, з метою 

збереження несущих конструкцій будівель, які розміщені на суміжних земельних 

ділянках, до початку проектування, виконати технічний висновок про стан їх 

будівельних конструкцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. Відповідно з 

постановою Кабінету Міністрів України від 09.01.2014 р. №  6 та листом 

Головного управління ДСН С України в Одеській області від 06.02.2014 р. 
Л? 01 613/11 -  проектування здійснювати з урахуванням вимог інженерно- 

технічних заходів цивільного захисту, у  тому числі Д С ТУ  А.2.2-7:2010 «Розділ 

інженерно-технічних заходів цивільного захисту (цивільної оборони) у  складі 
проектної документації об ’єктів».

9. Вимоги щ одо благоустрою  (в тому числі щодо відновлення 

благоустрою): згідно з «Правилами благоустрою території міста Одеси 

(текстова частина) у  новій редакції», затвердженими рішенням Одеської міської 
ради від 23.12.2011 р. №  1631-VI, із змінами та доповненнями, внесеними на сесії 
Одеської міської ради 27.08.2014 р. У складі проектної документації розробити 

проектні рішення з благоустрою та озеленення: прилеглої території до комплексу 

багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь», відповідно до державних 

будівельних норм відповідно з п. 3.15 - 3.16 Д Б Н  360-92 ** «Містобудування. 
Планування і забудова міських і сільських поселень»; а також ремонту проїжджої 
частини вул. Фонтанська дорога, благоустрою прилеглої території, яка прилягає 

до проїжджої частини; виконати установку сучасних ліхтарів, установку лавок 

бия комплексу багатоквартирних багатоповерхових жилих будинків з підземним 

паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром, з установкою 

урн, по периметру території; запроектувати трансформаторну та дизельну 

підстанції для обслуговування комплексу багатоквартирних багатоповерхових 

жилих будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно- 

торговим центром на нормативній відстані від меліс земельної ділянки та на 

нормативній відстані від проектує мого комплексу та існуючих будівель; 

виконати улаштування дитячих гральних майданчиків молодшого, дошкільного та 

шкіїьного віку, майданчиків відпочинку дорослого населення, відкритої гостьової 
парковки на території, яка знаходиться в оренді ТОВ «Акрополь Білдінг», 
майданчика для господарських цілей; запроектувати розворотній майданчик для 

пожежних машин; провести висадку зелених насаджень: дерев, кущів хвойних та 

листяних, одно -  та багаторічних квітників, газонів. Відновити, відповідно з 

«Детальним планом території у  межах: Фонтанська дорога, Черняховського,



іиала Говорова, Піонерська у  м. Одесі», затвердженим рішенням Одеської 
ької ради від 10.09.2015 p. №  6933-VI, територію, яка відноситься до

тдшафтно-рекреаційної зони -  Р-1, рекреаційної зони озеленених територій 

загального користування, та при розробці проектної документації виключити на 

зазначеній території розміщення відкритого майданчика загального користування 

для відпочинку -  на генплані містобудівного розрахунку позиція № 9. При 

необхідності проведення розкопок та регенерації прилеглих зелених зон отримати 

дозвіл в Департаменті муніципальної безпеки Одеської міської ради та 

КП «Міськзелентрест» у  відповідності із зазначеними чинними Правилами (лист 

КП «Міськзелентрест» від 20.03.2014 р. №  777 та УАМ від 26.03.2014 р. 
№ 01-10/119/г).

10. Забезпечення умов транспортно-піш охідного зв'язку: експлуатувати існуючий 

проїзд та прохід з Фонтанської дороги. Забезпечити доступність об'єкта та 

прилеглої території для інвалідів та інших маломобільних груп населення згідно з 

ДБН  В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп 

населення», а саме: передбачити умови безперешкодного і зручного пересування 

маломобільних груп населення по прилеглій території об'єкта проектування, для 

пересування інвалідів з вулиці, при входах в комплекс багатоповерхових жилих 

будинків з підземним паркінгом, нежилими приміщеннями та офісно-торговим 

центром «Акрополь», на першому поверсі передбачити крильця та пандуси для 

інвалідів і маломобільних груп населення, у  приміщеннях комплексу 

багатоповерхових ж илих будинків з підземним паркінгом, нежилими 

приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь» передбачити наявність 

гусеничних підйомників та ліфтів.

11. Вимоги щ одо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання 

автотранспорту: запроектувати нормативну кількість місць для паркування 

автотранспорту відповідно до вимог нової редакції п.п. 7.51, таблиці 7.6 ДБН  360- 
92** «Планування і забудова міських і сільських поселень», зміна №  4 якого була 

затверджена наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та 

житлово-комунального господарства України від 21.06.2011 р. №  67 та набула 

чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених 

пунктів» (у даному випадку паркування автотранспорту передбачити у  

підземному паркінгу та на парковках, які запроектовані у  містобудівному 

розрахунку, наданного на розгляд до управління).

12.Вимоги щодо охорони культурної спадщини: відсутні.

13.Вимоги щодо створення безпереш кодного життєвого середовищ а для осіб з 

обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп населення: 

забезпечити доступність об'єкта та прилеглої території для інвалідів та інших 

маломобільних груп населення згідно з Д Б Н  В. 2.2-17:2006 «Доступність будинків і 
споруд для маломобільних груп населення», а саме: передбачити умови 

безперешкодного і зручного пересування маломобільних груп населення по прилеглій

«г



території об'єкта проектування, для пересування інвалідів з вулиці, при вхої 
комплекс багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, нежилі 
приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь», на першому повер 

передбачити крильця та пандуси для інвалідів і маломобільних груп населення, . 
приміщеннях комплексу багатоповерхових жилих будинків з підземним паркінгом, 
нежилими приміщеннями та офісно-торговим центром «Акрополь» передбачити 

наявність гусеничних підйомників та ліфтів.

Ці містобудівні ум ови та обмеження надані відповідно до: ст. 29 Закону України 

«Про регулювання містобудівної діяльності» (далі -  Закон) та «Порядку надання 

містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст» 

(дай  -  Порядок), затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.2011 р. 
До 109. зі змінами і доповненнями, внесеними наказом Міністерства регіонального 

розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України 

від 08.02.2012р. №  49, від 24.04.2013р. №  167 та від 20.05.2013р. №  199.

М істобудівні умови та обмеж ення є чинними до: завершення будівництва, згідно ч. 
8 ст. 29 Закону та пункту 1.3 Порядку, які зазначені вище.

Ці містобудівні умови та обмеження є внесенням змін до містобудівних умов та 

обмежень від 25.10.2016 р. №  01-06/1195, виданих управлінням за зверненням 

Товариства з обмеж еною  відповідальністю  «Акрополь Білдінг». 

Перший заступник 

начальника управління 

М.О. Ш айденко



Д О Г О В ІР  О РЕ Н Д И  ЗЕ М Л І  

М іст о О деса, дванадцят е серпня дві т исячі ш іст надцят ого року.

О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  Р А Д А , яка діє від імені Т ер и тор іал ь н о ї гром ади  м іста О деси , на підставі Закону 

країни "Про м ісцеве сам оврядуванн я в У країні" від 21.05.1997р. № 280/97, в подальш ом у .ім енується 

О рендодавець", ідентиф ікац ійний код 26597691, м ісцезнаходж ення: 65004, О деська обл., м істо Одеса^ площ а 

Думська, будинок 1, в особі О деського  м іського голови Труханова Геннадія Л еонідовича, що прож иває за адресою: 

м. Одеса, вул. Ш клярука, буд.13, який  діє на підставі Закону У країни "П ро м ісцеве сам оврядування в У країні", з 

одного боку та ?,">

Т О В А Р И С Т В О  З О Б М Е Ж Е Н О Ю  В ІД П О В ІД А Л Ь Н ІС Т Ю  " А К Р О П О Л Ь  Б ІЛ Д Ш Г " , в подальш ому 

іменується "О рендар“, ідентиф ікаційний код 38948422, м ісцезнаходж ення: 65009, О деська обл., місто Одеса, 

Ф онтанська дорога, будинок № 25, в особі директора П роценка О лександра В олодим ировича, щ о прож иває за 

адресою: м .Одеса, вул.К няж еська, буд.28, кв.9, та  д іє на п ідставі С татуту, з інш ого боку, уклали цей договір про 

нижченаведене:

1. П редм ет догов ор у

1.1. О рендодавець на п ідставі Закону  У країни "Про оренду зем лі" та ріш ення О деської м ісько ї ради № 659- 

VII від 27.04.2016 р. передає, а О рендар прийм ає у строкове, платне володіння, користування земельну ділянку 

площ ею 2,1447 га, що знаходиться у  м істі О десі, П р и м ор ськ ом у р ай он і, п р ов ул ок  Т оп ол и н и й , зем ельна  

д іл я н к а  17-А (сім н адц ять  - "А ").

1.2. Зазначена зем ельна д ілян ка сф орм ован а із земель ком унальної власності Т еритор іально ї громади міста 

Одеси. Орган, який зареєстрував зем ельн у  д ілян ку  - У правління Д ерж геокадастру у  м. О десі О деської області, дата 

держ авної реєстрації зем ельно ї д ілян ки  - 10.03.2016.

Д ерж авна реєстрація права власності Т ериторіальної громади м іста О деси на зем ельну ділянку, яке набуто 

відповідно до Закону У країни  "П ро внесення змін до деяких законодавчих актів У країни  щ одо розмежування 

земель держ авної та  ком ун альн ої власності" , здійсню ється одночасно з держ авною  реєстрацією  права оренди 

зем ельної ділянки в порядку встан овлен ом у  законом.

2. О б'єкт оренди

2.1. В оренду передається зем ельна д ілян ка площ ею  2,1447 га, кадастровий ном ер 5110137500:46:002:0042, у 

тому числі по угіддях:

- капітальна од н оповерхова - 0,1501 га;

- тим часова - 0,0044 га;

- під спорудам и - 0 ,0279 га;

- під проїздами, проходам и та  площ адкам и - 0,6955 га;

- під зеленим и насадж енн ям и  - 1,0374 га;

- інші - 0 ,2294 га.

2.2. На зем ельній  д ілян ц і розташ овано  об 'єкт нерухом ого майна, реєстраційний ном ер об 'єкта нерухомого 

майна: 272001551101, що належ и ть Т О В А РИ С Т В У  З О БМ Е Ж Е Н О Ю  В ІД П О В ІД А Л ЬН ІС Т Ю  "АКРОПОЛЬ 

БІЛД ІН Г", держ авна реєстрація права власності на який проведена у Д ерж авном у реєстрі речови х  прав на нерухоме 

майно 15.02.2014 року, номер зап и су  про право власності: 4725188, на підставі С відоцтва про право власності, 

індексний номер: 17999734, виданого 19.02.2014 року Реєстраційною  служ бою  О деського м іського управління 

ю стиції О деської області.

Режим забудови зем ельної д ілянки визначається відповідно до детального плану території, затвердженого 

ріш енням О деської м іської ради № 6933-У І від  10.09.2015 року.

Інженерне забезпечення - від існую чих м іських мереж.

2.3. Н ормативна грош ова оц ін ка  зем ельної ділянки становить: 44 009 029 ,53  (сорок  чотири м ільйона  

д е в ’я т ь  тисяч  д в а д ц я т ь  д е в ’я т ь )  гр и в ен ь  53 копійки, згідно витягу з техн ічн о ї докум ентац ії про нормативну 

грош ову оцінку зем ельно ї д ілян ки  м. О деси  № 445/86-16 від 10.03.2016 р., складеного У правлінням  Д ерж геокадасту 

у м.Одесі О деської області.

2.4. Н едоліків, що м ож уть переш кодж ати  еф ективном у використанню  зем ельно ї д ілянки, яка передається в 

оренду не встановлено.

2.5. Інших особливостей  об 'єкта оренди, які можу 'в& ірщ уиі'йа^{З^ндні відносини - не встановлено.

3.1. Д оговір укладено терм ін ом  на 25 (дваді

ЇХ

■с?

і'^ництва та  обслуговування комплексу

? І! -

НВХ 859216

Увага! Бланк містить багатоступеневий захист від підроблення.

http://b.nais.gov.ua/N/НВХ/859216



5.2. П ісля закінчення строку д ії договору Орендар має переваж не право поновлення його на новит 

ньому разі О рендар повинен  не п ізн іш е ніж за 60 (ш істдесят) днів до закінчення строку д ії договору лоь 
письмово О рендодавця про нам ір продовж и ти  його дію.

4. О рендна плата

4.1. О рендна плата за  зем ельн у  ділянку площ ею  2,1447 га  розрахована у розм ір і 5%  (п ’ят»  відсотків) 
норм ативної грош ової оцінки ц ієї зем ельн о ї ділянки та складає: . у  %.

2 200 4Г*"48 (два м іл ьй он и  д в іст і ти ся ч  ч оти риста-п ’ятдеся т  одна) гри вня 48 копійок-на рік.

О рендна плата вноси ться О рендарем  у  грош овій безготівковій формі.

4.2. Розм ір  орендної плати встановлю ється за дом овленістю  сторін згідно ріш ень О деської м іської ради у 
відповідності до  розрахунку  розм іру  орендно ї плати та м ож е зб ільш уватися О деською  м іською  радою  в м еж ах 

передбачених законодавством .

4.3. О рендна плата сплачується О рендарем  рівним и часткам и за  податковий період, який дорівню є 

календарному м ісяцю , щ ом ісяц я  протягом  ЗО календарних днів, щ о настаю ть за  останнім  календарним днем  

податкового (звітного) м ісяця на Банк ГУ ДК С У  в О деській області, М Ф О  82801 1, код  ЄД РП О У  38016923, на 

рахунок О держ увача - У Д К С У  у м. О десі О деської області, м ісцевий бю дж ет П риморського району 

> є332і0812700008 , код бю дж етної класиф ікац ії 18010600.

О бчислення розм іру о р ен д н о ї плати за земельну ділянку зд ійсню ється з урахуванням  коефіцієнтів індексації, 
у  порядку визначеном у зак о н о д авство м ^ ,;

4.4. О рендар не зв ільняється  в ід  орендної плати і сплачує її  незалеж но в ід  результатів  його господарської 

діяльності.

4.5. Розм ір орендної плати переглядається у разі:

- зм іни розм іру зем ельного  податку, відповідно до чинного законодавства У країни;

- введення в дію  н о в о ї н орм ати вн о ї грош ової оцінки зем ель м іста О деси, яка  затвердж ується ріш енням и 

О деської м ісько ї ради;

- зм іни ф ункц іонального призначен ня будівлі або її частини;

- в інш их випадках, п ередбачених  законодавством  У країни.
У цих випадках.розм ір  орен д н о ї плати  зм іню ється за ін іц іативою  О рендодавця.

4.6. О рендар надає виконавчом у  органу О деської м ісько ї ради щ одо забезпечен ня реалізації повноважень 

О деської м іської ради у  галузі зем ельних  відносин копію  платіж ного докум енту  щ одо внесеної орендної плати за 

його вимогою.

4.7. У  разі невнесення орен д н о ї плати у строки, визначені цим договором , справляється пеня, розмір яко ї 

визначається П одатковим  кодексом  У країни. П еня перераховується О рендарем  на рахунок, зазначений в п.4.3. 

цього договору.

5. У м ов и  ви к ористанн я О рендарем  зем ел ь н о ї д іл я н к и

5.1. Зем ельна д ілян ка передається в оренду Т О В А РИ С Т В У  З О БМ Е Ж Е Н О Ю  В ІД П О В ІД А Л ЬН ІС ТЮ  

".АКРОПОЛЬ Б ІЛ Д ІН Г", для б уд івни цтва та  обслуговування ком плексу багатоквартирн их ж итлових будинків з 

підземним паркінгом , н еж илим и при м іщ енн ям и та оф існо-торговим  центром.

5.2. К атегорія зем ель за  основним: цільовим призначенням  - землі ж и тлово ї та  гром адської забудови; вид 

цільового призначення згідно з К ласиф ікацією  видів цільового призначення зем ель - В .02.03 (для будівництва і 

обслуговування багатоквартирн ого  ж итлового будинку).

5.3. У м ови збереж ення стан у  об 'єкта оренди:

- забезпечення належ ного  санітарного, протипож еж ного, екологічного стану зем ельно ї ділянки, будівель і 

споруд, що розташ овані на ній та  охорони зелених насаджень.

6. У м о в и  і строк и  передачі зем ел ь н о ї д іл я н к и  в ор ен ду

6.1. П ередача зем ельно ї д ілян ки  в оренду здійсню ється за  проектом  відведення. П ідставою  для розроблення 

проекту' відведення зем ельн о ї д ілян ки  є: р іш ення О деської м іської ради  від  10.09.2015 року  № 7153-У І.

6.2. Інш их умов передачі зем ел ьн о ї ділянки в оренду не має.

6.3. О б’єкт оренди за  цим договором  вважається переданим  О рендодавцем  О рендареві з моменту держ авної 

реєстрації права оренди.

7. У м ощ 'пав е р н е н н я зем ел ь н о ї  д іл я н к и

7.1. П ісля припинення д ії договору-О рендар повертає О рендодавцеві зем ельну ділянку у стані, не гірш ом у

порівняно з тим. у яком у він одерж ав її  в вЬ*Ч$ш  > -. А * - \ \  . . . .
О рендодабець у разі п огірш ення кррисііих властивостей орендовано: зем ельної д ілянки, пов язаних із зм іною

багатоквартирних ж и тлових  будин ків  з підземним паркінгоМ, неж илим и при м іщ енням и та офіс,



'діну, має право на відш кодуванн я зОитків у розмірі, визначеном у сторонам и. Я кщ о сторонам и не досягнуто 

т  про розмір відш кодування збитків , спір розв'язується у  судовом у порядку.

/ ° с  7.2. Здійснені О рендарем  без згоди  О рендодавця витрати на поліпш ення орендованої зем ельної ділянки, які
неможливо відокрем ити без запод іяння ш коди цій ділянці, не п ідлягаю ть відш кодуванню .

7.3. П оліпш ення стану зем ел ьн о ї д ілянки , проведені О рендарем  за  письм овою  згодою  з О рендодавцем землі 
відш кодуванню не п ідлягаю ть.

8. О бм еж ен н я  (обтя ж ен н я ) щ одо в и к ористанн я зем ел ь н о ї д іл я н к и  з
8.1. В ідповідно до ст. 111 Зем ельного  кодексу У країни на зем ельну д ілян ку  передбачено встановлення 

обмеж ення - заборона на зд ій сн ен н я окрем и х видів діяльності:

- заборона проектування та-буд івниц тва об 'єктів без дотримання держ авних стандартів, норм і правил (Закон 

України "Про основи м істобудування" ст.25) - д іє на всю площ у зем ельно ї д ілянки;

- заборона проектування т а  будівни цтва о б ’єктів з поруш енням  затвердж ен ої у  встановленом у порядку 

м істобудівної докум ентац ії (Закон  У країни  "Про основи м істобудування" ст.25) - діє на всю  площ у зем ельної 

ділянки;

- заборона проектування та  будівни цтва о б ’єктів без вихідних даних на проектування та дотримання 

м істобудівних умов і обм еж ень забудови  зем ельної ділянки (Закон У країни "П ро регулю вання м істобудівної 

діяльності" ст.26) - д іє на всю  площ у зем ельн о ї ділянки;

- заборона експ луатац ії зем ел ьн о ї д ілянки  без забезпечення доступу сум іж них землекористувачів для 

догляду за будівлям и і зд ійсненн я їх поточного  ремонту (Д ерж авні будівельні норм и 360-92** "М істобудування. 

П ланування і забудова м іських і с ільськи х  поселень" п.3.25) - д іє на площ і 0 ,0138га;

- заборона проектування, буд івн и ц тва  і експлуатації о б ’єктів на зем ельній  ділянці без додерж ання охоронних 

зон інженерних ком унікацій  (Д ерж авн і будівельні норми 360-92** "М істобудування. П ланування і забудова 

міських і сільських поселень" розд іл  8) - д іє на площ і 0,4152 га, на строк до  перекладання інж енерних комунікацій;

- обмеження господарської д іяльн ості (В одний кодекс У країни, ст. 87) - д іє на всю  площ у зем ельної ділянки;

- заборона будівни цтва та  експ луатац ії об ’єктів на зем ельній  ділянці без додерж ання заходів щ одо 

збереж ення прилеглих територій  і о б ’єктів природно-заповідного ф онду (Закон У країни  "П ро природно-заповідний 

фонд України" ст.64) - д іє на всю  площ у зем ельн о ї ділянки.

Інші обмеж ення та сервітути  м ож уть бути встановлені в ідповідно до вим ог чинного законодавства. Заходи, 

передбачені затвердж еною  в у стан овлен ом у  порядку докум ентацією  із зем леустрою , є обов'язковими для 

виконання О рендарем.

8.2. П ередача в оренду зем ельн о ї д ілян ки  не є підставою  для припинення або зм іни обмеж ень (обтяжень) та 

інших прав третіх осіб на цю д ілянку.

9. Інш і права та обов'язки  сторін .

9.1. О рен додавец ь  м ає право:

9.1.1. вимагати від  О рендаря використання зем ельної ділянки за її ц ільовим призначенням  згідно з п.5.1. 

цього договору, додерж ання О рендарем  екологічної безпеки зем лекористування та  збереж ення родю чості грунтів, 

держ авних стандартів, норм і правил, проектн их  ріш ень, м ісцевих правил забудови населених пунктів;

9.1.2. вимагати від  О рендаря своєчасн ого  внесення орендної плати;

9.1.3. вимагати д острокового  розірвання договору у разі невиконання О рендарем  його обов’язків, 

передбачених Законом У країни  "П ро оренду зем лі", цим договором , а також  на п ідставах, визначених Земельним 

кодексом України та інш ими закон ам и  У країни;

9.1.4. у разі погірш ення О рендарем  корисних властивостей орендованої зем ел ьн о ї д ілянки, пов'язаних із 

зміною  її стану, О рендодавець м ає право на відш кодування збитків.

9.2. О рен додавец ь  зобов 'я зан и й :

9.2.1. передати у кори стуван ня зем ельну  д ілянку у стані, що відповідає ум овам  договору  оренди, та придатну 
для використання за цільовим  призначен ням ;

9.2.2. здійсню вати контроль за використанням  зем ельної ділянки відповідно до її ц ільового призначення та 

умов її надання.

9.3. О рендар м ає право: •

9.3.1. приступати до використання  зем ельної д ілянки після держ авно ї реєстрац ії права оренди зем ельної 

ділянки відповідно до закону;

9.3.2. сам остійно визначати  напрям и своєї го с п о д а р сь к о ї^ х ^ и щ с д ф в ід п о в ід н о  до призначення зем ельної 

ділянки та умов договору;

9.3.3. за інш их рівних ум ов на переваж не право на п р ^вл ^Я ЇЙ 'д й І& ^о р у 4! ^сля закінчення строку його дії, за 

умови належного виконання обов 'язк ів  за  цим договором;

НВХ 859210
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-.3 -  переваж не т ггв о  на придбання зем ельної ділянки у власність у разі її продаж у на умові 

передбаченому законодавством .

9.4. О рен дар  зобов 'я зан и й :

9.4. і . виконувати встан овлен і щ одо об 'єкта оренди зобов 'язання, додерж увати  вим ог, встановлених 

У країни "П ро оренду зем лі", виконувати  обов'язки відповідно до умов договору і Зем ельного  кодексу .У краї

9.4.2. сам остійно, щ ороку  обчислю вати  суму орендної плати станом  на 1 січня, з урахуванням інд. 

норм ативної грош ової оцінки, і не п ізн іш е 20 лю того поточного року подавати  в ідповідном у контролюю 

органу за м ісцезнаходж енням  зем ельн о ї д ілянки податкову декларацію  на поточний рік за формрю ^ветановлено 

порядку, передбаченом у П одатковим  кодексом  У країни ,(з урахуванням  ново ї норм ативної грош ової'оцінки земє 

у разі введенню її в дію ); . •. : -'"2

9.4.3. використовувати зем ельн у  ділянку відповідно до її  ц ільового призначення., згідно з п.5.1. договору, 

забезпечити належ ний санітарний, протипож еж ний, екологічний стан зем ел ьн о ї д ілянки , будівель і споруд, 

розташ ованих на ній;

9.4.4. сплачувати додаткові витрати  на прибирання та очищ ення при леглої території, забрудненої внаслідок 

його виробничої д іяльності, або зд ійсню вати  прибирання власними силами і за  рахунок власних коштів;

9.4.5. забезпечувати, у разі необхідності проведення рем онтно-відбудовних  або будівельних робіт, вільний 

доступ на зем ельну д ілян ку  до  інж енерних комунікацій спеціалістів експ луатацій них служ б та  організацій, а також  

представників виконавчого органу  О деської м іської ради щ одо забезпечення реал ізац ії повноважень О деської 

м іської ради  у  галузі зем ельн и х  відносин і інш их служ б для зд ійснення контролю  за використанням зем ельної 
ділянки: . ; / - З

9.4.6. повідом ити в тиж н евий  терм ін  О рендодавця про відчуж ення будівель і споруд (або їх  частин), 

розташ ованих на переданій  в оренду  зем ельній ділянці, переоф орм ити докум енти  на право подальш ого 

користування зем ельною  д ілян кою , а також  повідомити нового власника при дбаних будівель чи споруд (їх частин) 

про необхідність оф орм лення в ідповідн их докум ентів на право оренди.

До переоф орм лення м іс ь к о ю  радою  прав третіх осіб  на користування зем ельною  ділянкою , зазначеною  в п.1. 

договору, або її  частиною  (при переході права власності на будівлю , споруду  або їх  частини) орендна плата за 

зем ельну д ілянку  сплачується О рендарем  за всю  ділянку у повном у обсязі;

9.4.7. відш кодувати О рендодавц еві ш коду, заподіяну зем ельній  ділянці д іям и або бездіяльністю  О рендаря, 

ш о спричинили деградацію , висн аж ення, забруднення зем ельної д ілянки;

9.4.8. у  п 'ятиденний.строк п ісля держ авної реєстрації права оренди зем ельн о ї д ілянки, надати копію  договору 

відповідному органу доходів  і зборів.

9.5. О рендар не м ає права передавати  у заставу Да вносити до статутного ф онду права оренди зем ельної 

ділянки.

10. Р и зи к  в и п адк ов ого  зн и щ енн я або п ош кодж ен ня об'єк та ор ен ди  чи його частини

10.1. Ризик вип адкового  зни щ ен ня або пош кодж ення зем ельн о ї д ілянки, передан о ї в оренду, чи її частини 

покладається на О рендаря з м ом ен ту  держ авної реєстрації права оренди на зем ельну  д ілян ку  відповідно до закону.

11. С тр ахуванн я об 'єк ту  оренди

11.1. О б 'єкт оренди не п ід лягає  страхуванню  на весь період  д ії цього договору.

12. Зм ін а ум ов договор у  і п р и п и н ен н я й ого д ії

12.1. Зм іна умов договору  зд ійсню ється у  письм овій  ф орм і за взаєм ною  згодою  сторін, щ о підлягає 

нотаріальном у посвідченню . У разі недосягнення згоди щ одо зм іни  умов договору  спір розв'язується у судовом у 

порядку'.

12.2. Д ія договору п р и пин яється  у разі:

- закінчення строку, на  який  його було укладено;

- придбання О рендарем  зем ел ьн о ї д ілянки у власність;

- викупу зем ельної д ілян ки  для суспільних потреб або прим усового в ідчуж ення зем ельної д ілянки з м отивів 

суспільної необхідності в порядку, встановленом у законом;

- л ікв ідац ії ю ри ди чн о ї особи-О рендаря.

Д оговір припиняється також  в інш их випадках, передбачених законом.

12.3. Дія договору п р и пин яється  ш ляхом  його розірвання за:

- взаєм ною  згодою  сторін;

-р іш ен н ям  суду на вим огу  од:

передбачених договором , та  внаслідок 

істотно

1
и «.

.:.

невиконання другою  Стороною обов'язків, 

пош кодж ення орендованої зем ельної д ілянки, яке
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'  12.5. Реорганізація ю ри ди чн е: особи - О рендаря не є підставою  для зм іни  умов або розірвання договору.

13. В ідп о в ід а л ь н іст ь  стор ін  за н евиконання або н еналеж не ви к он ан н я  дого в о р у

13.1. О рендар несе цивільну, адм ін істративну або крим інальну в ідповідальність за поруш ення земельного 
законодавства згідно з законам и У країни. За невиконання або неналеж не виконання договору сторони несуть 
відповідальність відповідно д :  за:- ;.-:;, та  цього договору.

13.2. У разі розірвання д о го зо р у  з ініц іативи О рендаря О рендодавець м ає право на отрим ання орендної плати 
за 12 місяців з часу отрим ання О рендодавц ем  відмови Орендаря. J _

13.3. За поруш ення ум ов цього договору  Орендар сплачує О рендодавцеві ш траф  у розмірі" ЮО (сто) 
неоподаткованих м інім ум .в доходів  гром адян.

13.4. С торожі, яка  поруш ила зобов'язання, звільняється від відповідальності, якщ о вона доведе, що це 
порушення сталося не з ї ї  з:-::-:;-:

14. П рикінцеві полож ення

14.1. Цей договір набирає чинності після підписання сторонам и та держ авн о ї реєстрації права оренди 

зем ельної ділянки. П разо  оренди зем ел ьн о ї д ілянки підлягає держ авній  реєстрац ії відповідно до закону та виникає з 

моменту держаз:-::: реєстрац ії цього права відповідно до закону.

14.2. Цей договір  укладено  у 3-х прим ірниках, що м аю ть однакову ю ридичну силу.

14. j .  Кожна :з С торін однаково  розум іє значення, ум ови цього Д оговору  та його правові наслідки для кож ної 

із Сторін, та у С торін  відсутні заперечення щ одо кож ної з умов цього Д оговору, волевиявлення Сторін є вільним і 

відповідає внутріш ній волі С торін, про щ о свідчать особисті підписи С торін на цьом у Д оговорі.

Р е к в і з ит-і ітггтіі д  п,и с и сторін

ОРЕН ДО ДА ВЕЦ Ь:

О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  Р А Д А

ідентифікаційний код 26597691 , місцезнах; 

65004, Одеська обл., м істо О деса, площ а Д, 
будинок 1, І

з особі О деського м іського Г О Л О В И  V Г.Л. Труханов

ОРЕНДАР: * ^ "у

ТО В А РИ С Т В О  З О Б М Е Ж Е Н О Ю  \ х

В ІД П О В ІД А Л Ь Н ІС Т Ю  " А К Р О П О Л Ь  Б І Л Д Ш Е ^

ідентифікаційний код 38948422, м ісцезнаходж ення: 

65009, Одеська обл., м істо О деса, Ф он танська дорога, 
будинок № 25, 

в особі директора

7 ' ОЬ‘чЛЬ>и
BlAncsiflW

В. Проценко

Ч ч  О з  ф У  / /

М істо Одеса, Україна дванадцят е серпня дві тися чі-'-щїстнайЦяріргЬ року.

Цей договір посвідчено м ною , К алгановою  М.В., Їіргшїтнилі нот аріусом  Одеського міського  

нотаріального округу.

Д оговір підписано ст оронам и у  м оїй  присут ност і

Особи громадян, я к і підписали договір, встановлено, їх дієздат ніст ь, а т акож  правоздатність, 

дієздатність О деської м іськ о ї ради , ТОВАРИСТВА З О БМ ЕЖ ЕН О Ю  В ІД П О В ІД А Л ЬН ІС ТЮ  "АКРОП ОЛЬ  

БІЛДІНГ" та повноваж ення їх  предст авників і належ ність Терит оріальній гром аді м іст а Одеси в особі 

Одеської м іської ради  зем ельн о ї ділянки, перевірено.

Відповідно до ст ат т і 182 Ц ивільного кодексу України право на зем ельну ділянку підлягає держ авній  

реєст рації у  Д ерж авном у р еєст рі реч ови х  прав на нерухоме майно.

У зв'язку з особливост ям и посвідчуваного договору, нот аріальну дію вчинено в прим іщ енні О деської 

м іської ради за адресою : м. О д е & Р і^ м ш Щ щ о їц а , буд.1. ^

ф Д рдєсЩ зЬ баїш Д .ре^т різа №  д і  Ь *

ф ^ Т й ^ ^ щ ц У щ т ^ кЩ н о спиЗІ Закону У країкрТ^П рД^гіїйрїащ У

і *  ■ і Ш Ш Ш  1

ИЁХ 859211
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І н ф о р м а ц ій н а  д о в ід к а  ; Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  т а  Р е є с т р у  

п р а в  в л а с н о с т і  на п е р }  х о м е  м а й н о ,  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  І п о т е к ,  Є д и н о г о  р е є с т р у  з а б о р о н  

в ід ч у ж е н н я  : >г к :в н е р у х о м о г о  м а й н а  щ о д о  о б ’є к т а  н е р у х о м о г о  м а й н а

I Іом ср ін ф о р м а ц ій н о :

д о в ід к и :

Д ата , час ф ор м ува н н я

Ін ф о р м а ц ій н у  дов: 

с ф о р м о в а н о :

II іде і ава фодцмуз а 

ін ф о р м ац ій н о ; :о ь : ден:

0 8 2 7 9

-.5 .0 8 .2 0 1 6  12:10:55

п р и в а т н и й  н о т а р іу с  К а л га н о в а  М а р ія  В о л о д и м и р ів н а ,.О д е с ь к и й  
м іс ь к и й  н о та р іа л ь н и й  о к р у г , О д е с ь к а  о б л . * ■ >•

за я в а  № 1 8 1 1 1 2 4 2

1 Іош ук в Д е  

р е є с т р ір е ч : 

перу ■

К а д а с :г  

зем ел ьн о : :

)М\
\  прав н а

іо  нро:

н о м е р

і я і і к и :

П а р а м е т р и  з а п и т у

п р а в а  в л а с н о с т і, ін ш і р еч о в і п р а в а , іп о т е к и , о б т я ж е н н я

51 1 0 1 3 7 5 0 0 :4 6 :0 0 2 :0 0 4 2

В І Д О М О С Т І

і  Д Е Р Ж А В Н О Г О  Р Е Є С Т Р У  Р Е Ч О В И Х  П Р А В  П А  Н Е Р У Х О М Е  М А Й Н О

А к т у а л ь н а  ін ф о р м а ц ія  н р о  о б ’є к т  н е р у х о м о г о  м а й н а

Р еєс т р а ц ій н и й  н о м ер  , 9 9 9 1 5 2 2 5 1 1 0 1

о б 'є к т а  н е р у х о м о го  

м ай н а: ^

О б 'є к т  н е р у х о м о г о  

м а й н а :

К а; ці стр  о в и й н о м е р :

1 (л о ш а:

І [ ід ь о в с  п р и з н а ч е н н я :

А д р ес а :

з е м е л ь н а  д іл я н к а

5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 :4 6 :0 0 2 :0 0 4 2  

2 .1 4 4 7  та

д л я  б у д ів н и ц т в а  і о б с л у г о в у в а н н я  б а г а т о к в а р т и р н о г о  ж и тл о в о го  

б у д и н к у , к а т е го р ія  зем ел ь : зем л і ж и т л о в о ї т а  г р о м а д с ь к о ї заб у д о ви

О д е с ь к а  о б л ., м. О д еса , п р о в у л о к  Т о п о л и н и й , з е м е л ь н а  д іл я н к а  17 -А

А к т у а л ь н а  ін ф о р м а ц ія  п р о  п р а в о  в л а с н о с т і

П о м е р  з а п и с у  п р о  п р а в о  в л а с н о с т і :  1 5 8 8 9 8 3 7

Д ата, час д е р ж а в н о ї 1 2 .0 8 .2 0 1 6  19 :25 :49

реєстрац ії:

Д ер ж а в н и й  р е є с т р а т о р :

1 Іщ етава в и н и к н е н н я

п р а в а  в л а с н о с т і:

і п д е тав а  в н е с е н н я  

зап и су :

Ф о р м а  в л а с н о с т і :  

Р о зм ір  ч а с т к и :

п р и в а т н и й  н о т а р іу с  К а л г а н о в а  М а р ія  В о л о д и м и р ів н а , О д ес ьк и й  
м іс ь к и й  н о т а р іа л ь н и й  о к р у г , О д е с ь к а  о б л .

З а к о н  У к р а їн и  "П ро в н е с е н н я  з м ін  д о  д е я к и х  за к о н о д а в ч и х  актів  

У к р а їн и  щ о д о  р о зм е ж у в а н н я  з е м е л ь  д е р ж а в н о ї та к о м у н а л ь н о ї 

в л а с н о с т і" , сер ія  т а  н ом ер : 5 2 4 5 -V I,. в и д а н и й  0 6 .0 9 .2 0 1 2 , ви д ав іщ к : 

В е р х о в н а  Р ад а  У к р а їн и

Р іш е н н я  п ро  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  прав^са-ій»-аД гя ж с н ь  (з в ід к р и ття м  

р о з д іл у ) , ін д е к с н и й  н о м ер : 3 0 9 2 2 9 4 ^ ^ М 0 ^ 2 р % 6  19:52 :08 ,

' "  * О дп р и в а т н и й  н о т а р іу с  К а л г а н о в а  М  а р  я '&ФФ51 Щ Д ир ж  п^,, О д е с ь к и й

м іс ь к и й  н о т а р іа л ь н и й  о к р у г , Од<да>йаЙзШФ' Д фЖ
V * /?  У 7: п

к о м у н а л ь н а  

і/і ’
і. • - V-'oXh

® її й п чг h іг ?|



Т е р и т о р іа л ь н а  гр о м а д а  м іс т а  О д е с и  в о с о б і О д е с ь к о ї місько^ 
к о д  Є Д Р П О У : 2 6 5 9 7 6 9 1 , к р а їн а  р е є с т р а ц і ї : У к р а їн а

\к т у а .п > н а  і н ф о р м а ц ія  п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  

м ер  : а і псу п р о  ін ш е  р е ч о в е  п р а в о :  1 5 8 8 9 8 6 7

д е р ж а в н о ї 1 2 .0 8 .2 0 1 6  19:25 :49

_ : т - - г т е є с т р а т о р :

П ід став а  з н и к н е н н я  

ін ш о го  р е ч о в о г о  п р ав а :

П ід с та в а  в н е с е н н я  

зап и се ;

В и д  ін ш о го  р е ч о в о го  

права:

Зм іст , х а р а к т е р и с т и к а  

ін ш о го  р е ч о в о г о  п р ав а :

В ідо м о сті п р о  с у б 'є к т а  

ге р е ч о в о г о  п р ав а :

Д о д а т к о в і в ід о м о с т і п р о  

інш і р еч о в і п р ав а :

О п и с  о б ’є к т а  ін ш о го  
р еч о в о го  п р ав а :

п р и в а т н и й  н о т а р іу с  К а л г а н о в а  М а р ія  В о л о д и м и р ів н а , О д ес ьк и й  
м іс ь к и й  н о т а р іа л ь н и й  о к р у г , О д е с ь к а  обл . ї  "

Д О Г О В ІР  О Р Е Н Д И  З Е М Л І , с е р ія  т а  н о м е р : 3 0 6 . в и д а н и й  12 .08 .2016 , 

в и д а в н и к : П р и в а т н и й  н о т а р іу с  О д е с ь к о го  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о го  
о к р у г у  К а л г а н о в а  М .В .

9

Р іш е н н я  п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  п р ав  та  їх  о б т я ж е н ь  (з в ідкр и ттям  

р о з д іл у ) , ін д е к с н и й  н о м ер : 3 0 9 2 2 9 4 4  в ід  1 2 .0 8 .2 0 1 6  19:52:08 , 

п р и в а т н и й  н о та р іу с  К а л г а н о в а  М а р ія  В о л о д и м и р ів н а , О д еськ и й  
м іс ь к и й  н о т а р іа л ь н и й  о к р у г , О д е с ь к а  о б л .

п р а в о  о р е н д и  зе м е л ь н о ї д іл я н к и  

С т р о к  д ії: 12 .08 .2041

О р е н д о д а в е ц ь : О д е с ь к а  м іс ь к а  р а д а , я к а  д іє  в ід  ім ен і Т е р и т о р іа л ь н о ї 

гр о м а д и  м іс т а  О д еси , к о д  Є Д Р П О У : 2 6 5 9 7 6 9 1 , к р а їн а  р е єс тр а ц ії:
У к р а їн а
О р е н д а р : Т О В А Р И С Т В О  З О Б М Е Ж Е Н О Ю  В ІД П О В ІД А Л Ь Н ІС Т Ю  

."А К Р О П О Л Ь  Б ІЛ Д ІН Г " , к о д  Є Д Р П О У : 3 8 9 4 8 4 2 2 , к р а їн а  р еєстр ац ії: 
У к р а їн а

о р е н д н а  п л а т а  у  р о зм ір і 5%  в ід  н о р м а т и в н о ї  г р о ш о в о ї о ц ін к и

з е м е л ь н а  д іл я н к а  п л о щ е ю  2 ,1 4 4 7  та, д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  
о б с л у г о в у в а н н я  к о м п л е к с у  б а г а т о к в а р т и р н и х  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з 
п ід з е м н и м  п а р к ін го м , н е ж и л и м и  п р и м іщ е н н я м и  т а  о ф іс н о -т о р го в и м  
ц е н т р о м

В ід о м о с т і  п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  іп о т е к и  в ід с у т н і  

В ід о м о с т  і п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц ію  о б т я ж е н ь  в ід с у т н і

В І Д О М О С Т І

З Р Е Є С Т Р У  П Р А В  В Л А С Н О С Т І  Н А  Н Е Р У Х О М Е  М А Й Н О

За в к а з а н и м и  п а р а м е т р а м и  з а п и т у  у Р е є с т р і  п р а в  в л а с н о с т і  н а  н е р у х о м е  м а й н о  відомост і
в ід с у т н і

В І Д О М О С Т І

З Є Д И Н О Г О  Р Е Є С Т Р У  З А Б О Р О Н  В І Д Ч У Ж Е Н Н Я  О Б ’Є К Т І В  Н Е Р У Х О М О Г О  М А Й Н А

За в к а з а н и м и  п а р а м е т р а м и  з а п и т у  у  Є д и н о м у  д е р ж а в н о м у  р е єст  рі  з а б о р о н  в ід ч у ж е н н я

о б ’є к т ів  н е р у х о м о г о  м а й н а  в ід о м о с т і  в ід с у т н і

В І Д О М О С Т І  
З  Д Е Р Ж А В Н О Г О  Р Е Є С Т Р У  І П О Т Е К

, ,ч р.д /..
За в к а з а н и м и  п а р а м е т  р а м и  з а п и т у  у Д е р ж а в н о м у  р е є с т р і  і і іо у ^ й  в іїш м н ст Г в ід су  гні

ті ' .7? ІСьНііі ■' /• , \\
' \  * \\

\  °•ДПГГ»0 ь !і о 1}
Мр и

І н ф о р м а ц ій н у  д о в і д к у  

с ф о р м у в а в :
К а л г а н о в а  М ар ія  В о л о д и м и р ів н а

c ro p . 2 з 2

ш
ККІ* 111'



Ф орма Р озрахун ку  

К абінету М іністрів У країни від 13 ■,

Р озрахун ок
р о зм ір у  о р е н д н о ї  п л а т и  за  з е м е л ь н у  д іл я н к у  

(дл я  б у д ів н и ц т в а  та о б с л у г о в у в а н н я  к о м п л е к с у  б а г а т о к в а р т и р н и х  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з п ід з е м н и м  п а р к ін г о м ,  н е ж и л и м и  п р и м іщ е н н я м и  та  о ф іс н о -

т о р г о в и м  ц е н т р о м  ), 

н а 1 5 .0 3 .2 0 1 6  р оку .

К атегор ія  зем ел ь П л о щ а , кв.м  (в Н о р м а ти в н а С т а в к а  зем . Д о б у то к П р и й н яти й  для Р озм ір  зем ельн ого Розм ір

н асе л е н и х гр о ш о в а  о ц ін ка п о датку , коеф іц ієн т ів р о зр ах у н к у п одатку о р ен д н о ї

п у н к тах ), зем . д іл я н к и  на в стан о в л ен а індексац ії р о зм ір у  о р ен д н о ї (гр и в ен ь) плати

гек тар ів  (за 1 5 .0 3 .2 01 6р . П о д атк о ви м гр о ш о в о ї п лати , в ідсотк ів ( 1 р і ш е н і . )

м еж ам и (з у р ах у в ан н ям К о дексо м ОЦ І Н К И н ор м ати вн о ї

н асе л е н и х ін дексац ії за У к р а їн и , в ідсо тк ів зем ел ьн о ї гр о ш о во ї оц ін ки
V

*

п у н к т ів ) 2015  р ік  - н о р м ати ви . д іл я н к и  за зем ел ьн о ї д іл ян к и

1,433), гр о ш о во ї оц ін ки п опередн і

зем . д іл я н к и роки

Г ри вень

зем лі ж и т л о в о ї та 

гр о м ад ськ о ї заб у д о ви  

«

2 1 4 4 7  кв.м 44  0 0 9  02 9 ,53* 3 2,184 5 1 3 2 0  270 ,89 2 200  451 ,4 8

* Н а  п ідс та в і в и т я г у  з т е х н іч н о ї  д о к у м е н т а ц і ї  п р о  Н Г О  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и  м. О д е с и  в ід  10 .0 3 .2 01 6  р. №  4 4 5 /8 6 -1 6  -  4 4  00 9  0 2 9 ,5 3  гри.

У м е ж а х  м. О д еси , пров. Т о п о л и н и й , 17-А
(н азв а  н а с е л е н о г о  п у н к іу )

2 2 0 0  4 5 1 ,4 8  гр и  на  р ік

За м еж ам и
(н азв а  н асел ен о го  пункту)

(Р азо м ) (Р азом )

У с ь о г о : 2 2 0 0  4 5 1 ,4 8  гри на  рік.

О рен дар :


