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Ш ан о вн и й  М иколаю !

За  д о р у ч ен н я м  засту п н и к а  м іського  голови  уп равл ін н ям  архітектури  та 

м істобудуван н я  О д еськ о ї  м ісько ї ради  (далі - управл інн я) розглян утий  В аш  

ін ф орм ац ій ний  зап и т  від 12.03.2018 р. вх. №  ЗП И -226  (вх. У А М  
від 15.03.2018 р. №  01-13/68/зпи), з п и тан ня  щ одо  надання копії
м істо бу д івн и х  у м о в  та  об м еж ен ь  забуд ови  зем ельн о ї д ілянки  на 

проектуван ня  о б ’єкту  за  адресою : м. О деса, вул. П ри м орська , 1, 1 -Б, які були 

надані ф ірм і « Т Р А Н С Р Е Г ІО Н ІН В Е С Т -У К Р А ЇН А » .
В м еж ах  к о м п етен ц ії  п ов ідом ляєм о , щ о у п р авл ін н ям  03.07 .2017 р., за 

зверн ен н ям  Т О В  « Т Р А Н С Р Е Е ІО Н ІН В Е С Т  - У К Р А ЇН А » , були  надані 

м істобудівн і у м о ви  та  о б м еж ен н я  забуд ови  зем ельн о ї д ілянки  №  01-06/115 
(№  141) на  п р о ек ту в ан н я  буд івн и ц тва  гром ад ського  багатоф ункц іон альн ого  
то р го в ел ьн о -о ф існ о го  к о м п л ек су  з о б ’єктам и  спортивно-готельного  

п р и значенн я  та  інф р астр у кту р о ю  для в ідпочинку , за рахунок  знесення 
н еж и тл о ви х  буд івель, які складаю ться  з буд івель літ. «В», літ. «Е», літ. «Д», 

літ. «Е», літ. «И», сара їв  літ. «К», літ. «Л », літ. «М », літ. «Р», навісів  літ. «О», 

літ. «П», вбиральн і літ. «З», І -  м остіння, ад м ін істрати вн о ї будівлі, яка  в 
ц ілом у склад ається  з будівлі п ід  літ. («А ,Б ,Б»), які належ ать  Т овари ству  з 
о бм еж ен о ю  в ід п ов ід альн істю  «Т РА Е 1С РЕЕ ІО Н ІН В ЕС Т  - У К Р А ЇН А », з 

в ідн овлен ням  арх ітектурн о ї стил істики  ф асадів  будівлі, яка при там анн а 
будівлям , р о зм іщ ен и м  у центральн ій  частині м іста, з в ідн овлен ням  єдності та 
цілісності ф асад ів  будівлі. К оп ія  м істобуд івн и х  ум ов  та  обм еж ен ь  додається.

С л ід  зазн ачити , щ о містобудівні умови та обмеження є документом, 

який дозволяє тільки проектування, а не будівництво, в якому вказані 

умови та обмеження, які повинні дотримуватися проектувальниками  

при складанні завдання на проектування та розробки проектної, робочої, 

проектно-кошторисної і науково - дослідницької документації.

Додаток: на 7 ар ку ш ах  (ф орм ат -  А-4).

З повагою , X

пер ш и й  засту п н и к

016842

нач ал ьн и к а  у п р авл ін н я М .О . Ш айденко

О рловськ а І .В. 

7 2 3 -02-11
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О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  Р А Д А

УП РАВЛ ІН Н Я АРХІ ТЕК ТУРИ  

ТА М І СТО БУДУВАН Н Я

О Д Е С С К И Й  Г О Р О Д С К О Й  С О В Е Т

УП РАВЛ ЕН И Е АРХИ ТЕК ТУРЫ 

И ГРАДОСТРОИ ТЕЛ ЬСТВА

Е З  вул . Г о го л я , 10, м. О д е с а , 6 5 0 8 2 , У к р а їн а  

s-> 7 2 3 -0 7 -3 5 ; 7 2 9 -7 4 -2 2  

e -m a il: n a g 3 @ o m r.o d e s sa .u a

[>3 ул . Г о го л я , 10, г. О д е сс а . 6 5 0 8 2 , У кр аи н а  

«-« 7 2 3 -0 7 -3 5 ; 7 2 9 -7 4 -2 2  

e -m a il:  n a g 3 @ o m r.o d e s sa .u a

0 3 . 0 / -  (££>/■/ № О у -  О б / і ' У Д

на №_________ от_____________

Містобудівні умови га обмеженшшзабудови земельної ділянки

м. Одеса, П р и м о р сь к и й  район, вул. П ри м орська , 1, 1 -Б, неж итлові будівлі, які 

складаю ться з буд івель  літ. «В», літ, «Г», літ. «Д», літ. «Е», літ. «И», сараїв 

літ. «К», літ. «Л », літ. «М », літ. «Р», навісів  літ. «О », літ. « II» , вбиральні літ. 

«З», І -  м остінн я; ад м ін істрати вн а  будівля, яка в ц ілом у складається з будівлі

під літ. («А, Б, Б»)

(ад р еса  або м ісце розташ уванн я  зем ельн о ї д ілянки)

Загальні дан і:

1. Н азва  об 'єкта  будівництва: нове будівницт во громадського  

багат оф ункціонального т орговельно-офісного ком плексу з об'єкт ами  

спорт ивно-гот ельного призначення та інф раст рукт урою  для відпочинку.

2. Інф орм ац ія  про  зам о в н и к а : Товариство з обмеж еною  відповідальністю  

« ТР А Н С Р Е П О Н ІН В Е С Т - УКРАЇНА», яке знаходит ься за адресою: 

м. Одеса, вул. П риморська, І, 65026, Код ЄДРП О У 33313132.

3. Н ам іри  забуд ови : будівництво громадського багат офункціонального  

т орговельно-оф існого комплексу з о б ’єктами спортивно-готельного  

призначення та інфраст рукт урою для відпочинку, за рахунок знесення 

неж итлових будівель, як і складаються з будівель літ. «В», літ. «Г», літ. «Д», 

літ. «Е», літ. «И», сараїв літ. «К», літ. «Л», літ. «М», літ. «Р», навісів літ. 

«О», літ. «П», вбиральні літ. «З», І -  мостіння, адм ініст рат ивної будівлі, яка  

в цілому складаєт ься з будівлі під літ. («А, Б, Б»), які належ ат ь Товариство 

з обмеж еною відповідальніст ю  «ТР А Н С Р Е П О Н ІН В Е С Т - УКРАЇНА», з 

відновленням архіт ект урної стилістики фасадів будівлі, яка притаманна  

будівлям, розм іщ еним  у  центральній частині міста, з відновленням єдності 

та цілісності ф асадів будівлі.

4. А дреса  б у д ів н и ц тв а  або місце розташ у ван н я  об'єкта: м. Одеса, 

І^ іа ю ^ с ь к и й  район, вул. Приморська, 1, І-Б, неж ит лові будівлі, які
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складаються з будівель літ. «В», літ. «Г», літ. «Д», літ. «Е», літ. «И», сараїв 

літ. «К», літ. «Л», літ. «М», літ. «Р», навісів літ. «О», літ. «II», вбиральні 

літ. «З», І  -  м ост іння, адмініст рат ивна будівля, яка в цілому складаєт ься з 

будівлі під літ . («А, Б, Б»),

5. Д окум ен т , щ о  п ід твер д ж у є  право власності або к о р и сту в ан н я  зем ельною  

ділянкою :

-  д о г о в і р  о р е н д и  з е м л і  в ід  0 6 . 0 4 . 2 0 1 7 р . ( д а л і  -  Д о г о в і р ) ,  з а р е є с т р о в а н и й  

в р е є с т р і  п і д  №  793, згідно з яким Одеська м іська рада, а Т о в а р и с т в о  з 

о б м е ж е н о ю  в і д п о в і д а л ь н і с т ю  « Т Р А Н С Р Е П О Н І Н В Е С Т  - У К Р А Ї Н А »  ( д а л і

-  Т О В  « Т Р А Н С Р Е П О Н І Н В Е С Т  - У К Р А Ї Н А » )  п р и й н я л о  у  с т р о к о в е  

п л а т н е  к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н у  д і л я н к у  з а  а д р е с о ю :  м . О д е с а ,  

вул. П р и м о р с ь к а  ( П р и м о р с ь к и й  р а й о н ) ,  з е м е л ь н а  д і л я н к а  1, 1 -Б , з а г а л ь н о ю  

п л о щ е ю  0 ,9 9 7 0  га , у  т ому числі по угіддях: - капіт альна одноповерхова  

забудова -  0,0165 га; - капіт альна трьох і більш е поверхова -  0,1600 га; - 

тимчасова -  0,1161 га; під спорудами -  0,0021 га; - під проїздами, проходами  

та площ адкам и -  0,7023 га; к а д а с т р о в и й  н о м е р :  5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 : 1 4 : 0 0 6 : 0 0 0 2 ,  

на якій розм іщ ені об 'єкт и  нерухомого майна, а саме:

- н е ж и т л о в і  б у д і в л і ,  щ о  н а л е ж а т ь  Т О В  « Т Р А Н С Р Е П О Н І Н В Е С Т  - 

У К Р А Ї Н А »  н а  п і д с т а в і  Д о г о в о р у  к у п і в л і - п р о д а ж у ,  п о с в і д ч е н о г о  1 7  л и п н я  

2 0 0 7  р .  приват ним нот аріусом Одеського м іського нот аріального округу  

Котом Д.Г. за реєст ровим  номером №  1457, право власності на які 

зареєст ровано 02.08.2007 року  Комунальним підприємст вом «Одеське м іське  

бюро т ехнічної інвент аризації та реєст рації о б ’єкт ів нерухом ост і» в книзі 

6~'неж-32, ном ер запису 58884, реєст раційний номер: 19210538;

а д м і н і с т р а т и в н а  б у д ів л я ,  щ о  н а л е ж а т ь

ТОВ « Т Р А Н С Р Е П О Н І Н В Е С Т  - У К Р А Ї Н А »  н а  п і д с т а в і  Д о г о в о р у  к у п і в л і -  

п р о д а А с у ,  п о с в і д ч е н о г о  11 л ю т о г о  2 0 0 5  р . приват ним нот аріусом Одеського  

міського нот аріального округу Задорож ню к В.К. за реєст ровим  номером №  

1-41, з Д одат ковим  Договором , посвідченим- 12 квіт ня 2005 р. приватним  

нотаріусом О деського м іського нот аріального округу Задорож ню к В.К. за  

реєст ровим  номером  №  У-94, та Д оговором  за розрахунок, посвідченим 12 

квітня 2005 р. приват ним нотаріусом О деського м іського нотаріального  

округу Задорож ню к В.К. за реєст ровим номером №  У-95, право власності на 

яку зареєст ровано 13 квітня 2005 р. К омунальним підприємст вом « Одеське 

міське бюро т ехнічної інвент аризації та реєст рації о б ’єкт ів нерухомості» в 

книзі 42неж -179, номер запису 3172, реєст раційний номер: 9665418;

д л я  е к с п л у а т а ц і ї  т а  о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  

б у д ів е л ь  т а  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї .  Відповідно з п. 3.1 Д оговору

-  Д о г о в і р  у к л а д е н о  н а  4 9  ( с о р о к  д е в ’я т ь )  р о к і в ,  д л я  е к с п л у а т а ц і ї  т а  

о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д і в е л ь  т а  б л а г о у с т р о ю  

п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї .  Відповідно з п. 5.1 Д о говору  -  земельна ділянка  

передається ТОВ «ТР А Н С Р Е П О Н ІН В Е С Т - УКРАЇНА» д л я  е к с п л у а т а ц і ї  

т а  о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д ів е л ь  т а  

б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї ;

- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  п р о  

р е є с т р а ц і ю  і н ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  в ід  0 7 .0 4 . 2 0 1 7  р . ,  і н д е к с н и й  н о м е р



в и т я г у :  8 4 5 0 4 9 8 0 ;  вит яг сформовано: приват ний нотаріус Чужов-гь* 

Наталія Ю ріївна, Одеський міський нот аріальний округ, Одесько. : 

підстава ф ормування витягу: заява з реєст раційним  номером: 2 П 5 2 1 -:  

дата реєст рації заяви: 06.04.2017 р., заявник: Згонник Д іам ід Вікторович 

(уповноваж ена особа); А к т у а л ь н а  і н ф о р м а ц ія  п р о  о б ’є к т  н е р у х о м о г о  

м а й н а :  реєст раційний номер о б ’єкта нерухомого майна: 1218789451101 

о б ’єкт нерухомого майна: земельна ділянка, к а д а с т р о в и й  н о м е р :

5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 : 1 4 : 0 0 6 : 0 0 0 2 ;  п л о щ а :  0 ,9 9 7 0  г а ;  ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я :  д л я  

б у д і в н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  б у д ів е л ь  т о р г і в л і ;  адреса: Одеська обл.. 

м.' Одеса, вулиця П риморська (Приморський район), земельна ділянка 1,1-Б: 

Д одат кові відомості: категорія земель: землі ж ит лової та громадської 

забудови; А к т у а л ь н а  і н ф о р м а ц ія  п р о  д е р ж а в н у  р е є с т р а ц і ю  ін ш о г о  

р е ч о в о г о  п р а в а :  н о м е р  з а п и с у  п р о  і н ш е  р е ч о в е  п р а в о :  1 9 8 6 2 4 9 1 ;  дата 

держ авної реєст рації: 06.04.2017 р.; держ авний реєст рат ор: приватний  

нотаріус Чуж овська Нат алія Ю ріївна, Одеський м іський нотаріальний  

округ, Одеська обл.; підст ава виникнення іншого речового права: договір 

оренди землі, серія та номер: №  793, виданий 06.04.2017 р., видавник: 

приватний нот аріус Одеського міського нот аріального округу Чужовська 

Наталія Ю ріївна; підст ава внесення запису: Рішення про держ авну 

реєст рацію  прав та їх обтяэюень (з відкриттям розділу), індексний номер: 

34664336 від 07.04.2017 р., приватний нотаріус Чуж овська Наталія 

Ю ріївна, О деський м іський нотаріальний округ, Одеська обл.; Вид іншого 

речового права: право оренди зем ельної ділянки; Зміст, характеристика  

іншого речового права: Строк дії: 06.04.2066 р., д о д а т к о в і  в і д о м о с т і:  д л я  

е к с п л у а т а ц і ї  т а  о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д ів е л ь  

т а  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї ;  орендна плата розрахована у  розмірі 

5% від Н орм ат ивної грош ової оцінки та складає - 2 354 273,71 гр. на рік; 

Відомості про с у б ’єкта іншого речового права: Орендар:

ТОВ «ТРАН С РЕГЮ Н ІН ВЕС Т  - УКРАЇНА», Код Є ДРП О У  33313132, країна 

реєстрації: Україна; Орендодавець: Одеська м іська рада, що діє від імені та 

в інтересах Терит оріальної громади м іст а Одеси, Код ЄДРП О У 26597691, 

країна реєст рації: Україна; Опис об 'єкт а іншого речового  права: земельна  

ділянка площ ею 0,9970 га; В и д  о б м е ж е н н я  у  в и к о р и с т а н н і  з е м е л ь н о ї  

д іл я н к и :  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,0 4 7 4  г а  -  о х о р о н н а  з о н а  н а в к о л о  (в з д о в ж )  

о б ’є к т а  е н е р г е т и ч н о ї  с и с т е м и ;  п л о щ а  з е м е л ь н о ї  д і л я н к и  ( ї ї  ч а с т и н а )  

п л о щ е ю  0 ,1 8 1 8  г а  -  о х о р о н н а  з о н а  н а в к о л о  і н ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій ;  

п л о щ а  з е м е л ь н о ї  д і л я н к и  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,9 9 7 0  г а  -  о х о р о н н а  з о н а  

н а в к о л о  о б ’є к т а  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и ;  п л о щ а  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и  ( ї ї  

ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,9 9 7 0  г а  -  з о н а  о с о б л и в о г о  р е ж и м у  з а б у д о в и ;

- д о г о в ір  к у п і в л і - п р о д а ж у  в ід  1 7 .0 7 .2 0 0 7  р . ,  з а р е є с т р о в а н и й  в р е є с т р і  

з а  №  1 4 5 7 ,  згідно яким неж ит лові будівлі, які складаю т ься з будівель літ. 

«В», літ. «Г», літ. «Д», літ. «Е», літ. «И», загальною площею  

673,10 кв.м, сараїв літ. «К», літ. «Л», літ. «М», літ. «Р», навісів літ. «О», 

літ. «П», вбиральні літ. «З», І -  мостіння, як і розт аш овані за адресою: 

місто Одеса, вулиця вул. Приморська, 1-Б, належ ить 

ТОВ «Т Р А Н С Р Е Г Ю Н ІН В Е С Т- УКРАЇНА»;



Y
Y

-  В и т я г  п р о  р е є с т р а ц і ю  п р а в а  в л а с н о с т і  н а  н е р у х о м е  м а й н о ,  в и д а н и й  

К П  « О М Б Т І  m a  Р О Н »  в ід  0 2 . 0 8 . 2 0 0 7  p . ,  н о м е р  в и т я г у :  1 5 4 5 0 0 0 9 .

реєст раційний номер: 19210538 , тип об 'єкт а: неж ит лові будівлі, адреса  

о б ’єкта: О деська обл., м. Одеса, вуя. П риморська (вул. Старостіна, вул.. 

Суворова), будинок 1-Б; номер запису: 5884 в книзі: 67неж -32, власники: 

Товариство з обмеж еною  відповідальніст ю  « ТРАН С РЕГЮ Н ІН ВЕС Т  - 

УКРАЇНА»; підст ава виникнення права власності: Д огов ір  купівлі-продаж у/ 

р№  1457/ 17.07.2007 р . /  Кот Д .Г., приват ний нотаріус міського

нот аріального округу, форма власності: приват на: частка: 1/1 ;

' - Д о г о в і р  к у п і в л і - п р о д а ж у  в ід  1 1 .0 2 .2 0 0 5  p . ,  з а р е є с т р о в а н и й  в р е є с т р і  за 

№  У -4 1 , згідно яким  адм ініст рат ивна будівля, яка в цілому складається з 

будівлі під літ. («А, Б, Б»), загальною  площ ею 4 628,80 кв.м, яка розт аш овані 

за адресою: м іст о Одеса, вулиця вул. П риморська, 1, належ ить

ТОВ « Т Р А Н С Р Е Г Ю Н ІН В Е С Т - УКРАЇНА»;

- Д о д а т к о в и й  Д о г о в і р  д о  Д о г о в о р у  к у п і в л і - п р о д а ж у ,  п о с в і д ч е н о г о  

п р и в а т н и м  н о т а р і у с о м  О д е с ь к о г о  м і с ь к о г о  н о т а р і а л ь н о г о  о к р у г у  

З а д о р о ж н ю к  В і к т о р і є ю  К о с т я н т и н і в н о ю  11 л ю т о г о  2 0 0 5  р о к у ,  і 

з а р е є с т р о в а н о г о  в р е є с т р і  п і д  №  У -4 1 , в ід  1 2 .0 4 .2 0 0 5  p . ,  з а р е є с т р о в а н и й  в 

р е є с т р і  з а  №  У -9 4 ;

- Д о г о в і р  п р о  р о з р а х у н о к  д о  Д о г о в о р у  к у п і в л і - п р о д а ж у ,  п о с в і д ч е н о г о  

п р и в а т н и м  н о т а р і у с о м  О д е с ь к о г о  м і с ь к о г о  н о т а р і а л ь н о г о  о к р у г у  

З а д о р о ж н ю к  В і к т о р і є ю  К о с т я н т и н і в н о ю  11 л ю т о г о  2 0 0 5  р о к у ,  і 

з а р е є с т р о в а н о г о  в р е є с т р і  п ід  №  У -4 1 , в ід  1 2 .0 4 .2 0 0 5  p . ,  з а р е є с т р о в а н и й  в 

р е є с т р і  з а  №  У -9 5 ;

- В и т я г  п р о  р е є с т р а ц і ю  п р а в а  в л а с н о с т і  н а  н е р у х о м е  м а й н о ,  в и д а н и й  

К П  « О М Б Т І  т а  Р О Н » в ід  1 3 .0 4 .2 0 0 5  p . ,  н о м е р  в и т я г у :  6 9 9 1 0 1 5 ,  

реєст раційний номер: 9665418, тип о б ’єкта: адм ініст рат ивна будівля, 

адреса о б ’єкта: О деська обл., м. Одеса, вул. П рим орська (вул. Старостіна, 

вул.. Суворова), будинок 1; номер запису: 3172 в книзі: 42неж -179, власники: 

Товариство з обмеж еною  відповідальніст ю  «ТРАН С РЕГЮ Н ІН ВЕС Т - 

УКРАЇНА»; підст ава виникнення права власності: Д оговір  купівлі-продаж у/ 

р№  У-41/ 11.02.2005 р . /  Задорож ню к В.K., приват ний нотаріус м іського  

нот аріального округу, форма власності: приват на: частка: 1/1.

Також  надане ісгпорико-містобудівне обгрунт ування на будівництво  

багат оф ункціонального комплексу громадського призначення в м еж ах  

історичного ареалу за адресою м. Одеса, П риморський район, 

вул. Приморська, 1, яке було П о г о д ж е н о  2 0 . 0 4 . 2 0 0 7  р .  д л я  в р а х у в а н н я  п р и  

р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї  Д е р ж а в н о ю  с л у ж б о ю  о х о р о н и  

к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и  (м . К и їв ) .

6. П лощ а зем е л ь н о ї д ілянки : 0,9970 га.

7. Ц ільове  п р и зн а ч е н н я  зем ельн о ї д ілянки: відповідно з :  д о г о в о р о м  о р е н д и  

з е м л і  в ід  0 6 . 0 4 . 2 0 1 7  p . ,  я к и й  з а р е є с т р о в а н и й  в р е є с т р і  п ід  №  793, 

к а д а с т р о в и й  н о м е р :  5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 : 1 4 : 0 0 6 : 0 0 0 2  -  д л я  е к с п л у а т а ц і ї  т а  

о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д і в е л ь  т а  б л а г о у с т р о ю



ради від 25.03.2015 p. №  6489-V1, зазначена ділянка розм іщ ена на т ерит орії 

ж ит лово-гром адської забудови, на т ерит орії гром адських центрів та 

окремих о б ’єкт ів обслуговування, на т ерит орії Ц ент рального історичного  

ареалу м. Одеси, в м еж ах ком плексної охоронної зони іст оричної забудови  

цент ральної част ини міста. Відповідно до « 1ст орико-архіт ект урного  

опорного плану, проект у зон охорони, визначення границь історичних  

ареалів», зат вердж еного наказом М ініст ерст ва культ ури та т уризму  

України від 20 .06 .2008 р. №  728/0/16-08, зазначена вищ е ділянка розміщ ена  

на т ерит орії Ц ент рального історичного ареалу м. Одеси, в м еж ах  

комплексної охоронної зони іст оричної забудови цент ральної частини міста, 

на т ерит орії п а м ’ят ки м іст обудування «Ст ара Одеса». В і д п о в ід н о  з 

П о с т а н о в о ю  К а б і н е т у  М і н і с т р і в  У к р а їн и  в ід  1 0 .1 2 ,2 0 0 8  р . №  1073 

в и к л ю ч е н а  із  с п и с к у  п а м ’я т н и к і в  а р х і т е к т у р и  У к р а ї н с ь к о ї  P C P ,  щ о  

п е р е б у в а ю т ь  п ід  о х о р о н о ю  д е р л с а в и ,  з а т в е р д ж е н о г о  п о с т а н о в о ю  Р а д и  

М і н і с т р і в  У Р С Р  в ід  2 4 .0 8 ,1 9 6 3  р .  №  9 7 0  « П р о  в п о р я д к у в а н н я  с п р а в и  о б л ік у  

т а  о х о р о н и  п а м ’я т н и к і в  а р х і т е к т у р и  н а  т е р и т о р і ї  У к р а ї н с ь к о ї  Р С С »  (311  

У Р С Р , 1 9 6 3  p . ,  №  8, c m .  76; 1 9 7 9  p . ,  №  10, c m .  71), С к л а д и  ( X V I I I - X I X  c m .,  

1 8 1 0  р і к ,  a p x .  Ж .  Т о м а - д е - Т о м о н ,  О х о р о н н и й  н о м е р  5 5 9 /6 3 )  н а  р о з і  

П о л ь с ь к о г о  у з в о з у ,  2  ( к о л и ш н і й  с п у с к  К а н г у н а ,  2  т а  в у л .  П р и м о р с ь к о ї ,  1 у  

м . О д е с і . В ідповідно з планом, зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси , 

затвердж еним, рішенням. О деської м іської ради /9 .10 .2016  p. №  I316-VU , 

вказана вищ е зем ельна ділянка знаходит ься в зоні -  ГІ-1, в зоні 

загальноміського цент ру «Стара О деса», де м ож ливе розм іщ ення об'єктів  

адм ініст рат ивних будівель органів управління, ділових уст анов , 

багат окварт ирних ж ит лових будинків та інш их багат оф ункціональних  

об'єктів, що забезпечую т ь суспільні ф ункції загальноміського та 

регіонального значення, яка є т ерит орією  з переваж анням пам'яток  

архіт ект ури національного та м ісцевого значення та об'єкт ів культ урної 

спадщини, в м еж ах водоохоронної смуги м оря і лиманів, пропозиції якої 

наведені у  Г енеральном у плані, на т ерит орії Ц ент рального історичного  

ареалу м. Одеси, в м еж ах комплексної охоронної зони іст оричної забудови  

цент ральної част ини міста, на т ерит орії пам ’ят ки м іст обудування «Стара  

Одеса». В ідповідно з :  д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м л і  в ід  0 6 . 0 4 . 2 0 1 7  р , ( д а л і  ~  

Д о г о в ір ) ,  я к и й  з а р е є с т р о в а н и й  в р е є с т р і  п ід  №  793 , к а д а с т р о в и й  н о м е р :  

5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 : 1 4 : 0 0 6 : 0 0 0 2  -  д л я  е к с п л у а т а ц і ї  т а  о б с л у г о в у в а н н я

т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д ів е л ь  т а  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  

т е р и т о р і ї ;  В и т я г о м  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  

м а й н о  п р о  р е є с т р а ц і ю  і н ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  в ід  0 7 .0 4 . 2 0 1 7  p . ,  ін д е к с н и й  

н о м е р  в и т я г у :  8 4 5 0 4 9 8 0  - ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я :  д л я  б у д і в н и ц т в а  т а  

о б с л у г о в у в а н н я  б у д і в е л ь  т о р г і в л і ,  д о д а т к о в і  в і д о м о с т і :  д л я  е к с п л у а т а ц і ї  

т а  о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д ів е л ь  т а  

б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї .

10, О сновні тех н ік о -ек о н о м іч н і показники  об 'єкта  буд івн иц тва: згідно з 

м іст обудівним розрахунком , який виконаний ТОВ « У КРБУ Д-СЕРВІС», та 

наданим замовником , орієнт овні т ехніко-економічні показники об 'єкт а:

П о  г е н п л а н у :



п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї ;  В и т я г о м  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  

н е р у х о м е  м а й н о  п р о  р е є с т р а ц і ю  і н ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  в ід  0 7 .0 4 .2 0 1 7  p., 

ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у :  8 4 5 0 4 9 8 0  - ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я :  д л я  б у д ів н и ц т в а  

т а  о б с л у г о в у в а н н я  б у д ів е л ь  т о р г ів л і ,  д о д а т к о в і  в ід о м о с т і :  д л я

е к с п л у а т а ц і ї  т а  о б с л у г о в у в а н н я  т о р г о в е л ь н о - а д м і н і с т р а т и в н и х  б у д ів е л ь  

т а  б л а г о у с т р о ю  п р и л е г л о ї  т е р и т о р і ї .

8. П о си л ан н я  на м істобуд івн у  докум ен тац ію : генеральний план 

населеного пун кту , план  зонування, детальний  план тер и то р ії  та рішення про 

їх  затв ер дж ен н я  (у разі наявності): відповідно з новим. Генеральним планом  

м. Одеси, зат вердж еним  ріш енням О деської м ісько ї ради  від 25.03.2015 р. 

№  6489-VI, зазначена ділянка розм іщ ена на т ерит орії ж ит лово-громадської 

забудови, на т ерит орії громадських центрів та окремих об 'єктів 

обслуговування, на т ерит орії Центрального іст оричного ареалу м. Одеси, в 

меж ах ком плексної охоронної зони іст оричної забудови центральної 

частини міста. Відповідно до «Іст орико-архіт ект урного опорного плану, 

проекту зон охорони, визначення границь іст оричних ареалів», 

затвердж еного наказом М іністерст ва культури та т уризму України від 

20.06.2008 р. №  728/0/16-08, зазначена вище ділянка розм іщ ена на території 

Центрального іст оричного ареалу м. Одеси, в м еж ах комплексної охоронної 

зони іст оричної забудови цент ральної частини міста, на території 

пам ’ят ки м іст обудування «Стара Одеса». В і д п о в і д н о  з П о с т а н о в о ю  

К а б ін е т у  М і н і с т р і в  У к р а їн и  в ід  1 0 .1 2 .2 0 0 8  р . №  1 0 7 3  в и к л ю ч е н а  із с п и с к у  

п а м ’я т н и к і в  а р х і т е к т у р и  У к р а їн с ь к о ї  P C P ,  щ о  п е р е б у в а ю т ь  п ід  о х о р о н о ю  

д е р ж а в и ,  з а т в е р д ж е н о г о  п о с т а н о в о ю  Р а д и  М і н і с т р і в  У  P C P  в ід  2 4 .0 8 .1 9 6 3  

р . №  9 7 0  « П р о  в п о р я д к у в а н н я  с п р а в и  о б л ік у  т а  о х о р о н и  п а м ’я т н и к ів  

а р х і т е к т у р и  н а  т е р и т о р і ї  У к р а їн с ь к о ї  Р С С » ( З П  У Р С Р , 1 9 6 3  p .,  №> 8, cm . 

76; 1 9 7 9  p . ,  М> 10 , c m .  71), С к л а д и  ( X V I I I - X I X  c m . ,  1 8 1 0  р ік ,  а р х .  Ж . Т о м а - д е - 

Т о м о н ,  О х о р о н н и й  н о м е р  5 5 9 /6 3 )  н а  р о з і  П о л ь с ь к о г о  у з в о з у ,  2  ( к о л и ш н ій  

с п у с к  К а н г у н а ,  2  т а  вул . П р и м о р с ь к о ї ,  1 у  м .  О д е с і .  Відповідно з планом  

зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням Одеської 

міської ради 19.10.2016 p. №  1316-VII, вказана вище земельна ділянка 

знаходиться в зон і -  Г1-1 , в зоні загальноміського центру «Стара Одеса», де 

мож ливе розм іщ ення об'єкт ів адмініст рат ивних будівель органів управління, 

ділових уст анов, багат окварт ирних ж ит лових будинків та інших 

багат оф ункціональних об'єктів, що забезпечую т ь суспільні функції 

загальноміського та регіонального значення, яка є територією з 

переваж анням пам 'ят ок архітектури національного та місцевого значення 

та об'єктів культ урної спадщ ини, в меж ах водоохоронної смуги моря і 

лиманів, пропозиції яко ї наведені у  Генеральному плані, на території 

Ц ентрального іст оричного ареалу м. Одеси, в м еж ах комплексної охоронної 

зони іст оричної забудови цент ральної частини міста, на території 

п а м ’ят ки м іст обудування «Стара Одеса».

9. Ф у н к ц іо н альн е  п р и значенн я  зем ельної д ілянки: відповідно з новіш  

Генеральним, планом, м. Одеси, затвердж еним ріш енням  Одеської м іської



№

п/п

Н айменування Од.

вим.

Кількість

1 П лощ а зем ельної ділянки га 0,9970

2 П лощ а благоуст рою кв.м 5885,40

3 П лощ а забудови кв.м 7293,30

4 П лощ а проект уєм их доріг, проїздів, 

авт ост оянок з покриттям із 

асф альт обет ону

кв.м 1635,20

5 П лощ а т рот уарів кв.м 3059,0

6 П лощ а озеленення кв.м 1191,20

7 ’П лощ а  т вердого покриття кв.м 4694,20

П о  б у д ів л і :

№

п/п

Н айменування Од.

вим.

Кількість

1 Умовна висот а будівлі м 33,90

2 Загальна площ а кв.м 42203,90

3 Корисна площ а кв.м 31652,925

4 Будівельний о б ’єм куб.м 177256,38

Містобудівні умови та обмеження:

1 .Г р ан и ч н о д о п у сти м а  висота  будівель: відповідно до «Історико-

архіт ект урного опорного плану, проекту зон охорони, визначення границь 

історичних ареалів», зат вердж еного наказом М ініст ерст ва культури та 

туризму України від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, зазначена вище ділянка 

розміщ ена на т ерит орії Центрального історичного ареалу м. Одеси, в 

меж ах ком плексної охоронної зони іст оричної забудови центральної 

частини міста, на т ерит орії пам. 'ятки м іст обудування «Стара Одеса». 

В ід п о в ід н о  з  П о с т а н о в о ю  К а б і н е т у  М і н і с т р і в  У к р а їн и  в ід  1 0 .1 2 ,2 0 0 8  р. 

№  1 0 7 3  в и к л ю ч е н а  із  с п и с к у  п а м ’я т н и к і в  а р х і т е к т у р и  У к р а їн с ь к о ї  P C P ,  

щ о  п е р е б у в а ю т ь  п ід  о х о р о н о ю  д е р ж а в и ,  з а т в е р д ж е н о г о  п о с т а н о в о ю  Р а д и  

М і н і с т р і в  У  P C P  в ід  2 4 . 0 8 .1 9 6 3  р . №  9 7 0  « П р о  в п о р я д к у в а н н я  с п р а в и  о б л ік у  

т а  о х о р о н и  п а м ’я т н и к і в  а р х і т е к т у р и  н а  т е р и т о р і ї  У к р а ї н с ь к о ї  Р С С »  ( З П  

У Р С Р , 1 9 6 3  p . ,  №  8, c m .  76; 1 9 7 9  p . ,  №  10, cm . 71), С к л а д и  ( X V I I  1 -Х I X  cm ., 

1 8 1 0  р ік ,  а р х .  Ж .  Т о м а - д е - Т о м о н ,  О х о р о н н и й  н о м е р  5 5 9 /6 3 )  н а  р о з і  

П о л ь с ь к о г о  у з в о з у ,  2  ( к о л и ш н і й  с п у с к  К а н г у н а ,  2  т а  в у л .  П р и м о р с ь к о ї ,  1 у  

м . О д е с і .  В раховую чи що згідно з м іст обудівним розрахунком, виконаним  

ТОВ « У К РБУ Д-С ЕРВІС », який наданий замовником, ум овна висота будівлі 

складає орієнт овно +33.90 м, необхідно пролонгуват и історико- 

міст обудівне обґрунт ування на будівництво багат офункціонального  

комплексу гром адського призначення в м еж ах іст оричного ареалу за адресою  

м. Одеса, П рим орський район, вул. Приморська, 1, яке було П о г о д ж е н о  

2 0 . 0 4 .2 0 0 7  р .  д л я  в р а х у в а н н я  п р и  р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї  

Д е р ж а в н о ю  с л у ж б о ю  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и  (м . К и їв ) .



2.М ак си м а л ьн о  д о п у ст и м и й  в ідсоток  забудови  зем е л ь н о ї д ілянки: відповідно  

до Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських  

поселень» - 60%  (відсот ок забудови ділянки м ож е бут и збільш ено за ум ови  

дот римання дію чих прот ипож еж них та саніт арних норм).

3.М ак си м а л ьн о  д о п у ст и м а  щ ільн ість  н аселен ня  (для ж и тл о во ї  забудови): 

відповідно з  Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова м іських  

і сільських поселень» та планувальними обм еж енням и зони Г І—1 - зони  

загальноміського цент ру « Стара О деса» плану зонування т ерит орії 

(зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  О деської м іської ради  

19.10.2016p. №  1316-VII.

4. В ідстані в ід  об 'єкта , який проектується , до  м еж  чер в о н и х  ліній та ліній 

регу л ю ван н я  заб у д о ви : у  відповідност і з планувальним и ріш еннями плану  

зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  О деської 

м іської р а д и  19.10.2016 p. №  1316-VII та відповідно до вимог 

п. 3.32 Д Б Н  360-92** «М іст обудування. П ланування і забудова м іських і 

сільських поселень».

5 .П л а н у в а л ь н і  о б м е ж е н н я  ( з о н и  о х о р о н и  п а м ' я т о к  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и ,  

з о н и  о х о р о ш о в а н о г о  л а н д ш а ф т у ,  м е ж і  і с т о р и ч н и х  а р е а л ів ,  п р и б е р е ж н і  

з а х и с н і  с м у г и ,  с а н і т а р н о - з а х и с н і  т а  і н ш і  о х о р о ш о в а н і  з о н и ) :  враховуючи, 

що відповідно до «Іст орико-архіт ект урного опорного плану, проекту зон 

охорони, визначення границь іст оричних ареалів», зат вердж еного наказом  

М ініст ерст ва культ ури та т уризму України від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, 

зазначена вищ е ділянка розм іщ ена на т ерит орії Ц ент рального історичного  

ареалу м. Одеси, в мелісах комплексної охоронної зони іст оричної забудови  

цент ральної част ини міста, на т ерит орії пам ’ягпки м іст обудування «Стара  

Одеса», відповідно з Пост ановою К абінет у М ініст рів України 

від 10.12.2008 р. №  1073 виключена із списку п а м ’ят ників архітектури  

Української PCP, що перебуваю т ь під охороною  держ ави, затвердж еного  

постановою Ради М ініст рів УРСР від 24.08.1963 р. №  970 «Про 

впорядкування справи обліку та охорони пам ’ят ників архіт ект ури на 

т ерит орії У країнської РСС» (ЗП УРСР, 1963 p., №  8, cm. 76; 1979 p., №  10, 

cm. 71), Склади (XVII1-XIX cm., 1810 рік, арх. Ж. Тома-де-Томон, Охоронний  

номер 559/63) на р о з і П ольського узвозу, 2 (колиш ній спуск Кангуна, 2 та 

вул. П риморської, 1 у  м. Одесі, а також  те, згідно з м іст обудівним  

розрахунком, виконаним  ТОВ « У КРБУ Д-СЕРВІС», який наданий замовником, 

умовна висот а будівлі складає орієнт овно +33.90 м, необхідно пролонгувати  

історико- м іст обудівне обґрунтування на будівництво

багат оф ункціонального комплексу громадського призначення в меж ах  

історичного ареалу за адресою м. Одеса, П риморський район, вул. 

Приморська, 1, яке було П о г о д ж е н о  2 0 . 0 4 , 2 0 0 7  р .  д л я  в р а х у в а н н я  п р и  

р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї  Д е р ж а в н о ю  с л у ж б о ю  о х о р о н и  

к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и  (м . К и їв ) ,  а проект ні р іш ення з будівницт ва о б ’єкта



• л

і сільських поселень», зм іна №  4 якого була зат вердж ена наказом.

М ініст ерст ва регіонального розвитку, будівницт ва та ж ит лово-

комунального господарст ва України від 21.06.2011 р. №  67 та набула

чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці та дороги

населеній  пункт ів» (у даному випадку паркування авт от ранспорт у

передбачит и в паркінгу, який запроект ований в м іст обудівном у розрахунку,

наданому на ро згляд  управління). В р а х о в у ю ч и  р о з м і щ е н н я  о б ’є к т а ,  у  с к л а д і

п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  н е о б х ід н о  р о з р о б и т и  С х е м у  м і с ь к о г о  д о р о ж н ь о г о

р у х у  т р а н с п о р т у  в м і с ц і  п р о е к т у є м о г о  о б ’є к т у ,  в і д п о в ід н о  з

п л а н у в а л ь н и м и  р і ш е н н я м и  « С х е м и  м і с ь к о г о  т а  з о в н і ш н ь о г о  т р а н с п о р т у » ,

г р а ф і ч н і  к р е с л е н н я  я к о ї  у в і й ш л и  д о  с к л а д у  н о в о г о  Г е н е р а л ь н о г о  п л а н о м  м .

О д е с и ,  з а т в е р д ж е н и м  р і ш е н н я м  О д е с ь к о ї  м і с ь к о ї  р а д и  в ід  2 5 .0 3 .2 0 1 5  р . №

6 4 8 9 -У І ,  т а  з а т в е р д и т и  ї ї  в і д п о в ід н о  з  ч и н н и м  з а к о н о д а в с т в о м .

Енергозабезпечення о б ’єкту запроект уват и відповідно до технічних ум ов

Публічного А кціонерного Товариства «Енергопост ачальна Компанія

Одесаобленерго». П роект ування вести згідно з «П орядком розроблення

проект ної докум ент ації на будівницт во о б ’єктів», затвердж еним

М ініст ерст вом регіонального розвит ку, будівницт ва та ж итлово-

комунального господарст ва України від 16.05.2011 р. №  45, зі змінами і

доповненнями, внесеними наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку,

будівницт ва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 23.03.2012

№  122, Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та зміст  проект ної документ ації на
* *

будівництво», Д Б Н  360-92 «М істобудування. П ланування і забудова м іських  

і сільських поселень», Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. 

Основні полож ення», Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. Основні 

полож ення» (зі зм інам и №  1) 2009 р., Д Б Н  8 .2 .2-25:2009  «Будинки і споруди. 

П ідприємст ва харчування (заклади рест оранного господарства)», Д Б Н  

В.2.2-11-2002 «П ідприємст ва побут ового обслуговування. Основні 

полож ення», Д Б Н  В .2 .2 - 1 3 - 2 0 0 3  « Б уд івл і та споруди. Спортивні, та 

фізкультурно-оздоровчі споруди», Д Б Н  Д Б Н  3 .2 .2 -20:2008  «Будинки і споруди. 

Гот елі», Д Б Н  В. 1 .1.7 -2016  «Пож еж на безпека о б ’єкт ів будівництва. 

Загальні ви м о ги » Д Б Н  В .2.2-1762006 «Дост упніст ь будинків і споруд для 

м алом обільних груп населення», Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці та дороги  

населених пунктів», Д Б Н  В .2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Автостоянки  

і гараж і для легкових  автомобілів», Д Б Н  В .2 .6 -3 1:2 0 16 «Теплова ізоляція  

будівель», Д Б Н  В. 2.5-28-2006 «П риродне і ш т учне освіт лення», СНиП 11-12- 

77 «Норми проектування. Захист від шуму», Д Б Н  В1.2-2:2006  

«Н авант аж ення і впливи. Норми проект ування» (зі зм іною  №  1) та Д Б Н  

В .1.1-12-2014 «Будівницт во у  сейсмічних районах України». Рекомендуємо, з 

метою виклю чення спірних питань з будівницт ва громадського  

багат оф ункціонального т орговельно-оф існого ком плексу з об 'єкт ами  

спорт ивно-гот ельного призначення та інф раст рукт урою  для відпочинку, за 

рахунок знесення неж ит лових будівель, які складаю т ься з будівель літ. «В», 

літ. «Г», літ. «Д», літ. «Е», літ. «ТІ», сараїв літ. «К», літ. «Л», літ. «М», літ. 

«Р», навісів літ. «(9», літ. «П», вбиральні літ. «З», 1 -  мостіння, 

адм ініст рат ивної будівлі, яка в цілому складаєт ься з будівлі під літ. («А, Б,



необхідно узгодит и з органами охорони культ урної спадщини, у  тому числі з 

управлінням з пит ань охорони о б ’єктів культ урної спадщ ини Одеської 

міської ради  (лист від 06.12.2011 р. №  01 -07/515). Д о  розроблення проектної 

документ ації - до почат ку проектування, з м ет ою  збереж ення несущих 

конструкцій будівель та споруд, які розм іщ ені на суміж них земельних  

ділянках, виконат и т ехнічний висновок про стан їх будівельних конструкцій, 

та передбачит и заходи по їх укріпленню. При розробці проектної 

документ ації з розм іщ ення об'єкта, у  її складі необхідно розробит и паспорт  

опорядж ення та ф арбування фасадів будівлі та предст авит и його на 

затвердж ення в управління архіт ект ури та м іст обудування Одеської 

міської ради та управління з питань охорони о б ’єкт ів культ урної спадщини  

Одеської м ісько ї ради  на паперових та елект ронному носіях. При розробці 

паспорту обробки та ф арбування фасадів будівлі, проект ні ріш ення фасадів 

будівлі розробит и з відновленням архіт ект урної ст иліст ики фасадів будівлі, 

яка прит аманна будівлям, розміщ еним  _у цент ральній частині міста, з 

відновленням єдност і та цілісності фасадів будівлі, а також  не 

передбачати розш ирення об'єкту за рахунок будь-яких конструкцій, 

виступаючих за м еж і земельної ділянки, яка знаходит ься в оренді 

Товариство з обмеж еною  відповідальністю « ТРАН СРЕГІО Н ІН ВЕСТ - 

УКРАЇНА». П ри розробці проект ної докум ент ації розробит и розрахунок  

освітлення та інсоляції ж илих та неж илих приміщень, розміщ ених в 

будинках та будівлях, розм іщ ених на суміж них зем ельних ділянках відповідно  

з п.п. 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж итлові будинки. Основні полож ення» (із 

змінами №  1) 2009 р., а також  виконати розрахунок впливу та захисту від 

шуму ж ит лових будинків та будівель, розм іщ ених на сум іж ній  земельних 

ділянках, відповідно зі СНиП I I -12-77 «Н орми проектування. Захист, від 

шуму»,' та виконат и зазначені заходи до експлуат ації о б ’єкту. Передбачити, 

тамбури при зовніш ніх входах до приміщ ень будівлі громадського  

багат оф ункціонального т орговельно-офісного комплексу з о б ’єктами  

спорт ивно-гот ельного призначення та інф раст рукт урою  для відпочинку, для 

теплового і віт рового захист у відповідно до п.п. 3.3 Д Б Н  В .2.2-9-99  

«Громадські будівлі та споруди. Основні полож ення». При проектуванні та 

експлуат ації о б ’єкт а забезпечит и доступність об 'єкт а та прилеглої 

т ериторії для інвалідів та інших маломобільних груп населення відповідно з 

Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Дост упніст ь будинків і споруд для маломобільних груп  

населення», а саме: передбачити ум ови безпереш кодного і зручного

пересування м алом обільних груп населення по прилеглій  т ерит орії об'єкта  

проектування, для пересування інвалідів і м алом обільних груп населення з 

вулиці - для пересування інвалідів з вулиці, при входах в громадський  

багат оф ункціональний торговельно-офісний комплекс з о б ’єктами  

спорт ивно-гот ельного призначення та інф раст рукт урою  для відпочинку, на 

першому поверсі -  передбачити крильця та пандуси для інвалідів і 

маломобільних груп населення, для пересування у  приміщ еннях - передбачити  

наявність гусеничних підйомників та ліфтів. Запроект уват и нормативну 

кількість м ісць для паркування авт от ранспорт у відповідно до вимог нової 

редакції п.п. 7.51, т аблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «П ланування і забудова міських



від 06.02.2014 р. №  01/613/11 -  проект ування здійсню ват и з урахуванням  

вимог інж енерно-т ехнічних заходів цивільного захисту, _у т ому числі Д С Т У  

А. 2.2-7:2010 «Розділ інж енерно-т ехнічних заходів цивільного захист у  

(цивільної оборони) у  складі проект ної докум ент ації об ’єктів».

9. В и м о ги  щ о д о  б л аго у стр о ю  (в том у  числі щ одо  відновлення 

благоустрою ): згідно з «Правилами благоуст рою  т ерит орії м іст а Одеси  

(текстова част ина) у  новій редакції», зат вердж еним и рішенням. Одеської 

м іської ради  від 23.12.2011 р. №  1631-VI, із зм інами та доповненнями, 

■внесеними на сесії О деської м іської ради  2 7 .08 .20 /4  р. У складі проект ної 

документ ації розробит и  проект ні ріш ення з благоуст рою  та озеленення  

т ерит орії відповідно до держ авних будівельних норм, у  тому числі 

відповідно з п. 3.15 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова  

міських і сільських поселень», а саме: т ерит орію  благоуст рою  замост ити  

т рот уарною плит кою  в м еж ах о б ’єкт а будівницт ва з боку  

вул. П рим орської та П ольського узвозу: відремонт уват и існуюче асфальтове  

покриття п ро їж длсо ї частини вул. П рим орської та П ольського узвозу; 

відновити озеленення прилеглої т ерит орії за рахунок висадки трави, 

декорат ивних кущів, дерев  -  лист яних та хвойних; виконат и заміну існуючих 

рабат ок та огородоісення газонів, прийнят них по стилістиці для 

історичного цент ру міст а; передбачит и уст ановку лавок та урн для 

сміття; на т ерит орії благоустрою передбачит и освіт лення із сучасних  

ліхтарів, прийнят них для історичного цент ру м іст а; після заверш ення  

будівництва відновит и архіт ект урну ст иліст ику ф асадів будівлі, яка  

притаманна будівлям, розм іщ еним  у  цент ральній част ині міста, з 

відновленням єдност і та цілісност і ф асадів будівлі. Енергозабезпечення  

о б ’єкту запроект уват и відповідно до т ехнічних ум ов Публічного  

Акціонерного Товарист ва «Енергопост ачальна К ом панія Одесаобленерго».. 

При необхідност і проведення розкопок та регенерації прилеглих зелених зон 

отримати дозвіл в Д епарт ам ент і м уніципальної безпеки О деської м іської 

ради та К П  «М іськзелент рест » у  відповідност і із зазначеним и чинними 

Правилами (лист К П  «М іськзелент рест » від 20.03.2014 р. №  777 та УАМ  

від 26.03.2014 р. №  0 1 -1 0 /1 19/г).

10. Заб езп еч ен н я  у м о в  тр ан сп о р тн о -п іш о х ід н о го  зв 'язку: використовувати  

основний під ’їзд та прохід до об ’єкт у з , боку вул. П риморської та 

Польського узвозу. П ри проект уванні та експлуат ації о б ’єкта забезпечити  

доступність о б ’єкт а та прилеглої т ерит орії для інвалідів та інших 

м аломобільних груп населення відповідно з Д Б Н  В. 2.2-17:2006 «Доступність  

будинків і споруд для малом обільних груп населення», а саме: передбачити  

умови безпереш кодного і зручного пересування м алом обільних груп населення  

по прилеглій т ерит орії об'єкта проектування, для пересування інвалідів і 

м аломобільних груп населення з вулиці - для пересування інвалідів з вулиці, при 

входах в гром адський багат оф ункціональний т орговельно-оф існий комплекс  

з о б ’єкт ами спорт ивно-гот ельного призначення та інфраст рукт урою для 

відпочинку, на перш ом у поверсі -  передбачит и крильця та пандуси для



Б»), які належ ат ь Товариство з обмеж еною  . відповідальніст ь  

« Т Р А Н С Р Е Г І О Н І Н В Е С Т  - УКРАЇНА», з відновленням архіт ект ури .... 

стилістики ф асадів будівлі, яка прит аманна будівлям, розміщ еним  ; 

центральній част ині міста, з відновленням єдност і та цілісності фасади, 

будівлі, з узгодит и з власниками та/або балансоут римувачами жилих, 

неж илих приміщень, будівель та споруд, які розм іщ ені на суміж них 

земельних ділянках, з власниками або/та корист увачами суміж них земельних 

ділянок.

6. М ін ім альн о  д о п у сти м і відстані від об'єктів, які п р оектую ться , до існую чих 

будинків  та  споруд: на нормат ивній відстані від існуючих будівель і споруо, 

меж  зем ельної ділянки відповідно з п. З.б* - 3.14 Д Б Н  360-92** 

«М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та 

Д Б Н  В .1 .1 .7 -2016  «П ож еж на безпека о б ’єкт ів будівництва. Загальні 

вимоги».

7. О х о р о н ю ван і зо н и  інж енерних  комунікацій : згідно з додатком 8.1 

Д Б Н  360-92** «М істобудування. Планування і забудова м іських і сільських 

поселень» т а у  відповідност і з В и д о м  о б м е ж е н н я  у  в и к о р и с т а н н і  з е м е л ь н о ї  

д іл я н к и  В и т я г у  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  

п р о  р е є с т р а ц і ю  і н ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а  в ід  0 7 .0 4 , 2 0 1 7  p . ,  ін д е к с н и й  н о м е р  

в и т я г у :  8 4 5 0 4 9 8 0 ,  а  с а м е :  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,0 4 7 4  г а  -  о х о р о н н а  з о н а  

н а в к о л о  ( в з д о в ж )  о б ’є к т а  е н е р г е т и ч н о ї  с и с т е м и ;  п л о щ а  з е м е л ь н о ї  

д іл я н к и  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,1 8 1 8  га  -  о х о р о н н а  з о н а  н а в к о л о  

і н ж е н е р н и х  к о м у н і к а ц і й ;  п л о щ а  з е м е л ь н о ї  д і л я н к и  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  

0 ,9 9 7 0  г а  -  о х о р о н н а  з о н а  н а в к о л о  о б ’є к т а  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и ;  п л о щ а  

з е м е л б н о ї  д і л я н к и  ( ї ї  ч а с т и н а )  п л о щ е ю  0 ,9 9 7 0  г а  -  з о н а  о с о б л и в о г о  

р е ж и м у  з а б у д о в и .  П ередбачит и проведення (перенесення) діючих та 

проектуємих інж енерних підземних та наземних комунікацій на нормативну  

відстань від об'єкт у, який передбачений будівництвом., відповідно до 

проектної документ ації, яка розроблена відповідно до ТУ інж енерних служ б, 

які їх обслуговують.

8. В им оги  до необх ідності проведення інж енерних  ви ш укувань  згідно з 

держ авн им и  б у д івел ьн и м и  нормами Д Б Н  А .2.1-1 -2008 «Інженерні 

виш укування для буд івн иц тва» : при проведенні інж енерних вишукувань 

керуватися вим огам и Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інж енерні вишукування для 

будівництва»; дозвіл на проведення інж енерно-геологічних вишукувань 

отримати у  вст ановленом у порядку в управлінні інж енерного захисту  

т ериторії м іст а та розвит ку узбереж ж я О деської м іської ради. До  

розроблення проект ної документ ації - до почат ку проектування, з метою  

збереоюення несущ их конст рукцій будівель та споруд, які розміщ ені на. 

суміж них зем ельних ділянках, виконати т ехнічний висновок про стан їх 

будівельних конст рукцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. 

Відповідно до пост анови Кабінету М іністрів України від 09.01.2014 р. Де 6 

та лист а Головного управління Д С Н С  України в Одеській області



інвалідів і м алом обільних груп населення, для пересування у  приміщеннях - 

передбачити наявніст ь гусеничних підйомників та ліфтів.

11. В и м оги  щ о д о  заб езп ечен н я  необх ідною  к ільк істю  місць зберігання 

автотранспорту: Запроект уват и нормат ивну кількіст ь м ісць для паркування 

авт от ранспорт у відповідно до вимог нової редакц ії п.п. 7.51, таблиці 7.6 

Д БН  360-92  ** «П ланування і забудова м іських і сільських поселень», зміна №  

4 якого була затверд'ж ена наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 

будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 21.06.2011 

р. №  67 та набула чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В. 2.3-5-2001 «Вулиці 

та дороги населених пункт ів» (у даному випадку паркування  

авт от ранспорт у передбачит и в паркінгу, який запроект ований в 

міст обудівному розрахунку, наданому на розгляд управління).

12. В и м оги  щ о д о  о х о р о н и  культурної спадщ ини: враховуючи, що відповідно 

до «Іст орико-архіт ект урного опорного плану, проект у зон охорони, 

визначення границь історичних ареалів», зат вердж еного наказом  

М іністерст ва культ ури та туризму України від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, 

зазначена вище ділянка розм іщ ена на т ерит орії Ц ент рального історичного  

ареалу м. Одеси, в м еж ах комплексної охоронної зони іст оричної забудови  

центральної част ини міста, на т ерит орії пам ’ят ки міст обудування «Стара 

Одеса», відповідно з Постановою К абінет у М ініст рів України 

від 10.12.2008 р. №  1073 виключена із списку п а м ’ят ників архітектури  

Української PCP, що перебуваю ть під охороною держ ави, затвердж еного  

постановою Ради М ініст рів УРСР від 24.08.1963 р. №  970 «Про 

впорядкування справи обліку та охорони пам. ’ят ників архітектури на 

території У країнської РСС» (ЗП УРСР, 1963 p., №  8, cm. 76; 1979 p., № 1 0 ,  

cm. 71), Склади (XVI1I-X1X cm., 1810 рік, арх. Ж. Тома-де-Томон, Охоронний 

номер 559/63) на р о з і П ольського узвозу, 2 (колишній спуск Кангуна, 2 та вул. 

Приморської, 1 у  м. Одесі, а також  те, згідно з м іст обудівним  розрахунком., 

виконаним ТОВ « У КРБУ Д-СЕРВІС», який наданий замовником, умовна  

висота будівлі складає орієнтовно +33.90 м, необхідно пролонгувати  

іст орико-міст обудівне обґрунтування на. будівництво

багат оф ункціонального комплексу громадського призначення в меж ах 

історичного ареалу за адресою м. Одеса, Приморський район, 

вул. Приморська, 1, яке було П о г о д ж е н о  2 0 .0 4 . 2 0 0 7  р . д л я  в р а х у в а н н я  п р и  

р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї  Д е р ж а в н о ю  с л у ж б о ю  о х о р о н и  

к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и  (м . К и їв ) ,  а проектні ріш ення з будівництва об'єкт а  

потрібно розробит и згідно з вимогами Закону України «Про охорону 

культурної спадщ ини» та надати на розгляд органам охорони культурної 

спадщини, у  т ом у числі з управлінням, з питань охорони об ’єктів культурної 

спадщини О деської м ісько ї ради (лист від 06.12.2011 р. №  01-07/515). При 

розробці проект ної докум ент ації з  розміщ ення об'єкт а, у  її складі необхідно 

розробит и паспорт  опорядж ення та ф арбування фасадів будівлі та 

представити його на затвердж ення в управління архітектури та 

міст обудування О деської м іської ради та управління з питань охорони



■\

о б ’єктів культ урної спадщ ини Одеської м ісько ї р а ди  на паперових та 

елект ронному носіях. П ри розробці паспорт у обробки та фарбування  

фасадів будівлі, проект ні ріш ення фасадів будівлі розробит и з відновленням, 

архіт ект урної ст иліст ики фасадів будівлі, яка прит аманна будівлям, 

розміщ еним у  цент ральній частині міста, з відновленням єдності та 

цічісності ф асадів будівлі, а т акож  не передбачат и розш ирення об'єкту за 

рахунок будь-яких конструкцій, вист упаючих за м еж і зем ельної ділянки, яка 

знаходит ься в оренді Товариство з обм еж еною  відповідальністю  

« ТРА Н С Р Е ГІО Н ІН В Е  С Т - УКРА ЇНА ».

13. В и м о ги  щ о до  ств о р ен н я  безп ер еш ко д н о го  ж и ттєв о го  сер ед о ви щ а для осіб 

з о б м еж ен и м и  ф ізи ч н и м и  м о ж ли во стям и  та інш их м алом об ільн и х  груп 

населення: при проект уванні та експлуат ації о б ’єкта забезпечит и

доступність о б ’єкт а та прилеглої т ерит орії для інвалідів та інших 

малом обільних груп населення відповідно з Д Б Н  В. 2.2-17:2006 «Доступність  

будинків і споруд для м алом обільних груп населення», а саме: передбачити  

умови безпереш кодного і зручного пересування м алом обільних груп населення 

по прилеглій т ерит орії об'єкта проектування, для пересування інвалідів і 

маломобільних груп населення з вулиці - для пересування інвалідів з вулиці, при 

входах в гром адський багат оф ункціональний т орговельно-оф існий комплекс 

з о б ’єкт ами спорт ивно-гот ельного призначення та інфраструктурою для 

відпочинку, на перш ом у поверсі -  передбачит и крильця та пандуси для 

інвалідів і м алом обільних груп населення , для пересування у  приміщ еннях - 

передбачити наявніст ь гусеничних підйомників та ліфтів.

Ці м істобуд івн і у м о ви  та  обм еж енн я надані в ід п о в ід н о  до: ст. 29 Закону  

України «Про регулю вання м іст обудівної діяльност і» (далі -  Закон) та 

«Порядку надання м іст обудівних ум ов та обмеж ень забудови земельної 

ділянки, їх склад та зм іст » (далі -  Порядок), зат вердж еного наказом  

М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівницт ва та ж итлово- 

комунального господарст ва України від 07.07.2011 р. №  109, зі змінами і 

доповненнями, внесеним и наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 

будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України 

від 08.02.2012 р. №  49, від 24.04.2013 р. №  167 та від 20.05.2013 р. №  199.

М істобудівн і у м о ви  та  об м еж ен н я  є чин ним и  до: заверш ення будівництва, 

згідно ч. 8 ст. 29 Закону та пункт у 1.3 Порядку, які зазначені вище.

Н ачальн и к  у п р а в л ін н я  -  

головний  ар х ітекто р  м іста  

О.Д. Г о л о в ан о в

« » 20! 7 р.

М.П.


