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Шановний Дмитро Геннадійовичу!

За дорученням заступника міського голови управлінням архітектури та 
містобудування Одеської міської ради (далі -  управління) розглянутий Ваш 
інформаційний запит від 30.12.2016 р. № ЗПИ-1012 (вх. УАМ від 03.01.2017 
р. № 01-13/Ізпи), щодо надання копій містобудівних умов та обмежень 
забудови земельної ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Окружна, 6, а також 
інформаційний запит від 30.12.2016 р. № 01-13/152зпи, що надійшов до 
управління з аналогічного питання.

Відповідно з компетенцією управління повідомляємо, що наприкінці 
грудня 2016 року управлінням було розглянуто Ваше звернення стосовно 
надання інформації щодо видачі містобудівних умов та обмежень забудови 
земельної ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Окружна, 6/2 (можливо
вул. Окружна,6).

Листом управління від 05.01.2017 року № 01-13/634/о Вам була надана 
обґрунтована відповідь щодо вказаного вище питання в межах компетенції 
управління. Копія листа надається.

Слід зазначити, що згідно зі ст. 2 Закону України «Про захист 
персональних даних» персональні дані -  відомості чи сукупність відомостей 
про фізичну особу, яка ідентифікована або може бути конкретно
ідентифікована. Відповідно до ст. 5 Закону України «Про захист
персональних даних» об’єкти захисту є персональні дані, які, крім
знеособлених персональних даних, за режимом доступу є інформацією з 
обмеженим доступом.

Таким чином, враховуючи наведені норми чинного законодавства, 
надаємо на Вашу адресу копію знеособлених містобудівних умов та 
обмежень забудови земельної ділянки по вул. Окружна, 6, які надані на 
проектування будівництва індивідуального житлового будинку з вбудованим
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гаражем, у межах земельної ділянки, що знаходиться у власності за адресою: 
м. Одеса, вул. Окружна, 6 (від 05.1 1.2014 р. № 01-07/330 (арх. № 234).

Звертаємо Вашу увагу на те, що відповідно до п. 9 наказу Міністерства 
регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства 
України від 23.03.2012 р. № 122 «Про внесення змін до Порядку розробки 
проектної документації на будівництво об’єктів» - проектна документація 
на будівництво об’єктів повинна розроблятися з урахуванням вимог 
вихідних даних на проектування, а також вимог законодавства, 
будівельних норм, державних стандартів та правил. Відповідальність за 
відповідність виконаної проектної документації діючому законодавству 
несе ліцензована проектна організація, у якій вона виконувалася.

Враховуючи викладене, рекомендуємо Вам для здійснення державного 
архітектурно-будівельного контролю за дотриманням вимог 
законодавства у сфері містобудівної діяльності, будівельних норм, 
державних стандартів і правил, положень містобудівної документації 
всіх рівнів, зокрема вихідних даних для проектування об'єкту 
містобудування та проектній документації при будівництві зазначеного 
вище об’єкту, безпосередньо звернутися управління Державного 
архітектурно-будівельного контролю Одеської міськради (м. Одеса, 
вул. Черняховського, 6).

Додаток: на 5-ти аркушах (формат -  А-4).

З повагою,
начальник управління -
головний архітектор міста

Л ука І.П. 

723-02-33



ОДЕССКИЙ і ОРОДСКОЙ СОВЕ і

УПРАВЛЕНИЕ АРХИТЕКТУРЫ 
И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА

52  вул. Гоголя, 10, м. Одеса, 65082, Україна 
о  723-07-35: 729-74-22 

e-mail: uag3@omi.odessa.ua

СУ - ■ O 'f. -УуС До У / о

на №________ от____________

гр. Глушкову Д.Г.

Одеса

Шано в ний ■ Д м итр о-Г е н над і й о в и-ч у !

Управлінням архітектури та містобудування Одеської міської ради (далі 
-  управл-іннл-)~р-ознл®нуд?о^Внш¥^нврн@ння--^ід-=--#§т:1€-,-2016 р.- ~№ 634/о, 
стосовно надання інформації щодо видачі містобудівних умов та обмежень 
забудови земельної ділянки з а , адресою: м.. Одеса, вул. Окружна, 6/2 
(можливо вул. Окружна,6).

Відповідно з компетенцією управління .повідомляємо, що управлінням 
05.11.2014 р., -за ‘зверненням замовника, були підготовлені та надані 
містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки - на 

„ проектування будівництва індивідуального житлового будинку з вбудованим 
гаражем, у межах земельної ділянки, що знаходяться у власності за адресою: 
м. Одеса, вул. Окружна, 6.(ЛГ2 0 і -07/330, арх. Лд 234).

Також повідомляємо, що відповідно з ч. сет. 29 Закону України Про 
регулювання містобудівної діяльності» (дпгі -  Закон) - основними 
■складовими вихідних- даних на проектуваньц є містобудівні умови та 
обмеження.

Слід зазначити, що відповідно до ч. З ст. 29 Закону, а також відповідні д: 
«Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови: земельне: 
ділянки їх склад та зміст», затвердженим наказ. V::-::стегенна тег:::-:ала:-::г: 
розвитку, будівництва і житлово-комунального господарства Унт: 
від 07.07,2011 р. № 109 зі змінами і доповненнями, внесена щ наказом 
вказаного Міністерства від 08.02.20'. 2 р. Лд -9. від 2 і .05.2 і 13 т . 2 111 день — 
Порядок) -  містобудівні умови та обмеження надаються відповідними 
спеціально уповноваженими органами містобудування та архітею зти :: 
наявності переліку документів необхідних для їх видачі, та ян.т.чкть 
собою документ, який дозволяє тільки прое г  вання. а не 6} щвнпптв-.. з 
якому вказані умови та обмеження, я к і '  повинні дотри-: - вттиея 
проектувальники при складанні завдання ,.а проектування та г >р.
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проектної, робочої, проектно - кошторисної та науково - дослідницькою 
документації.

У відповідності з п. 2.2 Порядку - згода власників суміжних житлових 
будинків, будівель та споруд, суміжних землекористувачів не входять в 
перелік документів, що надаються замовником для отримання містобудівних 
умов та обмежень. Вказаний вище перелік документів є вичерпним. 
Управління може рекомендувати замовнику, з метою виключення 
спірних , питань та незалучення управління архітектури та 
містобудування в судові справи в якості третіх осіб, проектні рішення з 
будівництва індивідуального житлового будинку з вбудованим гаражем, 
погодити з усіма суміжними землекористувачами, про що і було 
зазначено в п. 6. Розділу II «Містобудівні умови та обмеження», вказаних 
вище містобудівних умов та о б м ежен ь .

Відповідно з ч. 4. ст. 29 Закону - спеціально уповноважений орган 
містобудування та архітектури визначає відповідність намірів щодо 
забудови земельної ділянки вимогам містобудівної документації на 
місцевому рівні. Містобудівною документацією на місцевому рівні є: 
генеральний план міста, ДПТ, зонинг.

Перевірити в і д п о в і д н і с т б ^ " "  розробленої проектної документації, 
виданим вихідним даним на проекту вання, у тому числі і містобудівним 
умовам та обмеженням, управління не має повноважень, оскільки, 
відповідно з ч. 6 з. 31 Закону, проектна документація на будівництво 
об'єктів не потребує погодження державними органами, органами 
місцевого самоврядування, їх посадовими особами, юридичними 
особами, утвореними такими органами.

Звертаємо Вашу увагу, що у відповідності з «Положенням про управління 
архітектури та містобудування Одеської міської ради», затвердженим 
рішенням Одеської міської ради від 28.02.2011 р. № 384-УІ , управління не 
наділено повноваженнями вести проектування. Такі роботи може 
проводити проектна або експертна організація, у якої є ліцензія або 
сертифікат на право виробництва такого виду робіт.

Проектна організація повинна вести проектування відповідно з 
вимогами містобудівних умов та обмежень, виданих управлінням та 
керуватися чинними нормативно-правовими актами Держави, зокрема: 
Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» та 
державними будівельними нормами, а саме: ДБН А.2.2-3-2014 «Склад та 
зміст проектної документації на будівництво», «Порядком розроблення 
проектної документації на будівництво об’єктів», затвердженим 
Міністерством регіонального розвитку, будівництва та житлово- 
комунального господарства України від 16.05.2011 р. № 45, зі змінами і 
доповненнями, внесеними наказом Міністерства регіонального розвитку, 
будівництва та житлово-комунального господарства України від 23.03.2012 
№ 122, ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і 
сільських поселень», ДБН В.2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні



.г:.

положення» (із змінами № 1) 2009 р., ДБН В. 1.1.7-2002 «Пожежна безпека 
об’єктів будівництва» та іншими.

Відповідно до вказаного «Положення про управління архітектури та 
містобудування Одеської міської ради», затвердженим рішенням 
Одеської міської ради від 28.02.2011 р. № 384-VI, управління не наділено 
повноваженнями вести контроль за проектними організаціями, 
проводити перевірки законності розробки проектної докуміенДації 
яких-небудь об'єктів та перевіряти відповідність проектних робіт, які 
випускаються ними, діючим ДБН, зокрема, зокрема тим, що вказані 
вище.

Додатково повідомляємо, що відповідно зі ст. 34-39 та ст. 41 Закону - 
функції реєстрації декларацій про початок виконання будівельних робіт і 
дозволів на виконання будівельних робіт, а також приймання об'єктів в 
експлуатацію і контроль за виробництвом будівельних робіт, робіт по 
реконструкції і реабілітації об'єктів, зокрема їх відповідності вихідним 
даним на проектування та узгодженій проектній документації, усунення 
порушень вимог законодавства _у сфері- містобудівної діяльності, 
державних будівельних норм, стандартів і правил передані Державному 
архітектурно - будівельного контролю (у даному випадку -  управлінню 
Державного архітектурно-будівельного контролю Одеської міської

С лід: також відзначити, що відповідно з ч. 4 п. 10 «Положень про 
управління державного архітектурно-будівельного контролю Одеської 
міської ради», затвердженої рішенням Одеської міської ради 
від 27.04.2016 р. № 579-УІІ, здійснення державного архітектурно- 
будівельного контролю за дотриманням вимог законодавства у сфері 
містобудівної діяльності, будівельних норм, державних стандартів і 
правил, положень містобудівної документації всіх рівнів, вихідних даних 
для проектування об'єктів містобудування, проектної документації по 
об'єктах, розташованих в межах відповідних населених пунктів, 
відноситься до компетенції управління Державного архітектурно- 
будівельного контролю Одеської міської ради.

З повагою,
начальник управління -  
головний архітектор міста О.Д. Голованов

Л ука И.П. 

723-02-33



Містобудівні умови та обмеження 
забудови земельної ділянки

м. Одеса, Київський район, вул. Окружна. 6.
(адреса  або м ісц е  розт аш ування  зем ельно ї ділянки)

Загальні дані:

1. Назва об'єкта будівництва: індивідуальний  ж ит ловий  будинок з 
вбудованим гараж ем .

2 . Інформація про замовника:  _______       _ _ _ _ _ _

3. Наміри забудови: нове буд івницт во індивідуального  ж ит лового  
будинку з вбуд ованим  гараж ем .

4. Адреса будівництва або місце розташування об'єкта: м. Одеса, 

вул. О круж на , б.

5. Документ, що підтверджує право власності або користування
земельною ділянкою: договір  дарування зем ель н о ї д ілянки  від ._______ __
зареєст рований в р е єс т р і за  №  __  / вит яг з Д ер ж а вн о го  реєст ру речових

прав на нерухом е м а й н о  (зем ельну ділянку) п:ю  р еєст р а ц ію  права власност і

від   р.. індексний  ном ер вит ягу__________, вит яг з Д ерж авного

зем ельного ка д а ст р у  про зем ельну  д ілянку в ід  г., номер вит ягу

________   , договір  дарування від ______  р., зареєст рований  в

реєст рі за  №  ; вит яг з  Д ерж авного  р е єс т р у  р ечо ви х  прав на нерухом е

м айно про р еєст р а ц ію  права  власност і від ______   р.. індексний номер

в и т я г у    , зго д а  власників  сум іж них з о. ч е л ь н и х  д ілянок  (

) щ одо будівницт ва ж и т ло во го  будинку.



6. Площа земельної ділянки:__ 'згідно  з  докум ент ам и

зем лекорист ування, я к і  за значен і у п. 5 Загальних  д аних  цих містобудівно-?, 
умов та об м еж ень  за б уд о ви  зем ельно ї ділянки, за га льн а  площ а земель:-.::

білянки склад ає 0 ,0 5 3 6  га.

7. Цільове призначення земельної ділянки: згід н о  з докум ент ам и на 
зем лекорист ування, я к і за значен і у п. 5 За га льни х  д аних  цих м іст обудівних  
умов та обм еж ень за б уд о ви  зем ельно ї ділянки, ц ільове  призначення  зем ельно ї

ділянки  ■- для б уд івн и ц т ва  і обслуговування ж и ло го  будинку, господарських  
будівель і споруд  (присад ибна  ділянка).

8. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план 
населеного пункту, план зонування, детальний план території та рішення про 
їх затвердження (у разі наявності): р іш енн я  О д есько ї м іс ь к о ї р а д и  №  83-Х Х І  

оіо 16.05 .1996 р. «П ро  внесення зм ін  в генеральний  план  м. О деси в част ині 

збереж ення т ер и т о р ій  індивідуального  ж ит лового  і дачного  фондів», проект  
нового Г ен ер а ль н о го  плану  м. Одеси, т ехн іко  - еко но м ічн і показники та 
принципові п ла н ува льн і р іш ення яко го  п р и й н ят і за  основу ріш енням  

м іськвиконко.чу О д ес ьк о ї м ісь к о ї ради  Лт 1 4 0 0 від 3 0 .1 1 .2 0 0 7 р.

9. Функціональне призначення земельної ділянки: згідно  з  проект ом  
нового Г ен ер а ль н о го  т а н у  м. Одеси, т ехн іко  - еко но м ічн і показники т а  
принципові п ла н ува льн і р іш ення якого  п р и й н ят і за  основу  ріш енням  
м іськвиконком у О д есько ї м ісь к о ї ради  №  1400 від 3 0 .1 1 .2 0 0 7  р. -  т ерит орії 

ж ит лово ї о д н о к ва р т и р н о ї (садибної та блокованої) забудови .

10. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва 

(орієнтовно):

Згідно з м іст о б уд івн и м  розрахунком :

- площ а за б у д о ви  індивідуапьного ж ит лового  б уд и н ку  -  3 7 9 , 0 м :

- за гальна  п л о т а  індивідуального  ж ит лового  б уд и н ку  -  1564,3 м~.

у т.ч. — ж и т ло ва  площ а  — 295,1 м~;

- б уд івельн и й  о б ’єм індивідуального  ж ит лового  б уд и нку  -  7 3 7 4 .6 м 3;

- площ а о зелен ен н я  — 40 ,0  м 3

- площ а т вер д и х  покрит т ів  — 117,0 м".

М іст обудівні ум о ви  т а обмеж ення:

1. Гранично допустима висота будівель: 4-п о вер хо ви й  індивідуальний  

.ж итловий б уд инок  з п ідп іллям  т а вбудованим  гараж ем , висот ою  до 14-т и

метрів.



2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки:
відповідно до д ію чих буд івельних норм.

3. Максимально допустима щільність населення (для житлової забудови 
мікрорайону): не зм іню єт ься.

4. Відстані від об'єкта, який проектується, до меж «червоних ліній» та 
ліній регулювання забудови: згідно  з  п. 3.32 Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 

П ланування т а за б уд о ва  м іськи х  т а сільських поселень»  не м ен ш  3-х м ет рів  з 
боку вул. О круж на.

5. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, 
зони охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні 
смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони): П роект ування вест и  
відповідно до Д Б Н  А. 2 .2 -3 -2012  «С клад т а зм іст  п р о ект н о ї докум ент ації на  
буд івницт во», Д Б Н  В .2 .2 -15-2005  «Ж ит лові будівлі. Загальн і полож ення» (зі 

зм інам и №  1 2009  р .)  т а  «П орядком  розроблення  п р о е к т н о ї докум ент ації на  
будівницт во о б ’єкт ів», зат вердж еним  ~М ініст ерст вом регіонального  
р о зви т ку , б уд івницт ва  т а ж ит лово-ком унального  господ арст ва  України  
від 16.05.2011 р . №  45. П р и  р о зр о б ц і п р о ект н о ї д о к ум ен т а ц ії з  будівницт ва  
об ’єкт у  у її склад і необхід но  р о зр о би т и  паспорт, опорядж ення  т а ф арбування  

ф асадів б уд івл і, я к и й  необхідно  погодит и згід н о  з чинним  порядком .

6. Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до 
існуючих будинків та споруд: згідно з  п 3 .13 .т а  додат ком  3.1 Д Б Н  360-92**

М іст обудування. П ла н ува н н я  і забудова  м ісь ки х  і с ільських  поселень». З  
м ет ою  виклю чення сп ірних  пит ань з буд івницт ва  о б ’єкт у т а незалучення  
управління а рх іт ект ури  т а м іст обудування у  судові справи  в яко ст і т рет іх  
осіб р еко м ен д уєм о  узгодит и проект ні р іш ення з б уд івницт ва  о б ’єкт у з усім а  

сум іж ним и зем лекорист увачам и .

7. Охоронювані зони інженерних комунікацій: згід н о  з додат ком  8.1 

Д Б Н  360-92**  «Міс??юбудування. П ланування  і за буд о ва  м іськи х  і сільських  
поселень». П р о к ла д ку  т а перенесення інж енерних  ком ун ікац ій  зд ійсню ват и  
згідно з т ехн ічним и  ум о ва м и , виданимш інж енерним и  служ бам и  міст а.

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з 
державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні 
вишукування для будівництва": проведення  інж енерних  виш укувань  

здійсню ват и відповідно  до т ехнічних умов, надан их  управлінням  інж енерного  

захист у т ер и т о р ії м іст а  т а р о зви т ку  узбереж ж я О д есько ї м ісь к о ї ради.

9. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення 
благоустрою): роб о т и  виконуват и згідно  з «П равилам и  благоуст рою  
т ерит орії м іст а  О деси», зат вердж еним и  р іш ен н я м  О д есько ї м ісько ї ради  
від 23.12.2011 р. №  1631-У  із зм інам и  т а д о п о вн ен н ям и , внесеним и на сес ії 
О деської м іс ь к о ї р а д и  27 .08 .2014  р. т а Д Б Н  Б. 2 .2 -5 :2011  «Б лагоуст рій



території». Передбачити благоустрій пр\теглої території: мостіння ,

висадж ення дерев т а зелен и х  насадж ень, ула  ч т ув а н н я  газонів, т рот уарів. У  
складі п р о ект н о ї д о кум ен т а ц ії р о зр о би т и  п\ ■ іе к т н і р іш е н н я  з  благоуст рою  
т а озеленення т е р и т о р ії відповідно до держ авних б уд івельних  норм.

10. Забезпечення умов транспортно-пінк одного зв'язку: не зм іню ю т ься.

11. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання 
автотранспорту: згід н о  з- м іст обуд івним  р с ./рахунком  збер ігання  власного  
авт от ранспорт у передбачено  у вбудованом у гараж і, у м еж а х  в ідведеної 
зем ельної ділянки.

12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: немає.

13. Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для 
осіб з обмеженими фізичними можливостям та інших маломобільних груп 
населення: у р а зі пот р еб и  забезпечит и д ост упн іст ь об 'єкт а  т а прилегло ї 
т ерит орії для інвал ід ів  т а інш их м а ло м о б іль ! 'их груп  населення  згідно  з  Д Б Н  
В .2 .2 -17 .2006  «Д ост упн іст ь будинків і споруд  для м а ю  м о б ільни х  груп

і-.селення».

Ці містобудівні умови і обмеження надані відповідно до: ст. 29

Закону У країни «П ро р егулю ва н н я  м іст  ібуд івн о ї д іяльност і», наказу  

М ініст ерст ва р егіо н а льн о го  розвит ку буд ів і. іщ т ва і ж ит лово-ком унального  
г оспод а рст ва У країни від 07.07.2011 р . ,№  109 «П ро зат вердж ення

п о р я д к у  надання  м іст о б уд івн и х  ум ов т а  ~ обм еж ень забудови  зем ельно ї 
оілянки , їх склад  і зм іст »  (далі — П о р я д о к і з  зм ін а м и  т а доповненнями, 

внесеним и наказом  М ін іст ер ст ва  регіональ ого р о зви т к у , будівницт ва т а  
ж ит лово-ком унального  господарст ва  Укра :ни від 08 .02 .2012  р. №  49. 
.ід 24 .04 .2013 р. №  167 т а від 20 .05 .2013 р. 199.

Містобудівні умови та обмеження є чинними до завершення будівництва 
об'єкта згідно з п. 1.3 вищевказаного Порядку

: 1 чальник управління 
архітектури та містобудування 
Одеської міської ради -

«  »  -7 - ї_______ 2 014р.


