
ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА

Д Е П А Р Т А М Е Н Т  А Р Х ІТ Е К Т У Р И  ТА М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я  
(ДАМ )

вул. Гоголя, 10, м. Одеса, 65082, тел. (048) 723-07-35; тел. (048) 723-03-38; 
e-mail: uag3@omr.gov.ua, web: http://ombk.odessa.ua/

Код згідно з ЄДРПОУ 02498820

Х Х < & 2 &  На №_________від_________
Володимиру Фомінцеву

За дорученням заступника міського голови департаментом архітектури та 
містобудування Одеської міської ради (далі - Департамент) розглянуто Ваш 
інформаційний запит, що був надісланий через сайт «Доступ до Правди» 
16.05.2023 (вх. № ЗПІ-298 від 17.05.2023) стосовно надання копій будівельних 
паспортів забудови земельних ділянок за адресами:

- м. Одеса, вул. Лагерна, 106;
- м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, 95-А;
- м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, 89 «А»/5;
- м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, 89 «А»/3, 89 «А»/2, 89 «А»/1.
У межах компетенції повідомляємо, що в Департаменті зареєстровані 

наступні будівельні паспорти забудови земельних ділянок:
- № 01-07/152 від 19.08.2015 - будівництво індивідуального садового 

будинку за адресою: м. Одеса, вул. Лагерна, 106. Замовник - фізична 
особа;

- № 01-0/240 від 10.08.2018 -  реконструкція садових будівель під 
зблокований житловий будинок на дві родини за адресою: м. Одеса, 
вул. Дача Ковалевського, № 95-А. Замовник - фізична особа;

- № 01-07/281 від 20.10.2017 - будівництво індивідуального житлового 
будинку за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, № 89 «А »/5 . 
Замовник - фізична особа;

- № 01-07/282 від 20.10.2017 - будівництво індивідуального житлового 
будинку за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, № 89 «А»/3, 89 
«А»/2, 89 «А»/1. Замовник - фізична особа.

Звертаємо Вашу увагу на те, що відповідно до ст. 2 Закону України «Про 
захист персональних даних» (дали - Закон) персональні дані - це відомості чи 
сукупність відомостей про фізичну особу, яка ідентифікована або може бути 
конкретно ідентифікована.

Відповідно до ст. 5 Закону об’єктами захисту є персональні дані, які крім 
знеособлених персональних даних, за режимом доступу є інформацією з 
обмеженим доступом.

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx
http://ombk.odessa.ua/


Таким чином, враховуючи вищевикладені норми діючого законодавства, 
надаємо Вам знеособлені копії вищевказаних будівельних паспортів на 21-му 
аркуші, (формат А-4).

Ш елковенко М арина 723 02 33 
Іванова Вікторія



У П Р А В Л ІН Н Я  А Р Х ІТ Е К Т У Р И  та М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я

О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  Р А Д А

6 5 0 8 2 , м . О д е с с а , в у л . Г о г о л я ,!  0  тел. (048) 723-07-35

Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  П А С П О Р Т

Індивідуальний садовий будинок
(н азв а  о б ’єк та  б у д ів н и ц т в а )

м. Одеса, вул. Лагерна. діл. № 106
(м іс ц е зн а х о д ж е н н я  зе м е л ь н о ї ділянки)

О деса 2015 р.



Індивідуальний садовий будинок
(н азва  о б ’єкта б у д ів н и ц т в а )

м. Одеса, вул. Лагерна, діл. № 106
(м іс ц е зн а х о д ж е н н я  з е м е л ь н о ї д ілян ки )

Документ, що засвідчує право власності або користування земельною ділянкою, або 
договір суперфіцію:

Державний акт на право власності на земельну ділянку 
від
Площа земельної ділянки - 0.0150 га.
Кадастровий номер земельної ділянки: 5110136900

Замовник:

Паспорт серія 
в Одеській облает;

, видании
ІН

(паспортні дан і та конт ак тн а ін ф о р м ац ія  )

П римірник №  

Р еєстр ац ійн ий  №_

Р еєстр ац ійн ий  №  м іс т о б у д ів н о г о  к ада стр у

Б удівель ни й п а сп о р т  в и д а н и й

Управління архітектури та містобудування Одеської міської ради
(н а й м ен у в а н н я  сп ец іа л ь н о г о  у п о в н о в а ж ен н о го  ор ган у м і ст о  б у  д у в  а н ш рга'архітек тур  и)

М.О. Шайденко
(пр ізв ищ е, ін іц іали )



П а м ’я т к а  за м о в н и к у

д о  за б у д о в и  зе м е л ь н о ї д іл я н к и

м. Одеса, вул. Лагерна, 106 
(адреса земельної ділянки)

Містобудівні та планувальні норми та обмеження:

1. гранично допустима висота будівлі: двоповерховий  індивідуальний  
садовий  б уд инок  з  п ідпіллям  т а горищ ем , висот ою  близько  7,5 м ет ра  (у 
ганку);

2. відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 
регулювання забудови: з  боку про їзду  за гально го  корист ування - згідно  з 
п. 3 .32  Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. П ланування  і забудова  м іських  т а  
с ільських поселень»  не м енш  3-х м ет рів;

3. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до меж 
земельної ділянки:
- фронтальної - з  б оку  проїзду загального  корист ування  - згідно з  п. 3.32  
Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. П ланування  і заб удо ва  м іських  т а  
сільських поселень»  не м енш  3-х м ет рів;

- тильної та бокових -  згідно  з  п. 3 .25* Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ла нування  і за б уд о ва  м іськи х  і с ільських поселень»  не м енш  1,0 м:

4. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до 
існуючих будинків та споруд:
зг ід но  з  п. 3 .13 т а додат ком  3.1 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і забудова  м іськи х  т а с ільських поселень». З  м ет ою  
виклю чення  сп ірних пит ань з  буд івницт ва  о б ’єкт у т а незалучення  
управл іння  архіт ект ури  т а м іст обудування  у  судові справи в яко ст і 
т р ет іх  осіб, проект ні р іш ен н я  з  б уд івниит ва  о б ’єкт у реком ендуєм о  
узгодит и з  ус ім а  сум іж ним и зем лекорист увачам и;



5. тип огорожі:
огоро ж у д ілянки  передбачит и прозорою , реш іт част ою , висот ою  
до 2 ,0  м :

6. відстань від об’єкта, який проектується, до вулиць (доріг): з  боку  
про їзд у  за га льн о го  корист ування  - зг ід н о  з  п. 3 .32 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** 
«М іст обудування. П ланування  і забудова  м іськ и х  т а сільських поселень»  
не м ен ш  3 -х  м ет рів:

7. інженерне забезпечення об’єкта будівництва (у разі наявності технічних 
умов):
- водопост ачання  т а водовідведення  - зг ід н о  д ого во р у  з  В А Т  «Інф окс»;

- елект ропост а чання  — згід но  договору з  В А Т  «О десаобленерго»;

- газо п о ст а ча н н я  — зг ід н о  договору з П А Т « О д е са га з» ;

- т еплопост ачання  — від індивідуального  дж ерела.

8. інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки: 
(сейсмонебезпечні території, підроблю вальні, карстонебезпечні та підтоплювані 
території, ґрунти: насипи, намивні, зсувні що посідають та набухають, ділянки у 
районах морської абразії):
дозвіл на  провед ення  інж енерно-геологічних виш укувань  одерж ат и у  

вст а н о влен о м у по рядку  в управлінн і інж енерного  за хи ст у т ер ит ор ії 
м іст а  т а р о зви т к у  узбереж ж я О десько ї м іс ь к о ї ради.



и  а



Площадь земельного участка в  соответствии с документами землепользования
0,0150га.

Масштаб 1:500

Экспликация
1. Проектируемый индивидуальный двухэтажный садовый дом.
2. Штольня коллектора.
3. Трансформаторная подстанция.
4. Подъезд к садовому дому.

Условные обозначения

- граница земельного участка по Гос. Акту

- проектируемый индивидуальный двухэтажный садовый

2к>«

дом

- существующий индивидуальный дом

- озеленение земельного участка

- мощение земельного участка

 в-  - подключение к сетям водопровода

 к  - подключение к сетям канализации

*— > ч— > - подключение к сетям электроснабжения

Подключение к инженерны м сетя м  в  соотв етств ии С ТУ

Управления архитектурыщтрадостроительства

Ш айденко М.А.

Дата составления « / & » 2015г.

т і



УПРАВЛІННЯ А РХІТЕКТУРИ та М ІСТОБУДУВАННЯ 
 ___________  ОДЕСЬКА М ІСЬКА РАДА

і:
&
-V.

6 5 0 8 2 , м . О д е с а , в у л . Г о г о л я , 10  тел. (0 4 8 )7 23 -0 7 -3 5

Vі

■ІЙГІ

Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  П А С П О Р Т

■

Реконструкція існуючих садових будівель під 
зблокований житловий будинок на дві родини
(н азв а о б ’єкта б у д ів н и ц т в а)

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського. діл. № 95-А 
(кадастровий номер: 5110136900:
(м ісц е зн а х о д ж е н н я  зе м е л ь н о ї д іл я н к и )

Одеса 2018 р.



Реконструкція існуючих садових будівель під 
зблокований житловий будинок на дві родини
(н азв а о б ’єкта будів н и ц т в а)

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 95-А 
(кадастровий номер: 5110136900
(м іс ц езн а х о д ж ен н я  зе м е л ь н о ї д іл ян к и )

»Документ, що засвідчує право власності або користування земельною ділянкою, або 
договір  суперфіцію:

'Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, сформований 
юридичним департаментом Одеської міської ради _  _ р.,
’індексний номер витягу: відповідно до якого земельна ділянка,
загальною площею 0,0535 га, кадастровий номер 5110136900' що
розташована за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 95-А, на 
праві спільної сумісної власності належить гр.

та гр.   _ з цільовим
призначенням — для будівництва і обслуговування житлового будинку, 
господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Рішення Одеської міської ради від 18 липня 2018 р. № 3526-УІІ, яким 
затверджено проект землеустрою щодо відведення земельної ділянки за 
адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 95-А, зміну цільового 
призначення та надання її у спільну сумісну власність гр.

/а гр.
іілоща земельної ділянки - 0.0535 га.
Кадастровий номер земельної ділянки: 5110136900'
Договір купівлі-продажу нерухомого майна, відповідно до якого садові 
будівлі, які розташовані на земельній ділянці за адресою: м. Одеса, вул. Дача 
Ковалевського, діл. № 95-А. які в  ц і л о м у  складаються з одного садового 
будинку літ. «А», загальною площею 32,9 м2. житловою площею 31,7 м2 та 
надвірних споруд: літньої куні - літ. «Б», вбиральні - літ. «В», навісу - 
літ. «Г», огорожі № 1, цистерни - І, на праві спільної часткової приватної 
власності (по Уг частини кожному) належать гр. 

л И

Відповідно до «Плану зонування території м. Одеси» (зонінг), затвердженого 
рішенням Одеської міської ради від 19.10.2016 р. № 1316-УІІ, земельна 
ділянка за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського. діл. № 95-А 
розташована в рекреаційній зоні обмеженого використання (Р-4), з 
переважним видом використання, у т.ч. й для розміщення 1-2 житлових 
будинків, дачних та літніх будиночків, що можуть використовуватися для 
сезонного відпочинку.



Зам овни к:

Паспорт серія виданий
України в Одеській області
(п аспорт ні д а н і та к он так тн а  ін ф о р м ац ія  )

ш
(п аспорт ні д а н і т а  к он так тн а  ін ф о р м а ц ія  )

П рим ірник №  с ?

Р еєстр ац ій н и й  №  О 'і  ~  0  Ц ’ /  с і Н  0

Р еєстр ац ій н и й  №  м іс т о б у д ів н о г о  кадастру_

Б удівел ьн и й  п а сп о р т  в и д а н и й

Управління архітектури та містобудування Одеської міської ради
(н а й м ен у в а н н я  с п ец іа л ь н о г о  у п о в н о в а ж ен о го  о р ган у  м іс т о б у д у в а н н я  та ар х іт ек тур и )

В.о. наяаЯШШкзуУправління Шайденко М.О.
(п різв и щ е, ін іц іал и )

Свр Л И А  20і$року



П а м ’я т к а  за м о в н и к у

д о  за б у д о в и  зе м е л ь н о ї д іл я н к и

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 95-А 
(кадастровий номер: 5110136900:45:008:0027)

(адреса земельної ділянки)

Містобудівні та планувальні норми та обмеження:

1. гранично допустима висота будівлі: двоповерховий  зблокований

ж и т ловий  буд ино к  на  дві родини . з  плоскою  покр івлею , висот ою  біля  
+ 7,200 м ;

2. відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 
регулювання забудови: згідно  з  п. 3 .32 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іськи х  т а сільських поселень»  не м енш  3-х м ет р ів  
з  б оку  вул. В іт рова;

3. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до меж 
земельної ділянки:
- фронтальної — згід но  з  п. 3 .32 Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 
П ланування  і заб уд ова  м іських  т а сільських поселень»  не м енш  3-х м ет р ів  
з  б оку вул. В іт рова;

- тильної та бокових -  згідно  з  п. 3 .25*  Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і за б уд о ва  м іськи х  і с ільських поселень»  не м ен ш  1,0 м;

4. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до 
існуючих будинків та споруд:
зг ід но  з  п. 3 .13 т а  додат ком  3.1 Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 
П ла н ува н н я  і заб удова  м іськи х  т а с ільських  поселень». З  м ет ою  
заб езпечення  прот ипож еж них заходів, о го род ж увальн і т а несуч і 
ко н ст р ук ц ії о б ’єкт у, щ о реконст рую єт ься, передбачит и з  негорю чих  
м а т ер іа л ів  для  от рим ання необ х ідно ї м е ж і вогнест ійкост і, у  т.ч. й 
ш ляхом  за ст о сува н н я  брандм ауерно ї ст іни. П р и  розробц і проект но ї 
д о кум ен т а ц ії о соб ливу  увагу прид ілит и за хо д а м  щ одо обм еж ення  
пош ирення  пож еж і в будівлях. А  сам е: заст осуванням  конст рукт ивних  
т а о б ’єм но  — планувальних ріш ень, сп рям ованих на  ст ворення переш код  
пош иренню  небезпечних чинників пож еж і прим іщ ень, а т акож  м іж  
прим іщ енням и  т а поверхам и: зм енш енням  пож еж ної небезпеки

б уд івельних м а т ер іа л ів  (у т.ч. й облицю вань), конст рукцій, елем ент ів  
сист ем  елект ропроводки, щ о за ст осовую т ься  у прим іщ еннях; 
зм енш енням  ви б ухопож еж ної т а п о ж еж н о ї небезпеки  т ехнологічного



пр о ц есу , використ анням  засоб ів , щ о переш кодж аю т ь розливанню  
р озт іка нню  го р ю чи х  рідин: заст осуванням  сист ем  прот ипож еж но  
за хи ст у  (а вт ом ат ични х  сист ем  п ож еж о гасіння . сист ем  прот идим ногд  
за хи ст у). а  т акож  інш их інж енерно — т ехн іч н и х  р іш ень. Також , п ід  час 
п роект ування  (реконст рукц ії) слід  п р ид ілит и  увагу  заходам  щ одо  
обм еж ення  пош ирення  пож еж і м іж  о б ’єкт ом , щ о реконст рую єт ься , т а  
існую чим и  о б ’єкт ам и  на  сум іж них зем ельн и х  ділянках. А  саме: 
д одер ж анням  п рот ипож еж них відст аней  м іж  існую чим и об  ’єкт ам и на  
сум іж них зем ельн и х  д ілянках т а о б ’єкт ом , щ о реконст рую єт ься; 
зн и ж ен н ям  п о ж еж н о ї небезпечност і б уд івельн и х  м ат ер іал ів , я к і 
викор ист овую т ься  в зо вн іш ніх  огород ж увальних конст рукціях , у  т. ч. 
облицю вання, оздоблення, опорядж ення ф асад ів  будинку. а  т акож  у  
покрит т ях: заст осуванням  конст рукт ивних ріш ень, спрям ованих на  
ст во рення  пер еш коди  пош ирення по ж еж і м іж  буд івлям и (влаш т ування  
п ро т и п о ж еж н и х ст ін, обм еж ення п ло щ і в іко н н и х  т а  інш их прорізів  у 
зо вн іш н іх  ст ін а х  або  використ ання вогнест ійкого  скління в іконних  
прорізів, прот и пож еж них завіс, т ощ о). З  м ет о ю  виклю чення сп ірних  
пит ань з  р ек о н ст р укц ії о б ’єкт у т а незалучення  управління  архіт ект ури  
т а м іст о б уд ува н н я  у  судові справи  в я к о с т і т рет іх  осіб, проект ні 
р іш ення  з  р еко н ст р укц ії о б ’єкт у р еком енд уєм о  узгодит и з  ус ім а  
сум іж ним и  зем лекорист увачам и:

5. тип огорожі: огорож у д ілянки  передбачит и прозорою , реш іт част ою , 
висот ою  до  2 ,0  м:

6. відстань від об’єкта, який проектується, до вулиць (доріг): згідно  з  п. 3 .32  
Д Б Н  360 -9 2 * *  «М іст обудування. П ла н ува н н я  і заб удо ва  м іськи х  т а  
с ільськи х  п оселень»  н е  м енш  3-х м ет р ів  з  б оку  вул. В іт рова:

7. інженерне забезпечення об’єкта будівництва (у разі наявності технічних 
умов):
- водопо ст ачання  т а  водовідведення  - зг ід н о  д оговору  з  В А Т  «Інф окс»;

- елект ропост ачання  — згід но  д оговору з  В А Т  «О десаобленерго»:

- га зо п о ст а ча н н я  — зг ід но  договору з  П А Т  «О десагаз»:

- т еплопост ачання  — від  індивідуального  дж ерела.

8. інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки: 
(сейсмонебезпечні території, підроблю вальні, карстонебезпечні та підтоплювані 
території, ґрунти: насипи, намивні, зсувні що посідають та набухають, ділянки у 
районах морської абразії):
дозвіл  на  пр овед ення  інж енерно-геологічних виш укувань одерж ат и у  

вст а н о влен о м у по рядку  в управл інн і інж енерного  захист у т ер и т о р ії 
м іст а  т а  р о зви т к у  узбереж ж я О десько ї м іс ь к о ї ради.
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Э ксп л и кац и я  зд ани й  и сооружений

N Наим енов ание Прим ечания

1 Б л ок А проект ируем ог о жилог о дома

2 Б л ок Б проект ируем ог о жилог о дома

Т ехни ко - эконом ич еские п о казат ел и  по уч аст ку

N Наим енов ание
Ед
изм

П о каза
т ели

Приме
чания

1 Общ ая площ адь уч аст ка м2 535 ,00

2 Общ ая площ адь  заст ройки м2 2 ^ 2 ,90

3 Площ адь  уч аст ка А м2 267 .5

и Площ адь  уч аст ка Б м2 267 ,5

5 Площ адь  заст ройки бл ока А м2 121, 6

6 Площ адь  заст ройки бл ока Б м2 120, 5

Описание г раниц

N Наим енов ание Прим еч ания

А -Б К  зем ле Одесског о г ородског о совет а (ул  Вет рова)

Б -В К  зем ле г р .Зайков ой И.Ю.

Г -Д К зем ле Одесског о г ородског о совет а

Г -А К  зем л е г р. Чернец кой И. В.

0 3 т -1 8 -Г Р -А Р

Реконст рукц ия блокированног о жилог о дома 
на 2  семьи по адресу: 

г . Одесса ул. Д а ч а  Ков ал ев ског о 95аИ ш К о л . Лист №док Подо, у 'йот а

ГАП Яременко Я К Градост роит ельны й расчет  
реконст рукц ии блокированног о  

жилог о дома

Ст адия Лист Лист ов

У ГР 3

Проверил

I —

Генераль ны й пл ан М  1:500
г . ОдессаРазработ ок Яременко

*



У П Р А В Л ІН Н Я  А Р Х ІТ Е К Т У Р И  та М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я  
_______________ О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  Р А Д А ____________

6 5 0 8 2 , м . О д е с а , в у л . Г о г о л я ,10  тел . (048) 723-07-35

'/ Г

Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  П А С П О Р Т
>

Індивідуальний житловий будинок
(н азв а о б ’єкта б у д ів н и ц т в а ) * *

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, 
діл. № 89 «А»/5_____________
(м ісц езн а х о д ж ен н я  зе м е л ь н о ї д іл ян к и ) уА

Я
с г

11 Одеса 2017 р.



Індивідуальний житловий будинок
(н азва  о б ’єкта б у д ів н и цт ва )

м. Одеса, в у л .  Дача Ковалевського, діл. № 89 «А»/5
(м ісц езн а х о д ж ен н я  зе м е л ь н о ї д іл я н к и )

Документ, що засвідчує право власності або користування земельною ділянкою, або договір 
суперфіцію:
Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію 
права власності, сформований приватним нотаріусом Одеського міського 
нотаріального округу Божемовською Н.В. _ , індексний номер
витягу: _ відповідно до якого земельна ділянка, загальною площею
0,20 га, кадастровий номер 5110136900' що розташована за
адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 89 «А»/5, належить на праві
приватної власності гр. _   з цільовим
призначенням — для будівництва і обслуговування житлового будинку, 
господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, сформований

, номер витягу: ___
Загальна площа земельної ділянки - 0,20 га.
Кадастровий номер земельної ділянки: 5110136900:
Відповідно до «Плану зонування території м. Одеси» (зонінг), затвердженого 
рішенням Одеської міської ради від 129.10.2016 року № 1316-УІІ, земельна 
ділянка за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 89 «А»/5, 
розташована в рекреаційній зоні обмеженого використання - зона (Р-4), з 
переважним видом використання -  для розміщення окремих 1-2-поверхових 
житлових будинків, дачних та літніх (сезонного типу) будиночків, що можуть 
використовуватися для проживання та сімейного відпочинку.

Замовник:

Паспорт серія 
Одеській облает'
(паспор тні д а н і та  к он так тн а  ін ф о р м а ц ія )

видании

П рим ірник №  ^ _____________ _______

Р еєстр ац ій н и й  №_

Р еєстр ац ій н и й  №  м іс т о б у д ів н о г о  кадастру_  

Б удівел ьн ий  п а сп о р т  в и д а н и й

гіння архітектури та містобудування ОдеськоГміської ради
: сп ец іа л ь н о го  уп о в н о в а ж ен о го  ор га н у  м іс т о б у д у в а н н я  та архітектури )

Шайденко М.О.
(прізви щ е, ін іц іали )



П а м ’я т к а  за м о в н и к у

до забудови земельної ділянки

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського. діл. № 89 «А»/5 
(адреса земельної ділянки)

Містобудівні та планувальні норми та обмеження:

1. гранично допустима висота будівлі: одноповерховий  індивідуальний  
ж ит ловий  б удинок  з  двоскат ною  покр івлею  (т еплим  горищ ем), висот ою  
близько  + 6,880  м  (у ганку):

2. відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 
регулювання забудови: згід но  з  п. 3 .32  Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іськи х  т а сільських п оселень»  н е  м енш  3-х м ет рів  
з  б оку вул. В єт р о ва  т а  про їзду загального  корист ування;

3. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до меж 
земельної ділянки:
- фронтальної — згідно  з  п. 3.32 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іських  т а сільських поселень»  не м енш  3-х м ет р ів  
з  боку вул. В єт р о ва  т а проїзду загального  корист ування;

- тильної та бокових - згідно  з  п. 3 .25*  Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іських  і с ільських поселень»  не м ен ш  1.0 м ;

4. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до 
існуючих будинків та споруд:
зг ід но  з  п. 3 .13  т а  додат ком  3.1 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ла н ува н н я  і забудова  м іських  т а с ільських поселень». З  м ет ою  
заб езпечення  прот ипож еж них заходів, огородж увальн і т а несучі 
ко н ст р ук ц ії індивідуального  ж ит лового  буд инку . щ о проект уєт ься . 
передб ачит и  з  негорю чих м ат ер іал ів  для от рим ання  необхідно ї м еж і 
вогнест ійкост і. у  т.ч. й ш ляхом  заст осування  брандм ауерно ї стіни. П ри  

. ро зроб ц і п р о ек т н о ї д окум ент ації (буд івницт ві) особливу увагу приділит и  
заходам  щ одо обм еж ення пош ирення по ж еж і в будинку. А саме: 
заст о суванням  конст рукт ивних т а о б ’єм но — планувальних ріш ень, 
спрям ова них на ст ворення переш код пош иренню  небезпечних чинників  
по ж еж і прим іщ ень, а т акож  м іж  прим іщ енням и  т а поверхам и; 
зм енш енням  пож еж ної небезпеки  б уд івельних м ат ер іа л ів  (у т.ч. й 
о б лицю ва нь). конст рукцій, елем ент ів сист ем  елект ропроводки, щ о  
заст осовую т ься  у  прим іщ еннях; зм енш енням  вибухопож еж ної т а  
п о ж еж н о ї небезпеки  т ехнологічного  процесу, використ анням  засобів, що 
переш кодж аю т ь розливанню  т а р озт іканню  горю чих рідин;



за ст осува нням  сист ем  прот ипож еж ного  за хи ст у  (авт ом ат ичних

сист ем  по ж еж огасіння . сист ем  прот иднм ного  за хи ст у), а  т акож  інш их  
інж енерно  — т ехн ічних ріш ень. Т акож . під  час проект ування  
(б уд івницт ва) сл ід  прид ілит и увагу  заходам  щ одо обм еж ення пош ирення  
пож еж і м іж  запроект ованим  о б ’єкт ом  т а  існую чим и о б ’єкт ам и на  
сум іж них зем ельн и х  ділянках. А  сам е: додерж анням  прот ипож еж них  
відст аней  м іж  існую чим и  о б ’єкт ам и на  сум іж них зем ельн и х  д ілянках т а  
запроект овани м  о б ’єкт ом : зниж енням  п о ж еж н о ї небезпечност і

буд івельних м а т ер іа л ів . я к і використ овую т ься  в зовн іш ніх  
ого род ж увальни х конст рукціях . у т. ч. о б лицю вання , оздоблення , 
опорядж ення  ф асад ів  будинку, а  т акож  у  покрит т ях; заст осуванням  
конст рукт ивних  р іш ен ь . спрям ованих на  ст ворення  переш коди  
пош ирення  п о ж еж і м іж  буд івлям и (влаш т ування  прот ипож еж них ст ін , 
обм еж ення п ло щ і віконних т а інш их пр о р із ів  у  зо вн іш н іх  ст інах або  
використ ання  вогнест ійкого  скління віконних прорізів, прот ипож еж них  
за в іс . т ощ о). З  м ет о ю  виклю чення сп ірних пит ань з  буд івницт ва  об  ’єкт у  
т а незалучення  управління  архіт ект ури  т а м іст об уд ування  у  судові 
справи  в я к о с т і т рет іх  осіб . проект ні р іш ен н я  з  буд івницт ва  о б ’єкт у  
реком енд уєм о  узгодит и  з  усім а сум іж ним и зем лекорист увачам и;

5. тип огорожі:
огорож у д ілянки  передбачит и прозорою , реш іт част ою , висот ою  
до 2 .0  м :

6. відстань від об’єкта, який проектується, до вулиць (доріг): згід но  з  п. 3 .32  
Д Б Н  36 0 -92* *  «М іст обудування. П ла нування  і заб удо ва  м іських  т а  
сільських поселень»  не м ен ш  3-х м ет р ів  з  б оку  вул. В єт уо ва  т а проїзду  
загального  корист ування;

7. інженерне забезпечення об’єкта будівництва (у разі наявності технічних 
умов):
- водопост ачання  т а водовідведення  - зг ід но  д огово ру  з  В А Т  «Інф окс»;

- елект ропост ачання  — згід но  договору з  В А Т  «О десаобленерго»;

- газопост а чання  — зг ід но  договору з  П А Т  «О десагаз»;

- т еп ло пост ачання  — від  індивідуального  дж ерела.

8. інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки: 
(сейсмонебезпечні території, підроблю вальні, карстонебезпечні та підтоплювані 
території, ґрунти:-насипи, намивні, зсувні що посідають та набухають, ділянки у 
районах морської абразії):
дозвіл на  провед ення  інж енерно-геологічних виш укувань одерж ат и у 

вст а новленом у порядку в управл інн і інж енерного  захист у т ерит орії 
м іст а  т а  р о зви т к у  узбереж ж я О десько ї м іс ь к о ї ради.
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Э кс п л и ка ц и я  зд а н и й  и со о р ужен и й

Номер 
по пл ану Н а и м е н о в а н и е П р и м е ч а н и е

1 Жил ой бом П р о е кт и р у е м ы й

Усл овные о б о зн а ч е н и я
  -  Граница у ч а с т ка

1 1 1 1

-  Красная  линия

-  Жилой дом

-  Мощение т р о т у а р н о й  пл и т кой

-  Озеленение

-  Деребья

Оснобные показатели по генплану:

пп Н аи м ен о в ан и е еб.изм . ко л и ч е с т в о

1 П л ощ абь  у ч а с т к а г а 0.2

2 П л ощ абь  за с т р о й ки м2 5 4 .2 7

3 П л ощ абь  о зе л ен е н и я м 2 1 5 4 7 .4 9

4 П л ощ абь  тйер б ы х п о кр ы т и й м 2 3 7 4 .7 0

<

02 -10 /17 -•АРу . У
/

- У Намерение о заст ройке и ч а с т ка  площадью 0,2000га
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У П Р А В Л ІН Н Я  А РХ ІТ Е К Т У Р И  та М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я

О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  РА Д А

6 5 0 8 2 , м . О д е с а , в у л . Г о г о л я ,10  тел. (048) 723-07-35

Б У Д ІВ Е Л Ь Н И Й  П А С П О Р Т

Індивідуальний житловий будинок
(н азва  о б ’єкта б у д ів н и ц т в а )

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, 
діл. № 89 «А»/3, 89 «А»/2. 89 «А»/1
(м ісц е зн а х о д ж е н н я  зе м е л ь н о ї д іля н к и )

Одеса 2017 р.



Індивідуальний житловий будинок
(н азв а  о б ’єкта б у д ів н и ц т в а )

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 89 «А»/3, 89 «А»/2, 89 «А»/1
(м ісц езн а х о д ж ен н я  зе м е л ь н о ї д іл я н к и )

Документ, що засвідчує право власності або користування земельною ділянкою, або 
договір суперфіцію:
Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про
реєстрацію права власності, сформований представником ____

    Одеської області Дубровіною О.В.
. індексний номер витягу: . ____  , відповідно до якого

земельна ділянка, загальною площею 0.234 га. кадастровий номер 
5110136900, що розташована за адресою: м. Одеса, вул. Дача
Ковалевського. діл. № 89 «А»/3. 89 «А»/2. 89 «А»/1, належить на праві 
приватної власності гр. з цільовим
призначенням -  для будівництва і обслуговування житлового будинку, 
господарських будівель і споруд (присадибна ділянка).
Витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, сформований

номер витягу: НВ _
Загальна площа земельної ділянки - 0.234 га.
Кадастровий номер земельної ділянки: 5110136900
Відповідно до «Плану зонування території м. Одеси» (зонінг). затвердженого 
рішенням Одеської міської ради від 129.10.2016 року № 1316-УІІ, земельна 
ділянка за адресою: м. Одеса, вул. Дача Ковалевського, діл. № 89 «А»/3, 
89 «А»/2, 89 «А»/1, розташована в рекреаційній зоні обмеженого
використання -  зона ГР-4Ї, з переважним видом використання -  для 
розміщення окремих 1-2-поверхових житлових будинків дачних та літніх 
(сезонного типу) будиночків, що можуть використовуватися для проживання 
та сімейного відпочинку.

Замовник:

ІН
Паспорт серія виданий
Одеській облает'
(паспортні д а н і та  конт ак тн а ін ф о р м а ц ія )

П римірник №  У __________________________

України В

Р еєстр ац ій н и й  №  Д = М Ц Л Ж -

Р еєстр ац ій н и й  №  м іс т о б у д ів н о г о  кадастру_

Б удівел ьн ий  п а с п о р т  в и д а н и й

іня архітектури та містобудування Одеської місжігої ради
і сп ец іа л ь н о г о  у п о в н о в а ж ен о го  о р ган у м іс т о б у д у в а ^ у ія т а  архітек тури)

Дата видачі Д іР  4 /$  20/^року

Шайденко М.О.
(пр ізвищ е, ін іц іали)



П а м ’я т к а  за м о в н и к у

д о  за б у д о в и  зе м е л ь н о ї д іл я н к и

м. Одеса, вул. Дача Ковалевського. діл. № 89 «А»/3, 89 «А»/2, 89 «А»/1
(адреса земельної ділянки)

Містобудівні та планувальні норми та обмеження:

1. гранично допустима висота будівлі: од ноповерховий  індивідуальний  
ж и т ловий  буд инок  з  двоскат ною  покр івлею  (т еплим  горищ ем ), висот ою  
близько  + 6 ,8 8 0 м  (у ганку);

2. відстані від об’єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній 
регулювання забудови: згідно  з  п. 3 .32  Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і заб уд ова  м іських  т а сільських поселень»  не м енш  3-х м ет р ів  
з  боку про їзд у  загального  корист ування;

3. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до меж 
земельної ділянки:
- фронтальної — згід но  з  п. 3 .32 Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іських  т а сільських п оселень»  не м енш  3-х м ет рів  
з  б оку  п р о їзд у  зага льного  корист ування;

- тильної та бокових - згідно  з  п. 3 .25*  Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 
П ланування  і заб удова  м іських і с ільських поселень»  не м енш  1,0 м;

4. мінімально допустимі відстані від об’єкта, який проектується, до 
існуючих будинків та споруд:
згід но  з  п. 3 .13  т а додат ком  3.1 Д Б Н  360-92**  «М іст обудування. 
П ланування  і забудова  м іськи х  т а с ільських  поселень». З  м ет ою  
забезпечення  прот ипож еж них заход ів . о город ж увальн і т а несучі 
ко н ст р укц ії індивідуального  ж ит лового  б уд инку, щ о проект уєт ься. 
передбачит и з  негорю чих м ат ер іал ів  для от рим ання  необхідно ї м еж і 
вогнест ійкост і, у  т.ч. й ш ляхом  заст осування  брандм ауер но ї стіни. П ри  
р о зр о б ц і п р о ек т н о ї д окум ент ації (буд івницт ві) особливу  увагу  приділит и  
заходам  щ одо  обм еж ення пош ирення п о ж еж і в будинку. А саме: 
заст о суванням  конст рукт ивних т а о б ’єм но — планувальних ріш ень, 
спрям ованих на  ст ворення переш код пош иренню  небезпечних чинників  
пож еж і прим іщ ень, а т акож  м іж  прим іщ енням и  т а поверхами: 
зм енш енням  п о ж еж н о ї небезпеки  буд івельних м ат ер іал ів  (у т.ч. й 
облицю вань). конст рукцій, елем ент ів сист ем  елект ропроводки, що 
заст осовую т ься  у  прим іщ еннях; зм енш енням  вибухопож еж ної т а  
пож еж н о ї небезпеки  т ехнологічного  процесу, використ анням  засобів, щ о  
переш кодж аю т ь розливанню  т а р озт іканню  горю чих рідин;



заст осува нням  сист ем  прот ипож еж ного  за хи ст у (авт ом ат ичних

сист ем  пож еж огасіння, сист ем  прот идим ного  за хи ст у), а т акож  інш их  
інж енерно  -  т ехн ічних ріш ень. Також , п ід  час проект ування  
(б уд івни цт ва ) слід  приділит и увагу  заходам  щ одо обм еж ення пош ирення  
п ож еж і м іж  запроект ованим  о б ’єкт ом  т а  існую чим и о б ’єкт ам и на  
сум іж них зем ельних  ділянках. А саме: д одерж анням  прот ипож еж них  
відст аней  м іж  існую чим и о б ’єкт ам и на  сум іж них зем ельних д ілянках т а  
запроект ованим  о б ’єкт ом: зниж енням  п о ж еж но ї небезпечност і

б уд івельних м ат еріалів . я к і використ овую т ься  в зовн іш ніх  
огор од ж увальних конст рукціях, у  т. ч. облицю вання, оздоблення, 
опорядж ення  ф асад ів  будинку, а  т акож  у  покрит т ях; заст осуванням  
конст р укт ивних ріш ень, спрям ованих на  ст ворення переш коди  
пош ирення  п ож еж і м іж  будівлям и (влаш т ування  прот ипож еж них стін, 
обм еж ення п ло щ і в іконних т а інш их про р із ів  у  зо вн іш ніх  ст інах або  
використ ання  вогнест ійкого  скління віконних прорізів, прот ипож еж них  
завіс, т ощ о). З  м ет о ю  виклю чення сп ірних пит ань з  будівницт ва об  ’єкт у  
т а незалучення  управління архіт ект ури  т а  м іст обудування  у  судові 
справи  в я к о с т і т рет іх осіб, проект ні р іш ення  з  будівницт ва о б ’єкт у  
реком енд уєм о  узгодит и з  ус ім а  сум іж ним и зем лекорист увачам и:

5. тип огорожі:
огорож у д ілянки  передбачит и прозорою , реш іт част ою , висот ою  
до 2 ,0  м \

6. відстань від об’єкта, який проектується, до вулиць (доріг): згідно  з  п. 3.32  
Д Б Н  3 60-92**  «М іст обудування. П ланува ння  і забудова  м іськи х  т а  
сільських  поселень»  не м енш  3-х м ет р ів  з  боку проїзду загального  
корист ування;

7. інженерне забезпечення об’єкта будівництва (у разі наявності технічних 
умов):
- водопост ачання  т а водовідведення - зг ід но  д оговору з  В А Т  «Інф окс»;

- елект ропост ачання  -  згідно  договору з  В А Т  «О десаобленерго»;

- газопост ачання  — згідно  договору з  П А Т  «О десагаз»;

- т еплопост ачання  — від індивідуального дж ерела.

8. інші вимоги та обмеження використання земельної ділянки: 
(сейсмонебезпечні території, підроблю вальні, карстонебезпечні та підтоплювані 
території, ґрунти: насипи, намивні, зсувні що посідають та набухають, ділянки у 
районах морської абразії):
дозвіл на  проведення інж енерно-геологічних виш укувань одерж ат и у  

вст а новленом у порядку в управлінн і інж енерного  захист у т ерит орії 
м іст а  т а  р озви т ку узбереж ж я О десько ї м іс ь к о ї ради.





Э кс п л и ка ц и я  зд а н и й  и со о р у же н и й
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Номер 
по пл ану Н а и м е н о в а н и е П р и м е ч а н и е

і Жил ой Зом П р о е кт и р у е м ы й

Чслобные обозначения
  -  Граница уч аст ка

Ш і

-  Красная линия

-  Жилой дом

-  Мощение т рот уарной пл ит кой

-  Озеленение

-  ЛереЬья

Осно&ные п о ка за т е л и  по генпл ану :
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■ М’КГ пп Н а и м е н о в а н и е ед .изм . * т т |т с п е с т

1 П л о щ ад ь  у ч а с т к а г а 0 2

2 П л о щ ад ь  за с т р о й ки м 2 54  27

3 П л ощ ад ь  о зе л е н е н и я И 2 1813 31

4 П л ощ ад ь  тв ер д ы х  п о кр ы ти й м2 5 4 9  5!
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